La present acta, una vegada aprovada pel Ple, es publica en la web d'aquest Ajuntament de manera integra, sense cap
mena de restriccio i d'accés/consulta oberta en internet. L'eventual presencia de dades personals o informacio que
identifique o que pot fer identificables persones fisiques, queda omesa o substituida per ***, llevat que concorrega
alguna base juridica que legitime el seu tracte, conforme estableix l'article 6 del Reglament Europeu de Proteccio de
Dades 2016/679 (RGPD) i l'art. 8 de la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccio de Dades Personals i

garantia dels drets digitals.

ACTA Num. 13/2024

ACTA DEL PLE ORDINARI DE LA CORPORACIO MUNICIPAL, CELEBRAT EL DIA
TRES D’OCTUBRE DE DOS MIL VINT-I-QUATRE

A la ciutat de Sagunt, el dia tres d’octubre de dos mil vint-i-quatre, a les 17 hores 1 5 minuts
es reuneixen, a la Sala de Sessions de la Casa Consistorial, sota la Presidéncia de I’I1-lm. Sr. Alcalde,
Sr. Dario Moreno Lerga, els segiients regidors i regidores:

Sra. Maria José Carrera Garriga
Sr. Javier Raro Gualda

Sra. Nuria Afra Carbd Dolz

Sr. Raul Palmero Plumed

Sra. Ana M?* Quesada Arias

Sr. Jorge Vidal Miguel

Sra. Natalia Antonino Soria

Sr. Francisco Javier Timoén Saura
Sra. Patricia Sanchez Minguez
Sr. Antonio Iborra Torres

Sra. Maria Rubio Marcos

Sra. Maria Isabel Saez Martinez
Sr. Joaquin Catalan Nufez

Sra. Eva M* Cayuela Medina
Sra. Sara Canada Rus

Sr. Antonino Mufioz Ruiz

Sr. Manuel Gonzalez Sanchez
Sr. Juan Antonio Guillén Julia
Sra. Lidia Sanchez Valls

Sr. Alejandro Vila Polo

Sr. José Tomas Serrano Fenollosa
Sr. Josep Maria Gil Alcami

Sra. Maria Josep Pico Garcés
Sr. Roberto Rovira Puente

Assistits del secretari general, Sr. Emilio Olmos Gimeno, i de I’interventor, Sr. Sergio Pascual
Miralles, a fi de realitzar sessi6 ordinaria del Ple de la corporacid, en primera convocatoria.

Es fa constar que la Sra. S4ez s’incorpora a la sessi6 a les 18 hores i 13 minuts en finalitzar el
punt 6 de I’ordre del dia; igualment es fa constar que el Sr. Guillén s’absenta de la sessi6 abans de
donar inici el punt 13 de I’ordre del dia.

La Presidéncia obri I’acte 1, vist que tots han sigut convocats en legal forma i1 que hi ha prou
quorum, s’examinen els assumptes que tot seguit es relacionen i que han estat a disposicio de les
persones convocades a aquest Ple des de la data de la convocatoria.




PRIMERA PART: PART RESOLUTORIA

1 EXPEDIENT 1984469H. APROVACIO ACTA SESSIO ORDINARIA PLE 240905
Juntament amb la convocatoria i 1’ordre del dia, en 1’expedient electronic corresponent, s’ha

posat a la disposicio de totes les regidores i regidors I’esborrany de 1’acta de la segiient sessi6 plenaria:
5 de setembre de 2024

Considerant el que disposa I’article 121.2 de la Llei 8/2010, de 23 de juny, de la Generalitat,
de Regim Local de la Comunitat Valenciana, sobre I’elaboracié i aprovacio de les actes de les sessions
dels organs col-legiats.

I considerant que, segons el que preveuen els articles 86 1 89 del vigent Reglament Organic
Municipal, com a primer punt de 1’ordre del dia del Ple de la corporacié ha de figurar 1’aprovacio
d’actes de sessions anteriors.

Se sotmet a aprovacid 1’acta de la sessi6 dalt esmentada.

Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sra. Sdez. Vots a favor: 24, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio, Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Gonzalez,
Guillen, Séanchez, Vila, Serrano, Gil, Pic6 i Rovira; per la qual cosa, el Ple de 1’Ajuntament, per
unanimitat, ACORDA:

Aprovar ’esborrany de 1’acta de la segiient sessio plenaria: 5 de setembre de 2024.

2 EXPEDIENT 1524529C. CONSELL PERSONES MAJORS 2023-2027

A la vista de la instancia presentada per 1’Associacidé de Mestresses de Casa i Consumidors
TYRIUS del Port de Sagunt, de data 20-6-2024, en la qual sol-licita la incorporacié d’aquesta
associacio al Consell Municipal de les Persones Majors d’aquest Ajuntament.

Vist que s’ha comprovat que I’esmentada entitat reuneix els requisits establits en 1’article
desé del Reglament del Consell per a la incorporacio6 a aquest.

A la vista que els fets descrits han sigut posats de manifest en la sessio del Consell de data 17
de setembre del present sense que hi haguera cap objeccid a la incorporaci6 de 1’entitat sol-licitant,
aprovant-se aquesta per unanimitat.

Sotmés I’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sra. Sdez. Vots a favor: 18, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio, Gonzalez, Guillen, Sanchez, Gil, Pic6 1 Rovira.
Abstencions: 6, senyors/es Catalan, Cayuela, Canada, Mufoz, Vila i Serrano; per la qual cosa, de
conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa de Drets Socials, el Ple de I’ Ajuntament,
per 18 vots a favor del PSOE, IP, Compromis per Sagunt i Esquerra Unida-Unides Podem, i 6
abstencions del PP 1 VOX, ACORDA:

UNIC: Aprovar la incorporacié al Consell de les Persones Majors de amb els segiients
representants.

ENTITAT REPRESENTANT
ASSOCIACIO DE MESTRESSES DE Titular: Angeles Lopez Montalbal
CASA 1 CONSUMIDORS TYRIUS Suplent: M* Rosa Tello Laborda

3 EXPEDIENT 1583499E. PROPOSTA CONSTITUCIO DE L’ENTITAT DE GESTIO I
MODERNITZACIO DE POLIGON INDUSTRIAL



APROVACIO DEFINITIVA DEL CONVENI DE COL-LABORACIO, ESTATUTS I PLA INICIAL
D’ACTUACIO AMB L’ENTITAT DE GESTIO I MODERNITZACIO PARC SAGUNT,
AUTORITZANT LA SEUA CONSTITUCIO

1r. Per part del Ple de ’Exm. Ajuntament de Sagunt en data 6 de juny de 2024, es va aprovar
provisionalment la proposta de conveni de col-laboracid, estatuts i pla d’actuacié de la futura
Entitat de Gestié 1 Modernitzacio area industrial PARC SAGUNT 11 es van sotmetre a informacid
publica per periode d’1 mes, sent publicat en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana en data
21/06/2024, en el tauler d’anuncis de 1’Ajuntament en data 11/06/2024 1 en la web municipal. No
consten al-legacions presentades a aquesta de conformitat amb 1’informe de 1’Oficina d’ Assisténcia
en Materia de Registres de data 24/7/2024.

2n. Per part del técnic d’ Administracio General, en data 1/08/2024 s’emet informe juridic respecte
al funcionament i acord que ha d’adoptar-se per part de 1I’Assemblea de ratificacid, especificant les
majories necessaries.

3r. En data 11/09/2024 es va convocar per part de 1’Alcaldia de I’Ajuntament de Sagunt 1 la
presidencia de la comissié promotora de la futura Entitat de Gestio i Modernitzacio6 PARC SAGUNT,
a I’assemblea de ratificacié amb tots els propietaris de les parcel-les incloses en 1’area industrial
PARC SAGUNT I el dia 26 de setembre de 2024 a les 11.00 hores en Carrer Alqueria de 1’ Advocat,
num. 1.

4t. D’ofici es detecta un error material en els Estatuts i Pla inicial d’Actuacio referit al termini de
duracid, sent aquest de dos anys, per la qual cosa procedeix rectificar aquest error de conformitat amb
I’article 109 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu assenyala: “Les
Administracions Publiques podran, aixi mateix, rectificar en qualsevol moment, d’ofici o a instancies
dels interessats, els errors materials, de fet o aritmetics existents en els actes”, ajustant-se aixi al
termini establit en el conveni de col-laboraci6 aprovat inicialment i sotmés a informacié publica.

5é. La vicepresidenta de la junta directiva, després de la celebraci6 de 1’assemblea de ratificacio,
presenta instancia (r/e 51208 de data 30/9/2024) en la qual adjunta I’acord de I’assemblea referit
a la constituci6d d’aquesta, I’aprovaci6 de la voluntat de constituir I’entitat, 1’aprovacio 1 ratificacio
del projecte del conveni, els estatuts, el pla inicial d’actuacié i el nomenament inicial dels carrecs de
la Junta Directiva, incloent-hi el president, secretari, tresorer i vocals d’aquesta, aixi com 1’acceptacio
d’aquests carrecs. Tot aixo de conformitat amb 1’informe juridic del técnic d’Administraciéo General
de data 1/08/2024.

Vista la documentacié que hi ha en I’expedient, s’informa que s’ha seguit la pertinent tramitacio de
conformitat amb el procediment establit en la Llei 14/2018, de 5 de juny, de gestid, modernitzacio i
promoci6 de les arees industrials de la Comunitat Valenciana, podent procedir a I’aprovacié definitiva
del conveni de col-laboracio, estatuts i pla inicial d’actuacio per a I’autoritzacio de la constitucio de
I’Entitat de Gestido 1 Modernitzaci6 PARC SAGUNT, que abastara el poligon industrial PARC
SAGUNT L

Correspon al Ple I’aprovaci6 definitiva de la constitucié de I’Entitat de Gestié i Modernitzacié per
majoria simple, de conformitat amb 1’article 10 de la Llei 14/2018, de 5 de juny, de gestio,
modernitzaci6 i promocio6 de les arees industrials de la Comunitat Valenciana, ja que la EGM no és
un ens instrumental del sector public, sind una organitzaci6 professional de ’article 52 de la CE, de
conformitat amb 1’indicat en el preambul de I’esmentada llei, a més que I’ Ajuntament no en forma
part integrant a pesar que puga assistir amb veu 1 sense vot a les seues assemblees.

Sotmés 1’assumpte a votacio, resulta:



Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessid: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sra. Sdez. Vots a favor: 19, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timo6n, Sanchez, Iborra, Rubio, Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Gil, Pic6 i Rovira.
Abstencions: 5, senyors/es Gonzalez, Guillen, Sanchez, Vila i Serrano; per la qual cosa, de
conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa d’Ocupacid, Industria i Promocié de la
Ciutat, el Ple de I’Ajuntament, per 19 vots a favor del PSOE, PP, Compromis per Sagunt i Esquerra
Unida-Unides Podem, ACORDA:

PRIMER: Aprovar definitivament el conveni de col-laboraci6, estatuts i pla inicial d’actuacio
adjunts al present acord amb 1’Entitat de Gesti6 i Modernitzaci6 PARC SAGUNT, que abasta el
poligon industrial PARC SAGUNT I, autoritzant aixi la seua constitucio, sent rectificat el termini de
duraci6 dels Estatuts i Pla d’Actuaci6é a dos anys aixi com la seua prorroga, de conformitat amb
I’indicat en el conveni.

SEGON. Donar conformitat a I’acord de I’ Assemblea de ratificacid, mitjangant el qual, es nomena
inicialment els segiients membres de la Junta directiva (minim 5 maxim 11 excepte acord distint
establit en els corresponents Estatuts, en qualsevol cas, ha de ser nombre imparell) constant en
I’expedient 1’acceptacié d’aquests:

Presidéncia: Secretaria: Tresoreria: Vocals de la
Sr. Antonio Pérez Ramodn Sr. Antonio Pérez Serra | Sr. Juan José Server Gregori  Junta directiva:
DN| ***2597 ** DNI ***g033** DNI ***386**

Vicepresidéencia: Sra. Teresa
Ventura Garcia
DNI***0073**

1- Sr. Victor Manuel Jimenez Valle ***7941**
2- Sr. Maria Tania Arastey Ledn ***6553**
3- Sr. Eduardo Moraga Herce ***9316**

Posar de manifest que, de conformitat amb 1’article 21.3.e) dels estatuts, el gerent de 1’Entitat de
Gestid 1 Modernitzaci6 de Poligons Industrials €s qui exerceix la secretaria de la Junta Directiva, sent
aquest el Sr. Antonio Pérez Serra. Tot aixo sense perjui de la ratificacid per part de I’Assemblea
General dels membres integrants de la Junta Directiva.

TERCER. Procedir a la firma del corresponent conveni en el termini maxim d’un mes des de ’acord
municipal d’autoritzaci6. El conveni de col-laboracié sera el document vinculant que regulara la
relaci6 entre I’administraci6 local i ’entitat de gestio.

QUART. Notificar el present acord d’autoritzacio, el conveni de col-laboracio 1 els estatuts aprovats
a tots els propietaris que formen part de I’Entitat de Gesti6 i Modernitzacid, sent valida la notificacid
per edictes en cas de no ser possible la notificaci6 personal.

CINQUE. Publicar el present acord d’autoritzacié, el conveni de col-laboracié i els estatuts aprovats
en el portal web de 1I’Ajuntament de Sagunt, durant el periode minim de sis mesos.

SISE. Inscripcio6 del present acord d’autoritzacid, el conveni de col-laboracio, els estatuts aprovats i
els nomenaments de la Junta directiva juntament amb la seua acceptacio fefaent en el Registre
autonomic d’Entitats de Gestido i Modernitzacidé d’arees Industrials, dependent de la Conselleria
competent en materia d’industria.

SETE. Remetre al Registre de la Propietat per al seu arxiu un exemplar del present acord
d’autoritzacio, el conveni de col-laboracid, els estatuts aprovats i1 els nomenaments de la junta
directiva juntament amb la seua acceptacid fefaent, la qual cosa es fara constar per nota al marge dels
immobles situats en 1’area industrial gestionada, juntament amb la referéncia a la constitucio
d’aquesta entitat 1 a la diligenciacio del llibre d’actes corresponent.



VUITE. Dutes a terme les actuacions a les quals es fa mencio en el present acord, haura de celebrar-
se una Assemblea general de I’Entitat de Gestido i Modernitzaci6 en la qual s’aprove, entre altres
coses, la ratificacio de nomenament de la geréncia i els membres de la Junta directiva.

NOVE. L’Entitat de Gesti6 i Modernitzacié haura de publicar en el seu portal electronic els
pressupostos anuals de 1’entitat, la memoria anual d’activitats, aixi com el programa anual
d’inversions que ’assemblea aprove anualment, sense perjui que el reglament amplie aquestes
obligacions.

Si el Dictamen que la Comissi6 eleve al Ple coincideix amb la proposta anterior, el que subscriu
informa, que I’esmentat Dictamen s’adequara a la Legislacio aplicable, sent I’acord conforme a dret.
Es quant s’ha d’informar, no obstant aix0, s’adoptara la decisié més ben fundada en dret que es
considere més oportuna.

Sagunt, data de la firma electronica.

El técnic d’ Administracio General El regidor d’Industria
Firmat Juan Bautista Orquin Gea Firmat Antonio Iborra Torres
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Annex I (Conveni de col-laboracid)
PROPOSTA DE CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE
SAGUNT I L’ENTITAT DE GESTIO I MODERNITZACIO PARC SAGUNT
ANTECEDENTS

PRIMER. En data , es registra a I’Ajuntament de Sagunt, per la Comissié promotora de
I’Entitat de Gestido 1 Modernitzaci6é (d’ara en avant EGM) de ’area industrial denominada Parc
Sagunt, la documentacid preceptiva exigida en 1’art. 7 de la Llei 14/2018, de 5 de juny, de gestio,
modernitzacio 1 promocio de les arees industrials de la Comunitat Valenciana (DOCV, nim. 8312, de
7 de juny de 2018; BOE ntim. 157, de 29 de juny de 2018).

SEGON. Comprovada per I’ Ajuntament la documentacid presentada i, després de les negociacions
pertinents amb la Comissié Promotora, es van concretar els compromisos que de mutu acord
adquireixen en el present Conveni, tant ’EGM com 1’ Ajuntament, sent aprovat provisionalment pel
Ple Municipal que tingué lloc el , en virtut de I’article 10 de la Llei 14/2018.

TERCER. Una vegada aprovat provisionalment per I’ Ajuntament i resoltes les al-legacions si és el
cas, el text del Conveni ha sigut ratificat per I’Assemblea de ’EGM PARC SAGUNT de
data , obtenint el vot favorable de, com a minim, el 51% de les persones titulars de tota
I’area industrial sol-licitada que, a més, representen, com a minim, el 51% dels coeficients de
participacio.

En aquesta Assemblea de data , 1 per la aquesta doble majoria anterior, es va autoritzar la
constitucio de I’entitat, els Estatuts d’aquesta, aixi com el nomenament de les persones que, entre



totes les integrants de 1’entitat, ostentaran els carrecs de la junta directiva previstos en ’apartat 2 de
’article 23.

Per la seua part el Ple de 1’Ajuntament de Sagunt (article 12), de data , ha autoritzat la
constitucié de ’EGM PARC SAGUNT.

REUNITS
D’una part , amb DNI , alcalde de 1’Ajuntament de Sagunt, en
representaci6 de I’Ajuntament de Sagunt, amb CIF , 1 domicili en

, en la seua qualitat d’alcalde a I’empara del que disposa I’art. 21.1b) i
r) de la Llei 7/1985 de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Regim Local, condicié que afirma
continuar vigent a la firma d’aquest document, i facultada expressament per a aquest acte per 1’acord
del Ple de data .

I d’altra banda , major d’edat, president de I’Entitat de Gestié i Modernitzacio
Parc Sagunt (d’ara en avant EGM Parc Sagunt) amb NIF 1 domicili en ,
condicié que afirma continuar vigent a la firma del present document, i facultada per a aquest acte
per acord de I’Assemblea General de Ratificacié de data

Totes dues parts es reconeixen mutuament capacitat legal per a formalitzar aquest conveni i davant
meu, , secretari general de 1’Ajuntament, facultat per a aquest acte per
I’article 3.2.i) del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels
funcionaris d’Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional.

MANIFESTEN

1r. Que I’Ajuntament de Sagunt és una institucid de dret ptblic, amb personalitat juridica propia, que
té entre les seues finalitats i competéncies les de promoure tota classe d’activitats i1 prestar tots els
serveis que contribuisquen a satisfer les necessitats i aspiracions de la comunitat veinal, segons la
Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Regim Local, article 25.1 1 segons la Llei 8/2010,
de 23 de juny, de la Generalitat, de Régim Local de la Comunitat Valenciana, article 33.3.g i el Capitol
III del Titol I de la Constitucid Espanyola 1 en concret 1’article 40.1 que estableix que els poders
publics promouran les condicions favorables per al progrés social i economic 1 per a una distribucio
de la renda regional i personal més equitativa, en el marc d’una politica d’estabilitat economica. De
manera especial realitzaran una politica orientada a la plena ocupacio.

2n. Que I’Entitat de Gestid i Modernitzaci6 PARC SAGUNT és una agrupacid sense anim de lucre
de persones titulars, de base privada perd amb finalitat publica. Es regeix per la Llei 14/2018, de 5 de
juny, de gestid, modernitzaci6 i promoci6 de les arees industrials de la Comunitat Valenciana (d’ara
en avant Llei 14/2018) 1 per les restants normes de dret public 1’aplicaci6 del qual siga necessaria 1
obligada observanga, pels seus estatuts i per les normes que resulten aplicables per la seua naturalesa
1 fins. Entre els seus objectius generals esta la d’impulsar 1’area industrial de parc Sagunt millorant la
gestio 1 la qualitat del sol industrial i la competitivitat de les empreses establides en aquest, introduint
la figura de la gerencia de 1’area industrial com a element clau per a la professionalitzacié de la gestio
dels espais economics compartits.

ACORDEN

Primer. Objecte del conveni

El present conveni de col-laboracio es configura com el document vinculant que regula les relacions
public-privades entre I’administracio local 1 ’entitat de gestid, conforme al que estableix la Llei
14/2018 1 d’acord amb la legislaci6 aplicable.

El present conveni té€ per objecte 1’autoritzacio per part de I’ Ajuntament de Sagunt de la constitucio
de ’EGM per a la prestaci6 de serveis de valor afegit i/0 complementaris als serveis publics
municipals que s’hagen establit en els plans anuals d’actuacid, preévia aprovacié municipal 1 dins de
I’area industrial PARC SAGUNT 1, sense perjui i en ple respecte de la prestacido per part de



I’ Ajuntament de Sagunt dels serveis publics de competéncia municipal de conformitat amb els articles
25126 dela Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Reégim Local.

També t¢ com a objecte facilitar i promoure les actuacions necessaries de renovacid, millora 1
modernitzaci6 d’equipaments i infraestructures de I’area empresarial PARC SAGUNT I per totes dues
entitats, en el marc dels seus respectius ambits d’actuacio.

De conformitat amb el que estableix 1’article 48.3 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Régim Juridic
del Sector Public, la subscripcio del present Conveni s’orienta a millorar 1’eficiencia de la gestio
publica, facilitar la utilitzaci6 conjunta de mitjans i serveis publics, contribuir a la realitzacid
d’activitats d’utilitat publica i complir amb la legislacié d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera.

Segon. Obligacions i compromisos de cadascuna de les parts per al compliment del conveni.
Contingut
1. Compromisos Ajuntament de Sagunt:

L’Ajuntament de Sagunt, tal com estableix la Llei 14/2018, de 5 de juny, sobre gestid, modernitzacio
1 promoci6 de les arees industrials de la Comunitat Valenciana sera plenament respectu6és amb el
principi d’assumpcio i compliment de les competéncies i responsabilitats de les entitats locals en
materia de manteniment i conservacio de les arees industrials en funci6 de les competéncies establides
en els articles 25 1 26 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Reégim Local, aixi
com la legislacid vigent a cada moment, en concret i en el que afecta I’area empresarial Parc Sagunt.
Tal com s’estableix en 1’article 25.3 de la Llei 7/1985, els ajuntaments podran avaluar, si aixi ho
consideren, la conveniéncia de la implantacié de serveis locals conforme als principis de
descentralitzacio, eficiéncia, estabilitat 1 sostenibilitat financera. Per a aixo tal com s’estableix en
I’article 6.2 de la Llei 14/2018, podran atribuir a ’EGM PARC SAGUNT, previ mutu acord, la gestio
indirecta de determinats serveis municipals que afecten 1’area empresarial i siguen materia de
I’objecte del present Conveni, conforme a la legislacid aplicable i de conformitat amb els
procediments establits per a aixo.
L’ Ajuntament fara participe en tot cas a I’EGM dels Plans de Mobilitat que elaboren, especialment
per a millorar els desplagaments dels treballadors, visitants i usuaris, transit de mercaderies i
comercial d’acord amb 1’art. 14 de la Lle1 6/2011 de Mobilitat de la Comunitat Valenciana.
L’ Ajuntament fara particip amb caracter previ I’EGM d’aquelles actuacions (incloses ’elaboraci6 de
projectes i/o la sol-licitud de subvencions) i de 1’adopcié d’acords que I’afecten, entenent que s’ha
complit aquest tramit si transcorregut el termini concedit ’EGM no s’haguera pronunciat.
Tots els compromisos que s’arrepleguen en el present conveni quedaran condicionats a 1’existéncia
de credit adequat i suficient en els pressupostos municipals de cada exercici, i es podran executar
sempre que es garantisca el compliment de I’estabilitat pressupostaria 1 la regla del gasto, tal com
estableix la Llei organica 2/2002, de 27 d’abril, d’Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat financera.

2. Compromisos de ’Entitat de Gestio i Modernitzacio
Les funcions que haura de realitzar ’EGM PARC SAGUNT seran les apareixen esmentades en la
Llei 14/2018 de la GVA 1 descrites en el corresponent Pla d’Actuacio, pressupostos 1 estatuts
presentats, sent aprovats pels organs de govern de ’EGM:

1. Anualment les Entitats de Gesti6 presentaran els plans d’actuacid per a la prestacio de serveis
de valor afegit i/ complementaris als serveis publics municipals que hauran de ser objecte
d’aprovacié municipal.

2. L’Entitat de Gestio sera plenament respectuosa amb el principi d’assumpcio i compliment de
les competeéncies i responsabilitats de les entitats locals en matéria de manteniment i
conservacid de les arees industrials en funcio de les competéncies establides de conformitat
amb el que s’estableix en els articles 25 126 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
Bases de Reégim Local.

3. Impulsar la posada en marxa d’infraestructures, dotacions i serveis que milloren i modernitzen
I’area industrial. En el cas de les dotacions o serveis complementaris que siguen assumits per



13.

10.

11.

12.

I’EGM amb els seus propis recursos, seran addicionals als prestats pels Ajuntaments i, per
tant, concurrents amb estos, perd en cap cas substitutius.

Vetlar per 1’adequat Gs dels elements de la urbanitzacid 1 pel compliment dels drets i
obligacions de les persones titulars i ocupants dels béns immobles 1 drets adscrits a 1’area
industrial.

Representar i defendre els interessos comuns de les persones titulars dels béns idrets integrants
de I’area industrial davant qualsevol subjecte, organisme o autoritat publica, aixi com davant
dels Jutjats i Tribunals de qualsevol jurisdiccid, conforme als acords adoptats validament
conforme als seus Estatuts i altres disposicions aplicables.

Traslladar a 1I’Ajuntament de Sagunt, les propostes o queixes dels titulars dels béns o drets
adscrits a 1’area industrial, a fi d’un millor funcionament dels seus serveis 1 infraestructures,
dins de I’ambit de competeéncies de gestid que la Llei 14/2018 estableix per a les Entitats de
Gesti6 1 Modernitzacio. A I’efecte es nomenara un responsable municipal que canalitzara
aquestes queixes i propostes.

Sol-licitar dotacions, infraestructures o serveis addicionals en els ambits de les seues
respectives competencies, en els termes establits en 1’article 20 de la Llei 14/2018. Referent a
aix0, I’EGM abans de procedir a acordar en 1’Assemblea General aquesta peticid podra
sol-licitar un Informe dels serveis Economics Municipals sobre I’import estimat de les taxes
o contribucions especials que fora necessari establir per a la seua prestacio a 1’efecte de
disposar d’aquesta informacié amb caracter previ a I’adopci6 de I’acord.

Recopilar i facilitar a I’Ajuntament 1 a la Generalitat Valenciana tota la informacié que se
sol-licite respecte de 1’area industrial, amb ple respecte als limits establits per la legislacid
sobre protecci6 de dades i qualssevol altres normes pertinents, aixi com informar
periodicament els ajuntaments de les eventuals deficiencies que s’observen en relacié amb el
compliment dels serveis municipals.

Facilitar periodicament a I’Ajuntament i a la Conselleria competent en materia d’industria
informaci6 detallada sobre la disponibilitat de sol, les formules d’accés al seu Us o propietat,
aixi com I’estat dels serveis i dotacions disponibles en I’area industrial, especialment dels que
han determinat la seua classificaci6 en alguna de les categories previstes en la Llei 14/2018 1
les normes que la desenvolupen.

Col-laborar amb I’Ajuntament en 1’elaboraci6 dels plans de mobilitat en relacié amb els
desplacaments dels treballadors, els visitants 1 els usuaris, aixi com el transit de mercaderies 1
comercial, d’acord amb 1’art. 14 de la Llei 6/2011, de mobilitat de la Comunitat Valenciana.
Col-laborar amb les administracions publiques en general respecte de les funcions publiques
que afecten 1’area industrial, especialment en les actuacions de promocid exterior i en
I’atracci6 d’inversions nacionals o estrangeres.

Col-laborar amb 1’ Ajuntament en el foment de la implantaci6 tant per la mateixa EGM, com
per les empreses de 1’area industrial d’actuacions de Responsabilitat Social Empresarial,
especialment de les politiques de contractacidé socialment responsable i les politiques en
materia d’igualtat (especialment en la implantacié dels Plans d’Igualtat per part de les
empreses no obligades per la legislacio vigent).

Qualsevol altra, dins dels limits de la Llei 14/2018 1 que siga aprovada pels organs de govern de
I’EGM, conforme als seus Estatuts, que redunde en algun dels segiients fins:

a)
b)
c)
d)

€)

Millor classificacio de 1’area industrial, conforme a I’art. 30 de la Llei 14/2018.

Millora del valor dels béns i drets integrats en 1’area industrial.

Millor posicionament estrategic de 1’area industrial.

Millora de les condicions socials, laborals, familiars, economiques de les persones que
treballen 1 conviuen en I’area industrial.

Foment d’una economia circular d’accions que redunden en benefici del medi ambient.



f) La cooperacio, la col-laboracio i la integracio dels subjectes relacionats amb 1’area industrial.

g) La dinamitzacio de I’area industrial i I’assessorament en matéria d’innovacio.

h) Distribuir els gastos comuns entre tots els membres de ’EGM, de conformitat amb les normes
establides en els seus Estatuts i els acords validament celebrats pels organs de govern de
I’entitat.

i) Dirimir les diferéncies que pogueren sorgir entre els membres de ’EGM en relacié amb 1°as
1 gaudi dels elements propis i comuns.

J) Adoptar mesures i exercitar, si €s el cas, les accions corresponents enfront dels membres de
I’EGM o terceres persones, per a exigir 1’adequat compliment de les seues obligacions,
conforme al Dret vigent.

k) Col-laborar amb I’ Ajuntament en la implementacio dels plans de seguretat integral de 1’area
industrial 1 la coordinacié amb el pla d’emergencies municipal.

En cap cas, ’EGM podra tindre anim de lucre, de conformitat amb 1’article 4 de la Llei 14/2018.
A I’efecte es nomenara un responsable municipal que canalitzara aquestes queixes i propostes.

4. Pla anual d’actuacio i periode de vigéncia
El present conveni tindra la mateixa duracié que I’EGM, de conformitat amb [’article 49-h)-1r) de la
Llei 40/2015, de régim juridic del sector public i amb el paragraf 1 de I’article 14 de la Llei 14/2018,
sobre gestid, modernitzaci6 i1 promocio de les arees industrials de la Comunitat Valenciana; sense
perjui de I’ampliacié que, una vegada complit el termini previst en els Estatuts de ’EGM, es puga
produir, conforme al paragraf 2 de I’esmentat art. 14 de la Llei 14/2018.
Tal com s’estableix en ’article 7,2d) de la Llei 14/2018, la comissio promotora EGM Parc Sagunt,
préviament a la seua constitucid i com a documentacio de sol-licitud per a la mateixa va presentar un
Pla Inicial d’Actuacié que inclou:
» La memoria justificativa de les funcions basiques que es volen desenvolupar per 1’entitat, i els
serveis, millores i mesures de gestid 1 modernitzaci6 proposades.
* El projecte de pressupost dels gastos necessaris per al seu funcionament, concretant les partides per
a la realitzaci6 o implantacié dels serveis, actuacions, mesures i millores proposades.
* Les fonts de finangament previstes.
* El periode de duracio de I’entitat que s’estableix fins a 20 anys, termini maxim establit per 1’art. 14
de la Llei 14/2018.
Atés que 20 anys ¢€s un periode de temps excessivament dilatat on es poden produir modificacions 1
noves propostes, EGM PARC SAGUNT es compromet a presentar anualment un pla d’actuacio a
I’Ajuntament de Sagunt. Per part seua, I’Ajuntament de Sagunt es compromet a informar a EGM
PARC SAGUNT sobre la proposta de pressupost anual quant a aquelles actuacions i partides que
puguen afectar el funcionament de 1’area empresarial.
La duraci6 de I’EGM inicialment es fixa en dos anys, podent renovar-se per un periode consecutiu de
dos anys previa sol-licitud presentada per la Junta directiva davant de 1’ Ajuntament amb sis mesos
d’antelacié a I’extincio de I’entitat ajustant-se als tramits previstos en aquest article 14 de la Llei
14/2018.
Tercer. Financament de ’EGM
El financament de I’EGM es fara amb carrec a les contribucions obligatories i/0 voluntaries dels seus
integrants, sense perjui d’altres aportacions com a donacions, subvencions i qualssevol altres ajudes
rebudes amb carrec als pressupostos de qualsevol de les administracions publiques.
Quart. Participacio de I’Ajuntament en els organs de govern i formules de control:
L’Ajuntament de Sagunt formara part de I’ Assemblea General amb un representant amb veu i sense
vot.
La Junta Directiva de ’EGM PARC SAGUNT, segons article 11 de la Llei 14/2018, tindra un minim
de 5 membres i un maxim de 11, en qualsevol cas, imparell; a les seues reunions sera convocat un
representant de I’ Ajuntament de Sagunt que, encara que manque de vot, haura de ser sentit.



Els acords adoptats per 1’ Assemblea seran remesos en el termini de deu dies habils a I’ Ajuntament
que disposara d’un mes per a efectuar les al-legacions que procedisquen per motius de legalitat previ
Informe dels serveis Juridics, Economics o Tecnics. En el cas d’efectuar-se aquestes 1’ Assemblea
haura d’adoptar nou acord en el qual s’arrepleguen les al-legacions efectuades per 1’ Ajuntament en
el seu requeriment o si és el cas justificar el seu rebuig.
En tot cas, I’ Ajuntament s’ha de pronunciar expressament respecte a I’aprovacio dels pressupostos i
els comptes anuals de ’EGM. A I’efecte, amb caracter previ a la seua aprovacid, es facilitara a
I’Ajuntament els acords en projecte i I’accés als respectius expedients, amb almenys, una antelacio
de 20 dies naturals a la data prevista per a la seua aprovacid. En el cas que I’Ajuntament formule
reclamacio, aclariment o al-legacié sobre el contingut d’aquests expedients, 1’Assemblea de ’EGM
haura de resoldre’ls expressament abans de la seua aprovacio.
Quint. Seguiment del conveni.
1.Comissio de seguiment del conveni

En el termini de sis mesos des de la firma del Conveni es creara una Comissi6 de seguiment integrada
per:
- 3 membres de I’Ajuntament de Sagunt: qui ostente 1’ Alcaldia, el/la regidor competent en materia

d’industria 1 un funcionari o técnic municipal designat pel Ple municipal.
- 3 membres de ’EGM PARC SAGUNT: president/a, secretari/aria i el/la gerent.

La finalitat de la comissio €s efectuar el seguiment i control de I’execucid del conveni i1 dels
compromisos adquirits pels firmants.

Aquesta Comissio de seguiment es reunira de manera regular, almenys una vegada cada quatre mesos.
No obstant aix0, també es podra reunir a instancies de qualsevol de les entitats que subscriuen el
present Conveni, havent de comunicar-ho a 1’altra part amb una antelacié minima de deu dies,
mitjancant escrit que contindra el lloc, la data i els assumptes a tractar.

Entre les seues funcions estaran:

a) L’analisi i supervisié prévies a la validacio per part de 1’ Assemblea General de ’EGM i del
Ple Municipal de 1’Ajuntament de les actuacions a realitzar sota el present Conveni,
especialment del Pla Anual d’actuacié 1 de la proposta de Pressupost Municipal Anual pel
que concerneix les partides relacionades amb la gestid de I’area empresarial, sempre que n’hi
haguera.

b) Proposar modificacions o ampliacions del Conveni aixi com establir els mecanismes que
considere per a un millor funcionament de cara a la consecuci6 de 1’Objectedel present
Conveni.

c) La interpretacio dels dubtes que pogueren sorgir en relaci6 amb 1’execucidé del present
Conveni

d) Canalitzar i donar trasllat a I’ Ajuntament de les propostes o queixes de lespersones titulars de
I’EMG en llaures a un millor funcionament dels serveis 1 infraestructures de 1’area industrial,
dins de les competencies de gestio de ’EGM (art. 6.6 Llei 14/2018).

e) Canalitzar i donar trasllat a I’Ajuntament de les sol-licituds de dotacions, infraestructures o
serveis addicionals quan aixi ho acord I’assemblea general de I’EGM, per almenys dos tergos
de les persones titulars de I’area gestionada que representen almenys dos tercos dels
coeficients de participaci6. (art. 20 Llei 14/2018). No obstant aix0, tals sol-licituds hauran de
ser formalitzades, donant registre d’entrada al certificat que acredite 1’adopcid de 1’acord per
part de I’0rgan de ’EGM competent, per a realitzar la peticid, conforme als seus Estatuts.

f) Qualssevol altres que es valoren convenients per totes dues parts per al correcte compliment
d’aquest Acord i del seu desenvolupament.

2.Comissions técniques



Aixi mateix, totes dues parts podran acordar, en el marc d’aquest conventi, la creacido de Comissions
Tecniques especifiques per a I’estudi i assessorament en materies concretes que redunden en la millor
gestid, promocido 1 modernitzacid de I’area industrial i en la implementaci6 de serveis i
infraestructures que proporcionen valor afegit a 1’area.

La composicid de les comissions técniques que s’acorden sera la que totes dues parts determinen en
el moment de la seua aprovacio.

Sisé. Modificacio i extinci6 del conveni

La modificaci6 del contingut del conveni requerira acord unanime de les parts.

D’acord amb el que s’estableix en ’article de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Reégim Juridic del
Sector Public, seran causes de resolucio del present Conveni el compliment de les actuacions que
constitueixen el seu objecte o per incorrer en causa de resolucio.

S’incorrera en causa de resolucid en els seglients suposits:

a) El transcurs del termini de vigéncia del conveni sense haver-se acordat la prorroga d’aquest.

b) L’acord unanime de tots els firmants.

¢) L’incompliment de les obligacions 1 compromisos assumits per part d’algun dels firmants. En
aquest cas, qualsevol de les parts podra notificar a la part incomplidora un requeriment perque
complisca en un determinat termini amb les obligacions o compromisos que es consideren incomplits.
Aquest requeriment sera comunicat al responsable del mecanisme de seguiment, vigilancia i control
de I’execucid del conveni 1 a les altres parts signants. Si transcorregut el termini indicat en el
requeriment persistira 1’incompliment, la part que el va dirigir notificara a les parts signants la
concurrencia de la causa de resoluci6 1 s’entendra resolt el conveni.

d) Per decisio judicial declaratoria de la nul-litat del conveni.

e) Per qualsevol altra causa distinta de les anteriors prevista en el conveni o en altres lleis.

Tant la resolucié del Conveni com la suspensio d’aquest, excepte en el cas del mutu acord, hauran
d’acordar-se prévia audiéncia a I’Entitat.

L’acord que declare la resolucié del conveni contindra pronunciament exprés sobre els efectes
d’aquesta.

Seté. Publicacio

El Text integre del conveni es publicara en el portal de transparéncia de I’ Ajuntament en aplicacio
del que disposen els articles 9.1c) 1 10.3 de la Llei 2/2015, de 2 d’abril, de la Generalitat, de
transparéncia, bon govern i participacid ciutadana de la Comunitat Valenciana.

Vuité. Régim Juridic

En tot el no previst en el present Conveni, s’estara subjecte al regulat en la normativa aplicable a
aquest efecte, especialment:

- Llei 14/2018, de 5 de juny, de la Generalitat, de gestio, modernitzacio i

- promocid de les arees industrials de la Comunitat Valenciana.

- Lle1 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Regim Local.

- EIRD legislatiu 2/2004 de 5 de mar¢ pel qual s’aprova el Text

- Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

- Lle140/2015, d’1 d’octubre, de Regim Juridic del Sector Public.

- Siés el cas, les Bases d’Execucio6 del Pressupost General de la Corporacio.

L’Ajuntament de SAGUNT 1 EGM Parc Sagunt, actuaran i es relacionaran en tot moment d’acord
amb els principis de bona fe i de confianca, aixi com es comprometen a resoldre de manera amistosa
qualsevol desacord que puga sorgir en el desenvolupament del present conveni. Referent a aixo els
dubtes o discrepancies que es plantegen respecte de 1’aplicacio del present Conveni de Col-laboracid
seran resoltes de mutu acord.

Les qiiestions litigioses que sorgisquen entre les parts durant el desenvolupament i execucié del
Conveni i1 que no puguen ser resoltes en la Comissi6 de seguiment prevista en la clausula setena, se
sotmetran a la jurisdiccid contenciosa administrativa, conforme al que disposa la Llei 29/1998 de 13
de juliol, Reguladora de la Jurisdiccié Contencios Administrativa.



El present Conveni té caracter administratiu i es troba exclos de I’ambit d’aplicacié de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es transposen a I’ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE 1 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014.

Nové. Proteccio de dades

Les parts manifesten que coneixen, compleixen i se sotmeten de manera expressa a la legislacio
espanyola en proteccid de dades de caracter personal, comprometent-se a donar un s degut a les
dades de tal naturalesa que obtinguen a conseqiiéncia del desenvolupament del present conveni. Les
parts adoptaren les mesures adequades per a limitar [’accés a les dades personals durant la duracio
del present conveni. En tot cas, totes dues parts quan tinguen accés a dades personals de les altres,
estaran obligats a guardar secret respecte a les dades que el personal de les entitats haguera pogut
conéixer amb motiu del desenvolupament del present conveni.

Disposicié addicional. Registre autonomic

L’ Ajuntament remetra al Registre autonomic d’Entitats de Gestio i Modernitzacié d’arees industrials
els documents a que es refereix I’art 13 de la Llei 14/2018, de 5 de juny i emplenara els tramits
establits en la llei a aquest efecte.

Del que s’estén el present projecte de Conveni, que una vegada llegit i trobat conforme per tots els
intervinents, €s firmat electronicament del qual com a secretari de I’ Ajuntament en done fe.

Per ’Ajuntament de Sagunt Per EGM PARC SAGUNT

Annex II (Estatuts de I’Entitat de Gestio i Modernitzacio)
CAPITOL1
Disposicions generals

Article 1. Constitucio i denominacio

A I’empara de la Llei 14/2018 de 5 de juny, de la Generalitat es constitueix com a agrupacid sense
anim de lucre, de base privada, perd amb finalitat publica, per les funcions publiques municipals que
li poden ser encomanades, I’entitat de Gestié 1 Modernitzacié de PARC SAGUNT de I’area industrial
de PARC SAGUNT L.

Article 2.Régim juridic

L’entitat es regira pels presents Estatuts per la Llei 14/2018, de 5 de juny, de la Generalitat, de gestio,
modernitzaci6 1 promocio de les arees industrials de la Comunitat Valenciana, per les normes
reglamentaries que la desenvolupen, 1 subsidiariament per qualsevol altra legislacio vigent que siga
aplicable.

Article 3. Personalitat juridica

L’entitat tindra plena capacitat d’obrar 1 personalitat juridica propia, diferent de les persones
integrants d’aquestes, a partir de 1’autoritzacid de la seua constitucio pel Ple de I’ Ajuntament de
Sagunt; en conseqiiencia podra comparéixer davant qualsevol autoritat, organisme o jurisdiccio,
exercitant les corresponents accions, drets i excepcions, promovent, oposant-se, seguint o desistint
de tota classe de procediments. Podra també, posseir, adquirir, gravar i alienar tota classe de béns 1
drets i realitza actes de disposicio i domini sobre aquests.

Article 4. Integrants de I’entitat

1. Des de I’adquisicid de la seua personalitat propia, I’entitat estara integrada de manera universal,
obligatoria 1 automatica, per totes les persones, fisiques 1 juridiques, aixi com per les entitats a que es
refereix Darticle 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, que siguen titulars de
dret de propietat de les parcel-les 1 construccions emplagades sobre aquestes, aixi com per les titulars



de concessié administrativa, un dret real d’usdefruit o un dret de superficie sobre els esmentats
immobles, sempre que estiguen situats en I’area industrial delimitada.

2. També estara integrada per les entitats pubiques que siguen titulars dels béns immobles
patrimonials situats en 1’area industrial. No es consideraran integrants de ’entitat aquelles entitats
publiques que siguen només titulars dels immobles dotacionals o de domini i s public situats dins de
’area industrial, 1 no disposen de béns patrimonials en aquesta.

Article 5. Ampliacio o reduccio dels integrants de l’entitat

L’ampliacié o reduccié de 1’area industrial i de les persones integrants de 1’entitat es realitzara
conforme al procediment i requisits descrits en la disposicio addicional setena de la Llei 14/2018 1 en
les seues normes de desenvolupament.

Article 6. Domicili i ambit d’actuacio

L’entitat de Gestio 1 Modernitzacio6 t€ el seu domicili al carrer Tallers Nau 43 Poligon industrial
Ingruinsa (indicar adreca exacta, amb el menys nimero i nom del carrer), terme municipal de Sagunt
de la provincia de Valéncia, codi postal 46.520.

L’ambit d’actuacié de 1’entitat abastara la totalitat de 1’area compresa en I’actuacidé denominada
“PARC SAGUNT I, de conformitat amb el determinat en el planejament urbanistic corresponent.

Article 7. Objecte social

L’objecte social de I’entitat sera la gestid, modernitzacié i promocid de serveis, infraestructures i
dotacions de I’area industrial gestionada, aixi com I’eventual assumpcié indirecta, mitjancant el
corresponent contracte, de serveis publics referits a la citada area industrial.

Article 8. Funcions de ’entitat
L’entitat tindra les funcions que s’assenyalen a continuacié en [’article 6 de la Llei 14/2018:

1. Col-laborar amb I’ Ajuntament per a facilitar I’adequat compliment de les seues obligacions
de conservacio, manteniment, vigilancia, neteja i prestacié de serveis basics relacionats amb
area industrial.

2. Assumir la gestio dels serveis municipals, previ acord de les persones integrants de 1’entitat i
la corresponent atribucid per part de I’Ajuntament de conforme a la legislacio aplicable.

3. Impulsar la posada en marxa d’infraestructures, dotacions i serveis que milloren i modernitzen
I’area industrial. En el cas de les dotacions o serveis complementaris que siguen assumits per
I’entitat amb els seus propis recursos, seran addicionals als prestats per 1’Ajuntament 1 per
tant, concurrents amb aquests, pero en cap cas substitutius.

4. Vetlar per I’adequat us dels elements de la urbanitzacido i pel compliment dels drets i
obligacions de les persones titulars i ocupants dels béns immobles 1 drets adscrits a 1’area
industrial.

5. Representar 1 defendre els interessos comuns de les persones titulars dels béns i1 drets
integrants de ’area industrial davant de qualsevol subjecte, organisme o autoritat publica, aixi
com davant els Jutjats 1 Tribunals de qualsevol jurisdiccio, conforme als acords adoptats
validament conforme a aquests Estatuts i altres disposicions aplicables.

6. Traslladar a I’Ajuntament les propostes o queixes de les persones titulars dels béns o drets
adscrits a 1’area industrial, a fi d’un millor funcionament dels seus serveis 1 infraestructures,
dins de I’ambit de competencies que la Llei 14/2018 estableix per a les Entitats de Gestio i
Modernitzacio.

7. Recopilar 1 facilitar a I’Ajuntament 1 a la Generalitat tota la informacié que se sol-licite
respecte de 1’area industrial, amb ple respecte als limits establits per la legislacio sobre
proteccidé de dades i qualsevol altres normes pertinents, aixi com informar periodicament



8.

10.

11.

I’ Ajuntament de les eventuals deficiéncies que s’observen en relacié amb el compliment dels
serveis municipals.

Facilitar periodicament a I’Ajuntament i a la Generalitat la informaci6 detallada sobre la
disponibilitat de sol, les formules d’accés al seu Us o propietat, aixi com 1’estat dels serveis i
dotacions disponibles en 1’area industrial, especialment dels que han determinat la seua
classificacio en alguna de les categories previstes en la Llei 14/2018 i les normes que la
desenvolupen.

Col-laborar amb I’Ajuntament en 1’elaboraci6 dels plans de mobilitat en relacié amb els
desplacaments de les persones treballadores, visitants 1 usuaries de 1’area industrial aixi com
el transit de mercaderies 1 comercial, d’acord amb I’art.14 de la Llei 6/2011, de mobilitat de
la Comunitat Valenciana.

Col-laborar amb les administracions publiques en general respecte de les funcions publiques
que afecten 1’area industrial, especialment en les actuacions de promocid exterior i en
Iatracci6 d’inversions nacionals o estrangeres.

Qualssevol altres, dins dels limits de la Llei 14/2018 i que siga aprovada pels organs de govern
de I’entitat, conforme a aquests Estatuts.

Article 9. Drets de les persones integrants de ’entitat
Les persones integrants de ’entitat tindran els seglients drets:
1.Participar en les activitats de 1’entitat contribuint al millor desenvolupament de les seues

2.

funcions.

Ser convocades a les reunions de 1’assemblea general, assistir a aquestes amb veu i vot, sempre
conforme a ’ordre del dia establit 1 ajustant-se a la direccid dels debats 1 votacions per la
persona que ostente la Presidéncia de ’entitat.

Triar les persones integrants de la junta directiva i a ser proposades i triades com a integrant
d’aquesta.

Ser informades, a través de geréncia, sobre la composicio, actuacions i acords dels organs de
govern i administracio de ’entitat, aixi com del desenvolupament de la seua activitat. En
particular podran examinar personalment, en el domicili social de I’entitat, i prévia sol-licitud
per escrit a la junta directiva, els llibres d’actes, el cens de les persones integrants 1 1’estat dels
comptes. També tindra dret al fet que la gerencia li lliure testimoniatge dels particulars de les
actes que els afecten directament.

5. Utilitzar els serveis oferits per ’entitat en els termes previstos per a cadascun d’ells.

6.

Impugnar els actes 1 acords dels organs de 1’entitat que estime contraris a la Llei o als
estatuts.

7.Vigilar 1 exigir el fidel compliment de totes les funcions de 1’entitat.

8.

9.

Formular propostes, suggeriments, queixes o reclamacions als organs de govern i
administracié de I’entitat.

Qualssevol altres drets reconeguts en aquests estatuts o que es van establir en forma legal o
reglamentaria.

Article 10. Obligacions de les persones integrants de ’entitat.
Soén obligacions de les persones integrants de 1’entitat:

1.

2.

Respectar les instal-lacions de I’area industrial, ja siguen d’0s general o privatiu de qualsevol
de les persones titulars fent un us adequat d’aquestes i1 evitant en tot moment que es puguen
causar danys o desperfectes a aquestes o tercers.

Mantindre en bon estat de conservacio els seus immobles en termes que no perjudiquen
I’entitat o a altres persones titulars, ocupants o usuaries de I’area industrial.



Contribuir al pressupost anual de 1’entitat, en proporcid al seu coeficient de participacid i
conforme els acords per I’assemblea general.

Quan s’acorde per I’assemblea general (o s’haja establit en aquests estatuts), contribuir en
proporcid als seus coeficients de participacio a la dotacid d’un fons de reserva per a atendre
possibles contingencies extraordinaries. El fons de reserva de 1’entitat en cap cas podra ser
superior al 10% del seu ultim pressupost ordinari.

Comunicar a la junta directiva a través de la geréncia per qualsevol mitja que permeta tindre
constancia de la seua recepcid, el domicili a Espanya a 1’efecte de notificacions relacionades
amb D’entitat. Es podra realitzar aquesta comunicacidé per mitjans electronics sempre que
s’haja acordat aquesta forma de notificacid. A falta d’aquesta comunicacio6 o acord, es tindra
per domicili per a notificacions el de I’'immoble situat en 1’area industrial, assortint plens
efectes juridics les entregades a I’ocupant d’aquest. Si, intentada una notificacio en el domicili
comunicat o en I’immoble, fora impossible practicar-la, es realitzara mitjangant la col-locacio
de la comunicaci6 corresponent en lloc visible d’us general habilitat a aquest efecte, aixi com
en la web corporativa de 1’entitat, amb diligéncia expressiva de la data i motius pels quals es
procedeix a aquesta forma de notificacio. La notificacio practicada d’aquesta manera produira
plens efectes juridics en el termini de tres dies naturals.

Comunicar a la junta directiva a través de la geréncia, i per qualsevol mitja que permeta tindre
constancia de la seua recepcid, els canvis de titularitat i de les persones ocupants dels
immobles. Es podra realitzar aquesta comunicaci6 per mitjans electronics sempre que s’haja
acordat aquesta forma de comunicacié. La persona integrant de 1’entitat que incomplira
aquesta obligaci6 respondra juntament amb la nova persona titular dels deutes contrets amb
I’entitat amb posteritat a la transmissid, sense perjui del dret d’aquell a repetir sobre aquest.
Entregar a la persona adquirent d’un immoble comprés en 1’area gestionada, en el moment
de la compravenda, el document expedit per la geréncia de 1’entitat, mitjancant el qual
s’acredite que la persona transmitent esta al corrent de pagament de totes les quotes
corresponents al seu immoble.

Article 11. Duracio

1. L’entitat tindra un duraci6 de dos anys (maxim 20 anys), llevat que concorrega alguna de les causes
de dissoluci6 prevista en aquests Estatuts, en la Llei 14/2018 o en els restants preceptes legals que
siguen de pertinent aplicacio.

2. No obstant aix0, la duracid de I’entitat podra renovar-se per nous periodes consecutius de dos anys
(maxim 20 anys) cadascun, previa sol-licitud de renovaci6 per part de la junta directiva a
I’Ajuntament, amb sis mesos d’antelacio a I’expiracié del corresponent termini de vint anys.

CAPITOLII
Composicio, estructures i funcionament de [’ entitat

Article 12. Organs de Uentitat
L’entitat de Gesti6 i Modernitzacio tindra els segiients organs:

1. De Govern: I’assemblea general, la junta directiva i la presidéncia.
2. D’administracio: la geréncia.
3. De participaci6: el forum consultiu de participacio.

Article 13. Composicio de I’assemblea general

1. L’assemblea general estara composta per totes les persones titulars integrants de 1’entitat. No
obstant I’anterior, les referides titulars podran ser substituides, conforme a ’apartat 4 de ’art. 5 la
Llei 14/2018, per les persones arrendataries o ocupants dels immobles per qualsevol titol legitim,
sempre que les titulars comuniquen fefaentment aquesta substitucié a la secretaria de la junta directiva



1 la persona substituta I’accepte formalment davant d’aquesta secretaria o mitjancant document
notarial.

2. Les entitats publiques que siguen només titulars d’immobles dotacionals o de domini o Us situats
dins de I’area industrial, i per tant no es consideren integrants de 1’entitat, tenen dret a un representant,
amb veu pero sense vot en 1’assemblea general.

Article 14. Convocatoria de I’assemblea general

1. L’assemblea general es reunira almenys una vegada a I’any per a aprovar els pressupostos i els
comptes anuals, aixi com en les altres ocasions que ho considere convenient la presideéncia o el
demane almenys la quarta part de les persones titulars que al seu torn representen el vint-i-cinc per
cent dels coeficients de participacio de 1’area industrial, sempre que totes elles es troben al corrent
del pagament de les seues obligacions amb I’entitat.

2. La convocatoria de I’assemblea general la fara la presidéncia amb indicaci6é dels assumptes a
tractar, el lloc, el dia i I’hora en qué se celebrara, practicant-se les citacions per qualsevol mitja que
permeta tindre constancia de la seua recepcio, a més de mitjangant anunci en la web de ’entitat.

3. Per a la reunid en primera convocatoria de 1’assemblea general es requerira 1’assisténcia directa o
per representaci6 de la majoria de les persones titulars dels terrenys corresponents a 1’area industrial
que al seu torn impliquen la majoria dels coeficients de participacié de la mateixa area industrial. No
obstant aix0, es podra celebrar en segona convocatoria, almenys trenta minuts després, sense
necessitat de cap quorum minim perque quede constituida 1’assemblea general validament.

4. La citaci6 per a I’assemblea general ordinaria anual aixi com per a qualsevol altra extraordinaria
es fara almenys amb quinze dies naturals d’anticipacid; no obstant aix0, 1’assemblea podra quedar
validament constituida, fins i tot sense prévia convocatoria per part de la presidéncia, quan concorrega
la totalitat de les seues persones integrants 1 aixi ho decidisquen unanimement.

Article 15. Funcions de I’assemblea general
Correspondran en tot cas a I’assemblea general, les segiients funcions (podran addicionar-se altres
funcions en els estatuts):

1. Exercir la direccid superior i el control de I’entitat, vetlant pel compliment de les funcions
d’aquesta, per a aix0 sera degudament informada dels acords i les mesures adoptades per la
junta directiva.

2. Nomenar i remoure a les persones que integren la junta directiva, conforme al procediment
legalment establit.

3. Ratificar la proposta de la junta directiva sobre la persona responsable de la geréncia.

4. Aprovar els pressupostos anuals de 1’entitat.

5. Aprovar la memoria d’activitats i el balang, aixi com la liquidaci6 i els comptes de 1’exercici
economic.

6. Aprovar al programa anual de totes les actuacions i inversions que hagen de realitzar-se.

7. Aprovar la peticio de dotacions, infraestructures o serveis addicionals, quan aixi ho sol-liciten
almenys dos tercos de les persones titulars de 1’area industrial que representen, al seu torn,
dos tergos dels coeficients de participacio.

8. Aprovar o reformar els estatuts i determinar les normes de régim intern, conforme al
procediment establit.

9. Abordar els altres assumptes d’interés general per a I’entitat, acordant les mesures necessaries
o convenients per al millor servei com1l.

Article 16. Acords de ’assemblea general



1. Els acords de 1’assemblea general s’adoptaran per majoria simple dels coeficients de participacid
de les persones assistents presents o representades en el moment de celebrar-se la votacio, llevat que
en aquests Estatuts o en la Llei es disposen altres majories distintes per a acords especifics (es poden
afegir aci majories refor¢cades per a acords concrets).

2. Els acords de ’assemblea general validament adoptats obligaran a les persones absents i les
dissidents, i en qualsevol cas es reflectiran en un llibre d’actes diligenciat pel registre de la propietat
competent.

3. Els acords de I’assemblea general seran impugnables dins del termini de quaranta dies, a partir de
la data d’adopcio d’aquests, especialment en els seglients suposats:
a) Quan siguen contraris a la llei, el seu desenvolupament
reglamentari o a aquests Estatuts.
b) Quan resulten greument lesius per als interessos de la propia
entitat.
c) Quan suposen un greu perjui per a alguna persona titular o
s’hagen adoptat amb abus de dret.

4. Estaran legitimades per a la impugnacio les persones titulars o substitutes que hagueren salvat el
seu vot en 1’assemblea general i les que indegudament hagueren sigut privades del seu dret a vot.

Article 17. Eleccio de la junta directiva
1. Les persones integrants de la junta directiva seran triades entre les integrants de I’entitat, en una
assemblea general convocada expressament a aquest efecte.

2. Per a poder ser triades i nomenades, hauran d’obtindre el vot favorable de la majoria simple de les
persones presents o representades en 1’assemblea, excepte el que preveu ’apartat 5 de I’art. 11 de la
Llei 14/2018, respecte del nomenament de la junta directiva inicial.

3. Les candidatures que opten a cada eleccid hauran d’expressar nominalment almenys a les persones
que hagen d’ocupar els carrecs de presidéncia, la secretaria, la tresoreria i, almenys, dos persones
vocals.

4. La junta directiva tindra un minim de cinc persones integrants i un maxim d’onze, havent de ser el
seu numero, en qualsevol cas, imparell (es pot establir en els estatuts un minim i un maxim diferent);
a les seues reunions haura de ser convocada la persona representant de 1’Ajuntament designada per
aquest, que a més de ’assisténcia tindra dret a ser sentida en aquesta.

5. El mandat de les persones integrants de la junta directiva tindra una duraci6 de quatre anys, podent
exercir el carrec com a maxim durant vuit anys (pot establir-se en els estatuts una duracio diferent).

6. En cas de no presentar-se una candidatura per a la renovacio de la junta directiva es considerara
prorrogat el mandat de la junta existent fins que es produisca ’eleccié d’una nova junta.

7. Les persones integrants de la junta directiva podran ser remogudes del seu carrec abans de
I’expiracio del seu mandat, per acord de 1’assemblea general, mitjancant el vot de la majoria simple
de les persones presents o representades, en una assemblea extraordinaria convocada conforme a
I’apartat 4 de I’art. 23 de la Llei 14/18.

8. Les baixes que pogueren produir-se en la junta directiva per qualsevol motiu, seran cobertes
provisionalment per les persones designades per les restants integrants de la junta directiva,
mitjangant el corresponent acord entre les persones integrants de 1’assemblea general, la qual haura



de ratificar-les 0 nomenar a unes altres, que es postulen com a candidates, en la primera assemblea
ordinaria que se celebre després de la baixa, mitjancant la inclusié d’aquest punt en el seu ordre del
dia.

Article 18. Funcions de la junta directiva
1. La junta directiva €s 1’0rgan executiu i de seguiment de 1’entitat i tindra, almenys, les segiients
funcions (es poden afegir altres funcions en els estatuts):

a) Supervisar I’activitat general de 1’entitat i acordar totes les mesures que calguen per al
desenvolupament del programa anual d’actuacions i inversions.

b) Elaborar i presentar a ’assemblea general, per a la seua aprovacio, els pressupostos anuals de
gastos i ingressos previsibles, que necessariament hauran de detallar la liquidacié de les
contribucions economiques de cada integrant de I’entitat i la formula d’exigéncia d’aquestes.

c) Elaborar i presentar a 1’assemblea general, per a la seua aprovacid, la memoria anual
d’activitats i el balang, aixi com la liquidaci6 dels comptes dels exercicis economics.

d) Elaborar i presentar a I’assemblea general, per a la seua aprovacio, el programa anual de totes
les actuacions i inversions que hagen de realitzar-se.

e) Elaborar i presentar a 1’assemblea general, per a la seua aprovacio, la peticié de dotacions,
infraestructures o serveis addicionals.

f) Proposar a I’assemblea general, per a la seua ratificacio, a la persona que haja d’ocupar la
gerencia de I’entitat.

2. L’assemblea general podra delegar o encomanar a la junta directiva quantes funcions estime per
convenient, sempre que no siguen contraries a la llei o als presents Estatuts.

Article 19. Funcionament de la junta directiva

1. La junta directiva es reunira amb la periodicitat que ella mateixa establisca. A les seues reunions
podran assistir amb veu perd sense vot, a més de les persones integrants, la persona representant
designada per I’Ajuntament de Sagunt aixi com la persona que ostente la geréncia.

2. Lajunta directiva es convocara per la presidéncia i els seus acords seran col-legiats. Es consideraran
aprovats amb el vot favorable de la majoria simple de les persones assistents, 1 en cap cas el vot sera
delegable.

3. Els acords de la junta directiva es reflectiran en el llibre d’actes diligenciat pel registre de la
propietat competent i obligaran des de la seua adopcid també a les persones dissidents i absents.

4. Els acords de la junta directiva podran ser impugnats, conforme a Dret, en el termini de trenta dies
naturals comptats des del dia de la seua adopcio, en el cas de les persones dissidents, 1 des de la
constancia de la seua notificacio, en el cas dels absents.

Article 20. La Presidencia i la Vicepresidéncia de !’entitat

1. La persona que ostente la presideéncia de 1’entitat sera el seu representant legal, per a tots els
assumptes que 1’afecten, tant en jui com fora d’ell.

2. Tindra vot de qualitat i sera diriment en els acords que s’adopten per la junta directiva.

3. Dirigir els debats i I’ordre del dia de les reunions de I’assemblea general i de la junta directiva.

4. En el cas que s’opte pel nomenament d’una o diverses vicepresidencies, la seua eleccid haura de

realitzar-se en la mateixa votacié en la qual es trien les altres persones que componen la junta
directiva.



5. Si és el cas, correspondra als qui ocupen la vicepresideéncia o vicepresideéncies, pel seu ordre,
substituir la persona que ostente la Presidéncia en els casos de cessament, abséncia, vacant o malaltia,
aixi com assistir-1i en 1’exercici de les seues funcions en els termes que establisca la junta directiva.

Article 21. La geréncia de I’entitat
1. Correspondra a la geréncia de 1’entitat I’execucio dels acords adoptats tant per 1’assemblea general
com de la junta directiva.

2. El seu nomenament es produira en la forma que es determina en els presents estatuts i en la Llei
14/2018.

3. A més dels que li encomane la junta directiva o 1’assemblea general, les funcions, de la persona
que ostente la geréncia de I’entitat seran les seglients:
a) Formular propostes de planificaci6 i de direcci6 de les activitats de 1’entitat.
b) Coordinar i controlar les activitats necessaries per al compliment de les funcions i dels fins de
’entitat, 1 inspeccionar tots els treballs i instal-lacions en les quals es desenvolupen.
c) Exercir la direccio del personal a carrec de 1’entitat.
d) Informar i donar compte davant la junta directiva i I’assemblea general de les actuacions
realitzades.
e) Exercir la secretaria de la junta directiva.

Article 22. El Forum Consultiu de Participacio

1. Una vegada constituida validament I’entitat, la junta directiva constituira un Forum Consultiu de
Participacid a través del qual consultara amb els usuaris 1 usuaries de 1’area industrial, aquelles
qiiestiones competéncia de 1’assemblea general o de la junta directiva que puguen afectar-los
directament.

2. Sense perjui de la composicid i funcions que es determinen reglamentariament, el forum de
participacio incloura com a minim a les persones integrants de la junta directiva, a la geréncia i a les
persones representants dels treballadors 1 treballadores de 1’area gestionada.

CAPITOL III
Recursos economics i pressupost de [’entitat
Article 23. Recursos economics de l’entitat
1. Els recursos economics de I’entitat estaran integrats, almenys,
per les segiients partides:

a) Les contribucions obligatories que hagen de realitzar les persones integrants de 1’entitat es
determinaran en relacié amb el seu coeficient de participacid. No obstant aixo, durant el
primer any de funcionament de I’Entitat, s’estableix com a contribuci6 obligatoria una quota
fixa per titular de 100 €/trimestre. A partir del 2n any, s’acorda una reducci6 de la contribuciod
obligatoria decidida amb caracter anual per als propietaris de naus amb Us considerant el valor
cadastral sense construcci6 per al calcul del seu coeficient de participacio.

b) Les aportacions voluntaries que realitzen les persones integrants de 1’entitat.

c) Les subvencions i qualssevol altres ajudes rebudes amb carrec als pressupostos de qualsevol
de les administracions publiques.

d) Donacions, indemnitzacions i qualssevol altre tipus d’ingressos de caracter dinerari o no
dinerari que siga realitzat per una tercera persona, en qualsevol de les formes previstes per
I’ordenament vigent.

Article 24. El pressupost de Dentitat i cobrament de les aportacions



1. Els pressupostos anuals de 1’entitat seran aprovats per I’assemblea general, iniciant-se els exercicis
el dia 1 de gener i tancant-se el dia 31 de desembre de cada any, excepte el primer que comengara una
vegada aprovada I’entitat.

2. El cobrament de les contribucions obligatories 1’efectuara 1’entitat en la quantia que resulte
procedent en cada cas. El régim de terminis i notificacions per al cobrament d’aquestes s’establira
per ’assemblea general i1 sera publicat en la web corporativa de 1’entitat.

3. Les persones integrants que al moment de la transmissio del seu immoble anaren deutors de I’entitat
per qualsevol causa respondran del deute juntament amb la nova persona titular de 1’immoble, i
I’entitat podra dirigir-se contra qualsevol d’elles la reclamacid d’aquest deute, sense perjui que
aquestes puguen repetir la reclamacié contra la persona que, al seu jui, creen responsable directa de
I’incompliment.

CAPITOL IV
Dissolucio de [’entitat de gestio i modernitzacio

Article 25. Causes de dissolucio
1. L’entitat es dissoldra automaticament per les segiients causes:
a) Peracord d’assemblea general, adoptat amb el vot favorable el 51% de les persones integrants
de I’entitat que, al seu torn, representen el 51% dels coeficients de participacio.
b) Per I’obertura de la fase de liquidacio, quan 1’entitat es trobara declarada en concurs de
creditors.

2. L’Ajuntament declarara la dissolucié de I’entitat, prévia audiéncia a aquesta i per acord del Ple,
pels segiients motius:
a) Per conclusi6 del pla d’actuaci6 aprovat o per la impossibilitat manifesta de realitzar-lo.
b) Per finalitzacio del termini de duraci6 sense haver-se iniciat el procés de renovacié de 1’entitat,
o haver transcorregut més de sis mesos des que es va iniciar sense haver-se conclos.
c) Perincompliment greu i reiterat, degudament justificat, dels compromisos o dels fins establits
amb 1’acord d’autoritzacio i en el conveni de col-laboracio.
Article 26. Execucio de la dissolucio
1. En cas de concorrer algunes de les causes anteriors de dissolucio, 1’tltima junta directiva nomenada
haura de comunicar-ho a I’Ajuntament en el termini maxim de 15 dies habils.
2. Llevat que I’assemblea general o un jutjat acord un organ liquidador distint, I’tltima junta directiva
actuara com a organ liquidador.
3. L’0rgan liquidador procedira al cobrament dels credits 1 deutes que estigueren pendents de ser
satisfets a 1’entitat, aixi com a satisfer els deutes pendents i1 no satisfetes per aquesta, conforme a la
legislacio vigent.
4. El romanent de I’entitat, si hi haguera, una vegada liquidats els béns, drets i1 deutes de I’entitat, es
distribuira entre les persones integrants, en proporcio a les seues respectives aportacions.

CAPITOL V
Modificacio dels estatuts
Article 27. La Modificaci6 dels presents Estatuts podra ser proposada a I’ Assemblea General per la
Junta Directiva o per un nombre de persones integrants que representen, com a minim el 25% de les
persones integrants de I’entitat o les seues persones substitutes, que representen a més menys el 25%
dels coeficients de participacio.

Article 28. L’ Assemblea General, validament constituida a 1’efecte, podra acordar la modificacio
d’aquests amb el vot favorable d’almenys el 51% de les persones integrants de I’entitat o les seues
persones substitutes, que a més representen almenys el 51% dels coeficients de participacio.



Article 29. Es permetra la delegaciéo de vot, tant per a la proposta com per a provacié de la
modificacid, sempre que estiga degudament acreditada i no excedisca del 10% del total de les
persones integrants de 1’entitat.

Article opcional

Article 30. Resolucio extrajudicial de conflictes

Les qiiestions litigioses que puguen sorgir entre 1’entitat i les persones titulars integrants, o entre
aquestes per rad de la seua pertinenga a I’entitat o les activitats desenvolupades en 1’area industrial,
es resoldran mitjangant mediacid o arbitratge, conforme al que disposa la Llei 24/2018, de 5 de
desembre, de la Generalitat, de mediacio de la Comunitat Valenciana, o en la Llei 60/2003, de 23 de
desembre d’ Arbitratge, i amb subjeccio, en tot cas, als principis essencials de voluntarietat, audiéncia,
contradiccio 1 igualtat entre les parts. La mediacié o I’arbitratge sera exercit per la comissid de
seguiment regulada en el conveni de col-laboracio.

_ Annex III (Pla anual d’actuacio)
PLA INICIAL D’ACTUACIO CONSTITUCIO EGM PARC SAGUNT QUE ABASTA
L’AREA INDUSTRIAL DE PARC SAGUNT I

1. ANTECEDENTS
ESPAIS ECONOMICS EMPRESARIALS, SL (abans Parc Empresarial de Sagunt, SL), com a agent
urbanitzador en la seua condicié de societat publica 100%, va desenvolupar urbanisticament
3.033.646 m? de sol brut, per a aconseguir 1’ Area industrial denominada PARC SAGUNT 1.

L’ordenaci6 detallada del Pla Parcial del sector Parc Sagunt I va ser aprovada definitivament per
resolucio del conseller d’Obres Publiques, Urbanisme 1 Transports de 26 de marg¢ de 2003 (DOGV 16
de maig de 2003), posteriorment modificada mitjangant la corresponent Modificacié Puntual de Pla
Parcial aprovada per resolucié del conseller de Medi ambient, Aigua, Urbanisme 1 Vivenda de data
16 de marg de 2009 (BOPB 14 d’abril de 2009), sent la seua ultima modificacié vigent aprovada el
passat 25 d’agost de 2018. Actualment es troba en informaci6 publica la 3a Modificaci6é d’aquesta
ordenacio.

Les obres d’urbanitzaci6 van ser rebudes integrament per 1’ Ajuntament de Sagunt a 1’agost de 2017,
quedant unicament per executar el projecte d’integraci6 paisatgistica del parc en el qual s’inclou un
carril cicle per als vianants en la zona d’amortiment d’impactes del parc amb la Marjal dels Moros,
que actualment es troba en execucio.

De les parcel-les que integren el parc, segons I’ Annex II, estan venudes practicament integrament a
diverses empreses 1 la resta segueixen en propietat d’Espais Economics Empresarials, SL (d’ara en
avant EEE). EEE (en la seua condici6 d’agent urbanitzador de 1’ambit i empresa publica)
comercialitza a través de plecs de condicions, la venda de les seues parcel-les, exigint en els mateixos
uns terminis maxims de construccio 1 inici d’activitat de 4 anys des de la compra, com a requisit per
a ’adquisicié de parcel-les. Com que es troba venuda més del 95% de la superficie neta del parc i,
moltes de les empreses que han adquirit parcel-les han iniciat les seues obres de construccio, €és molt
probable que en el termini de 4 anys el poligon es trobe bastant consolidat.

Tant les empreses propietaries de parcel-les com EEE han convingut en virtut de la Llei 14/2018, de
5 de juny, de la Generalitat, de gestio, modernitzacié i promocié de les Arees industrials de la
Comunitat Valenciana iniciar els tramits per a constituir una entitat de gestié i modernitzacio en I’ Area
descrita, amb I’objectiu de millorar la gestio 1 facilitar la modernitzaci6 i la promocié de Parc Sagunt
L.



2. Desenvolupament
Tal com s’arreplega en la Llei 14/2018 i de cara a presentar la sol-licitud de constitucié de la nova
EGM PARC SAGUNT, el mes d’octubre passat de 2021 es va constituir una comissié promotora
representant a més del 25% de les persones titulars de 1’area, que a més representen més del 25% dels
coeficients de participacio.

Aquesta comissio promotora esta redactant el present Pla d’Actuacié inicial, dins del qual s’ha
desenvolupat a manera de resum, la memoria descriptiva de les possibles millores i/0 accions
addicionals a desenvolupar per la nova EGM.

Adjuntem quadre resum de 1’analisi efectuada, d’acord amb els requisits dotacionals contemplats en
I’article 32. ("Area industrial consolidada™) de la Llei 14/2018 de 5 de juny de la Generalitat:

A) SERVEIS DE VALOR AFEGIT I/O0 COMPLEMENTARIS ALS DE COMPETENCIA
MUNICIPAL QUE PRESTARA PEGM

1. Xarxes de telecomunicacions de banda ampla:
Situacio Actual: dotacid de xarxa de fibra Optica canalitzada instal-lada al parc per Telefonica, existint
canalitzacions lliures per a nous operadors.
Accions addicionals: es realitzara sol-licitud através de 1> EGM d’oferta d’escomeses de
fibra conjunta a TELEFONICA

2. Sistema propi de vigilancia i seguretat de ’area.

3. Pla de seguretat i emergencia per a I’area industrial implantat.

B) DOTACIONS, INFRAESTRUCTURES O SERVEIS QUE ES PROPOSEN A
L’AJUNTAMENT PER A MILLORAR EL POLiGON I PER A MILLOR
CLASSIFICACIO DE L’AREA INDUSTRIAL, CONFORME A L’ART. 30 DE LA
LLEI 14/2018

1. Instal-lacions per ala lluita contra incendis, amb un nombre suficient de boques
d’aigua distribuides adequadament per I’area:
Situacio Actual: el parc disposa d’una xarxa d’hidrants perfectament distribuida per tot el parc, el
proveiment del qual prové de diposit independent pressuritzat mitjangant 2+1 bombes eléctriques, 1
bomba Joquei i un grup electrogen.
Accions addicionals: no es requereixen.

2. Accessos, vials i rotondes amplies amb una amplaria suficient per al transit de Camions:
Situacié Actual: vials interiors del poligon amb seccions tipus de fins a 2 carrils de 5 m d’amplaria, 5
m d’aparcament en linia i 3 m de vorera, amb una mitjana central de 8 m en el vial H5. Rotondes
interiors de diametres superiors als 80 m.
Accés sud resolt mitjangant pas superior de 4 carrils de 3,5 m amb una amplaria total de més de 20 m,
amb rotonda en el costat muntanya de 68 m de diametre.
Accés nord mitjancant rotonda des de la CV-309.
Actuacions addicionals: no es requereixen.

3. Disponibilitat de subministrament eléctric en baixa i en alta tensié igual o superior a

20 KV:

Situacio Actual: dotacié de 40 W/m? en 20 KV segons projecte d’urbanitzacioé mitjangant 5 linies de
MT d’eixida de la ST de Morvedre de 150 MW.
Addicionalment existeixen transformadors instal-lats en els centres de distribucio de la companyia
que alimenten fornicules de BT.
Accions addicionals: no es requereixen.

4. Disponibilitat de subministrament de gas natural canalitzat:

Situacio Actual: dotacié d’una ERM de 2.500 m? (n)/h, per a subministrament en BP, aixi com connexi6
de servei d’acer en APA 25 bars.
Accions addicionals: no se’n requereixen.

5. Directori actualitzat de les empreses i els serveis, aixi com senyalitzacio i identificacio dels

carrers i eixides de ’area.

6. Millora del servei de recollida selectiva i gesti6 de residus:




Situacio Actual: a través de I’empresa municipal SAG es realitza en els vials del parc una recollida de
residus que, els usuaris del poligon consideren del tot insuficient.
Situacio a la qual es vol arribar: no es requereixen

7. Pla de mobilitat sostenible implantat:
Situacio Actual: no existeix pla de mobilitat en 1’area, sent responsabilitat de I’ Ajuntament I’elaboracio
i implantacio d’aquest.
Accions addicionals: sol-licitar a I’ Ajuntament 1’elaboracio del pla de mobilitat de I’area contemplat les
demandes de transit public, privat i no motoritzat (es tindra en compte el nou carril cicle per als vianants
en execucio per EEE en el projecte d’integracid paisatgistica del parc), analitzant el desenvolupament
de les actuals activitats logistiques 1 industrials i les que es preveuen en la zona, amb una planificacid
fins a la seua implantacio efectiva.

8. Servei postal:
Situacio Actual: no existeix ara mateix al parc servei postal per part de I’empresa puiblica CORREUS, a
les empreses instal-lades en aquest.
Accions addicionals: es realitzara sol-licitud a través de TEGM d’inici d’aquest servei a CORREUS.

9. Establiment de restauracio:
Situacio Actual: no existeix ara mateix al parc establiments de restauracio, pero hi ha previsio de la seua
ubicacio en alguna de les parcel-les.
Accions addicionals: no se’n requereixen.

Els punts B.1, B.2, B.3, B.7 son dotacions necessaries per a la classificaci6 d’area consolidada. és
necessari, a més, disposar de 3 de les dotacions addicionals descrites en els punts A.1, A.2, A.3, B.4,
B.5, B.6.

En relacié amb el Projecte de pressupostos de la nova EGM PARC SAGUNT i, atés que inicialment
no s’assumiran serveis existents i no s’inclouen en el present Pla Inicial millores que suposen un
desemborsament economic, s’ha considerat incloure les contribucions obligatories de cada dels seus
integrants, aprovades per Assemblea General en virtut de la Llei 14/2018, en un import de 100
€/trimestre i titular, comencant el periode de pagament 1’1 de gener de 2024.

En la data de presentacio de la sol-licitud, al parc hi ha 24 titulars, per la qual cosa el Projecte de
pressupost anual per a’any 2024 és de 9.600 €.

Quant a la duraci6 de I’EGM inicialment es fixa en dos anys, podent renovar-se per un periode
consecutiu de dos anys previa sol-licitud presentada per la Junta directiva davant I’ Ajuntament amb

sis mesos d’antelacid a I’extincio de 1’entitat ajustant-se als tramits previstos en aquest article 14 de
la Llei 14/2018.

De qualsevol manera EGM PARC SAGUNT es compromet a analitzar 1 plantejar anualment un pla
d’actuacié a I’Ajuntament de Sagunt en el qual s’incloguen, si és el cas, propostes de millores
juntament amb el seu cronograma d’implantacio.

4 EXPEDIENT 1835492W. MODIFICACIO DE PREVISIONS DEL PGOU I
D’INSTRUMENTS DE DESENVOLUPAMENT D’AQUEST, REFERENTS A
L’ORDENACIO DETALLADA DE DIFERENTS AMBITS

Assumpte: exp. 1835492W. Modificacié de previsions del PGOU i d’instruments de
desenvolupament d’aquest, referents a I’ordenacioé detallada de diferents ambits.

Tramit: el de I’art. 61.1.d) del TRLOTUP, d’aprovacio definitiva pel ple municipal.
El Sr. Alcalde-President, en la seua resolucié num. 6081, de 27.6.2024, va acordar el segiient:
“Tramit: el de ’art. 61.1.a) del TRLOTUP, d’obertura de periode d’informacio publica.




El Sr. Alcalde-President, en la seua resolucié num. 4486, de 13.5.2024, va acordar el segiient:
“Tramit: el de ’art. 52.3 del TRLOTUPI el d’obertura de periode de consultes (art. 53.1).

Previ. Plantejament inicial

Per mitja de la present es pretén avangar en el constant procés d’actualitzacié (que ja s’ha
desenvolupat parcialment en altres procediments anteriors) de diferents previsions establides en el
pla general d’ordenaci6 urbana de 1992 de Sagunt (d’ara en avant PGOU), aixi com d’alguns dels
seus plans de desenvolupament per a alguns dels seus ambits. En alguns d’eixos espais, el pas del
temps, més de tres décades, ha evidenciat el desfasament/obsolescéncia del plantejament originari del
PGOU i/o dels seus plans de desenvolupament, o bé la falta de previsid de factors essencials que
intervenen en el seu desenvolupament o el fet que aquests s’hagen produit de forma sobrevinguda.
Prova d’aixo ¢és la falta d’execucié material d’aquests ambits i d’implantacio efectiva dels usos

......

d’iniciatives privades per a aix0, la qual cosa es tradueix la practica en ambits abandonats, degradats
1 marginals, generant porcions de trama urbana sense desenvolupar, amb un aspecte no desitjable; 1
que per mitja d’aquest escrit s’aborden intentant el seu impuls i integracidé en la trama urbana
consolidada. Es el cas de la UE 5; de les UUEE 6, 7 i 8; de la denominada zona de Baix Vies, de
I’antic SGES 30 i del gran espai dels carrers Illes Corsega-Menorca.

A més, es procedeix a actualitzar i adaptar diverses determinacions de les normes
urbanistiques en diversos ambits, intentant que hi haja uniformitat de criteri en zonificacions similars
(és el cas del BOE 2) i, en alguns casos, actualitzacio de plantejaments, reubicacié d’usos més idonis
buscant la seua millor localitzacio, etc. Es busca, en definitiva, millors solucions d’ordenacid, amb
una major optimitzacié de la qualificacid dels espais, perque siguen més aptes 1 idonis per al fi per al
qual estan previstos. Quan un espai queda en un estat d’abandé absolut i no hi ha us efectiu d’aquest,
s’esta malgastant un recurs escas 1 finit, el sol, que a més entra en un procés de degradacid i de
generacid d’efectes indesitjables per als confrontants. Els processos de planejament urbanistic que
busquen solucions d’ordenacié més idonies per a aquestes bosses de sol internes son preferibles a
simples processos d’expansionisme, reclassificant sol no urbanitzable per a generar nou teixit urba.
Aquest procés de reflexio “ad intra” de les solucions d’ordenacio internes ha de ser necessariament
previ a qualsevol altre procés “ad extra”, que només €s una opcid admissible quan el ja previst com
a urba o urbanitzable esta esgotat, que no és el cas. En el cas de Sagunt existeix importants bosses de
sol a les quals cal intentar donar una millor solucio.

Finalment, figuren suposats d’aclariment o precisio del ja aprovat, per a dotar de major
seguretat la tramitacio i I’atorgament de lliceéncies (per exemple, les alineacions del F-1 1 de I’E-2; o
la redacci6 de I’art. 97 de les normes urbanistiques).

Els sectors 1 zonificacions afectats amb aquest escrit la present no sén exclusivament, a
diferéncia de I’anterior modificacié conjunta d’aquestes caracteristiques de I’any 2023, sectors
industrials o terciaris. Ara, la modificacié també afecta a sectors/usos residencials, sense renunciar
per aixo a continuar millorant aquells, completant i millorant el procés iniciat per aquell procediment.

Per a I’'impuls de la part més significativa de la present modificacio, la referent a un nou
enfocament per a aquelles bosses de sol que pateixen de degradacid, abandd i1 falta de
desenvolupament, ha sigut decisiva la nova redaccié donada I’any 2019 a diversos preceptes de la
LOTUP, reguladors d’una de les categories dels plans de reforma interior 1 la redaccio de la qual
apareix ara arreplegada en els segiients articles del TRLOTUP en aquests termes:

Art. 76 del TRLOTUP

Article 76. Plans de reforma interior de les actuacions de renovacio i regeneracio urbana

1. El pla de reforma interior de les actuacions de renovacio i regeneracio urbana establira
["ordenacio de la trama urbana, identificant dins del seu ambit les parcel-les aillades en les quals es
manté ’aprofitament atribuit pel planejament anterior i, si és el cas, les parcel-les edificables i
dotacionals sotmeses al régim de les actuacions de dotacio per causa de |’atribucio d’un increment
d’aprofitament sobre [’anteriorment atorgat, aixi com, i si fora procedent, la delimitacié d’aquelles




actuacions integrades; s’assenyalaran els aprofitaments urbanistics, usos i edificabilitats que
atribueix a cada parcel-la, aixi com els parametres d’ocupacio i altures maximes corresponents.
Aixi mateix, el pla de reforma interior contindra una memoria de viabilitat economica, un informe
de sostenibilitat economica i un estudi ambiental i territorial estratégic per al cas que fora preceptiva
la tramitacio d 'una avaluacio ambiental estratégica ordinaria.
2. Les actuacions de rehabilitacio, regeneracio i renovacio urbana han de plantejar-se de manera
preferent sobre els espais urbans vulnerables.
3. L’ambit de les actuacions de rehabilitacio, regeneracio i renovacio urbana pot ser discontinu, aixi
com, en cas necessari:

ea) Incloure intervencions justificades de demolicio, renovacio integral o substitucio de

vivendes o d’edificis complets.
e b) Plantejar una extensio raonable de les trames i teixits urbans existents sobre terrenys de
la seua periferia immediata.

4. El desenvolupament de les actuacions de rehabilitacio, regeneracio o renovacio urbana requerira,
quan no estiguen incloses en un instrument de planejament definit en aquest text refos, I ’aprovacio
de la delimitacio del seu ambit per [’ajuntament, previ sotmetiment a informacio publica pel termini
minim d’un mes, en el qual s’expressaran els objectius basics de la intervencio. La seua execucio es
dura a terme en regim de gestio pels propietaris i propietaries, o per [’administracio publica per
mitja de gestio directa o indirecta mitjangant la seleccio, en concurs public, d’un operador privat en
els termes establits en la legislacio de sol de [’Estat.
5. L’aprovacio de l’instrument de planejament corresponent o de la delimitacio d’aquests ambits de
rehabilitacio, regeneracio o renovacio urbana implicara [’obligacio d’urbanitzar i edificar, sense
necessitat de declarar l'incompliment del deure urbanistic d’edificar o rehabilitar, en cas d’incomplir
els terminis establits en el programa d’actuacio.
6. La gestio d’aquests plans es regira pel principi de justa distribucio de beneficis i carregues. En
[’ambit del pla es procurara garantir, llevat que es justifique la seua impossibilitat pel compliment
d’altres exigencies d’aquest text refos, que el dret a [’aprofitament subjectiu final que poguera
correspondre-li a cada propietari o propietaria que resulte de la nova ordenacio no resulte inferior
al que tinguera atribuit pel planejament anterior.
7. La satisfaccio dels deures de cessio de sol dotacional i del de participacio publica en les plusvalues
previstes en el pla de reforma interior s’exercitara desenvolupant de manera autonoma el regim
previst per a cadascuna de les actuacions de dotacio o de les unitats d’execucio delimitades en
[’ambit del pla.
8. L obtencio del sol corresponent a actuacions aillades en sol urba destinats a [ 'us dotacional public,
aixi com el financament de |’execucio de les reserves dotacionals destinades a equipaments publics
o dels costos derivats de les obres d’urbanitzacio aillades, sense perjui de les ajudes publiques
aplicables, es podran executar amb carrec als increments d’aprofitament addicional que pogueren
atribuir-se amb eixa fi, bé en determinades parcel-les aillades edificables o bé en els ambits
corresponents a aquelles unitats d’execucio urbanitzadora localitzades en sol urba o en urbanitzable
o0 a aquells complexos immobiliaris que aixi es delimiten, en els termes establits en el pla de reforma
interior o en el pla general, justificada en el resultat de la preceptiva memoria de viabilitat economica.
En tot cas, aquest aprofitament addicional li correspon a l’administracio amb caracter fiduciari per
a satisfer les finalitats assenyalades.
9. En el cas d’impossibilitat legal d’atribuir increments d aprofitament o que el seu contingut no
aconseguira per a satisfer la totalitat dels costos derivats de les finalitats establides en el numero
anterior, el seu financament es realitzara mitjangant [’aplicacio d’'una part de [’aprofitament public
que li corresponga a I’administracio en concepte de participacio publica en les plusvalues generades
pels increments d’aprofitament atribuits en els sols objecte de [’actuacio de regeneracio urbana, i en
ultim terme mitjangant [’aprovacio de contribucions especials, distribuint-se entre distribuint-se
entre les persones propietaries i titulars de béns especialment beneficiades per [’actuacio.
10. En el marc dels plans estatals i autonomics de vivenda, de rehabilitacio i de regeneracio urbana,
les actuacions de renovacio urbana podran ser declarades area de rehabilitacio, o regeneracio




urbana integrada, o figura que la substituisca, per |’administracio de la Generalitat, quan articulen
mesures socials, ambientals i economiques que estiguen emmarcades en una estrategia
administrativa global i unitaria. La declaracio requerira la formulacio d 'un conveni urbanistic entre
["administracio actuant i les i els propietaris i tindra com a efecte [’habilitacio per a rebre
finangament public preferent.

Els limits quantitatius suplementats d’aquest tipus de planejament es troben en el segiient
precepte del mateix text legal:

Art. 36 del TRLOTUP
4. En sol urba, quan [’edificabilitat residencial mitjana preexistent en la subzona d’ordenacio
detallada o en I’area homogenia per usos i tipologies ja supere el metre quadrat edificable per metre
quadrat de sol, el nou planejament no podra augmentar [’edificabilitat residencial aplicable a cada
parcel-la respecte a les previsions del planejament anterior.
No obstant aixo, en actuacions de dotacio, rehabilitacio, renovacio o regeneracio urbana, per raons
Justificades en la memoria de viabilitat economica i sempre que siga compatible amb la racionalitat,
la qualitat i el paisatge de |’ordenacio urbana de ’ambit en el qual es plantegen, podra incrementar-
se l’edificabilitat respecte al planejament anterior, en els segiients termes:

e a) En unitats d’execucio, [’index d’edificabilitat bruta residencial de la unitat d’execucio no
podra superar en més d’un 50% [’index d’edificabilitat bruta residencial de la subzona
d’ordenacio o de [’area homogenia corresponent, sense que en cap cas puga superar el
maxim de dos metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol residencial.

e b) En parcel-les urbanes o solars, l'index d’edificabilitat neta residencial de la parcel-la no
podra superar en més d'un 50% l’index d’edificabilitat neta residencial mig de les
parcel-les urbanes o solars situats en la subzona d’ordenacio o de [’area homogenia
corresponent.

e ¢) En els suposits previstos en les dos lletres anteriors, la densitat de vivendes resultants no
podra superar en més d’un 50% la densitat de vivendes mitjana de [’ambit de referencia
utilitzat, amb el limit del duple de [’establida en [’apartat 3 d’aquest article.

ed) L’increment de sol dotacional public que exigisca un increment d’edificabilitat, es
determinara de conformitat amb el que es disposa en [’article 67.3 d’aquest text refos i en
el seu annex IV, o disposicio reglamentaria aprovada mitjiangant Decret del Consell que ho
modifique, quant al calcul de [’estandard dotacional global, i amb caracter general es
realitzara en funcio de les necessitats de |’entorn amb zones verdes o equipaments publics
en la proporcio adequada per a atendre les necessitats de la nova ordenacio.

”»
.

En tots dos preceptes s’ha ressaltat subratllat aquells aspectes dels quals es fara us en la presa
de decisions municipals, per als quals aquesta administraci6 municipal es troba expressament
habilitada per aquestes normes. Eixes previsions permeten adoptar decisions normatives municipals
encaminades a trobar una millor soluci6 urbanistica per a ambits que objectivament 1 de manera
manifesta estan en el suposit de fet d’aquestes. Es tracta, en definitiva, d’integrar eixes bosses de sol
que son enclavaments aillats en ple sol urba consolidat en uns casos i1 vores en I’altre en la trama
urbana consolidada.

L’enumeracié dels 16 aspectes la modificacio dels quals s’aborda per mitja del present
expedient seria la segiient:

- Delimitacié Pla de Reforma Interior de millora de la UA 5 del PGOU de Sagunt.

- Delimitacio Pla de Reforma Interior de millora de zona UUEE 6, 7 1 8.

- Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona Baix Vies del PGOU de Sagunt.

- Delimitacié Pla de Reforma Interior de millora de 1’antic SGES 30.

- Delimitacié Pla de Reforma Interior de millora de 1’espai situat als carrers Illes Menorca

i1 Corsega.



- Concreci6 de ’ambit de la redelimitacid de la unitat d’execucié del BOE 2 del PP de
Platges 1 definicio del régim d’actuacions aillades per a la resta de 1’ambit.

- Precisi6 de les alineacions d’illa no consolidada de la Unitat d’Execuciéo F1 OEST i E-2
del PP de Platges.

- Modificaci6 ordenanga plaques solars, flexibilitzacio6 de criteris.

- Localitzaci6 usos dotacionals i edificables sector industrial Cami la Mar 1 i Eucolsa.

- Localitzacio usos dotacionals i edificables sector industrial SEPES.

- Pla de Reforma Interior de la Vallesa Sud, modificaciéo d’alineacions i1 qualificacid
d’espais.

- Modificacié de condicions d’edificacio de les illes B3, B4, BS 1 B6 del pla parcial del
sector UUEE 1,2 i 5 del Nord del Palancia.

- Reégim d’entrades i eixides de vehicles pesants a activitats.

- Aclariment dels termes vigents de 1’art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU.

- Ampliaci6é del quadre d’usos del dotacional de la plaga Ibérica, desvinculat de manera
efectiva de 1’0s escolar.

- Transvasament de volumetria entre els sectors terciaris B, D i E del PERI 7

Primer. Concrecié de cadascun dels objectius pretesos en aquest moment:

S’esta davant de 16 qiiestions concretes, sense perjui de les addicionals similars que es puguen
plantejar durant el periode de consultes i d’informaci6 publica, i que s’agregarien, si €s el cas, a
I’acord d’aquest ultim. Igualment, algunes de les qiiestions plantejades podrien finalment no ser
objecte d’aprovacio definitiva, encara que concorregueren al periode d’informacié publica, si aixi es
considerara procedent (per exemple, el cas de Vallesa Sud, si no hi haguera una conformitat expressa
dels propietaris de les parcel-les afectades: el transvasament de volumetria en el PERI si no
s’acreditara satisfaccié d’un minim d’interés general, etc.)

En eixe sentit es procedeix a enumerar i especificar totes les modificacions objecte de la
present actuacio:

1. Delimitacio Pla de Reforma Interior de millora de 1a UA 5 del PGOU de Sagunt

1.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en 1’ordenacié detallada
vigent en la UA S son les segiients:

Les alineacions i la qualificacié d’espais vigents actualment en aquesta unitat d’execucio
tenen la segiient representacio grafica:
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Els parametres urbanistics globals vigents d’aquesta unitat d’



El drea total de reparto es de 10.394,43 m2, que se comesponde en su integridad con la
superficie de aportacion con derecho de adjudicacion. La edificabilidad total del P AL es de
4.205 m2 de techo.

REPARTO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD DEL SECTOR:

SOLARES PATRIMONIALIZABLES

Manzana | m® selar | Edificabilidad | m? techo
A 404,23 5,6837 2.298|

] 380.56 85,6047 2,133

C 3122 5,6837 1.775]
TOTAL 1.0%7.00 £.205

RED VIARIA Y ZONA VERDE:

RED VIARIA
C/ Peatonal Equipamiento 521,65 m?
C/ Peatonal Manzanas Este 414,56 m?
C/ Peatonal Manzanas Sur 288,15 m?
C/ Peatonal Zona Verde 259,14 m?
C/ Nazaret Sur, parte 550,38 m?
TOTAL RED VIARIA 2.731,89 m?

RED VIARIA EXTERNA

Ampliacion Cf Peral 742,00 m?®

C/ Cedro 408,00 m?

TOTAL RED VIARIA EXTERNA 1.157,00 m?
IOMNA VERDE

TOTAL ZIOMA VERDE 2.652,32 m®

EQUIPAMIENTOS:

EQUIPAMIENTOS

EQ 222222 m?
EQ CEDRO (Externo) 534,00 m?
TOTAL EQUIP AMIENTO 2.756,22 m?

1.2. La proposta de modificacio d’alineacions 1 qualificacions que se sotmet al tramit de
consultes seria la segiient:

Els nous parametres urbanistics de I’ambit, dins dels limits quantitatius dels arts. 76 1 36.4 del
TRLOTUP dalt transcrits, serien els segiients:

Delimitaci6 del sector: es manté la de la UE originaria.

IEB del sector: 1 m? sostre/m? sol

Edificabilitat del sector: 10.304,43 m? de sostre.

Densitat: 172 vivendes

Superficies de les qualificacions:

Solars patrimonialitzables:

Ia A:

Superficie del solar baix rasant: 674,42 m?

Superficie solar sobre rasant: 616,98 m?

Superficie edificable per damunt de rasant:404,23 m?
Edificabilitat m? sostre: 3.828,06 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,20 m2t/m2 parcel-la
Us Z.3/T.1

Altures: X



Illa B:

Superficie solar sota rasant: 706,46 m?

Superficie del solar sobre rasant: 498,96 m?.

Superficie edificable per damunt de rasant: 361,51 m?

Edificabilitat m? sostre: 3.603,9 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 7,22 m2t m2t/m2 parcel-la
Us Z.3/T.1

Altures: X




Illa C:

Superficie solar sota rasant: 534,18 m?

Superficie solar sobre rasant: 476,53 m?

Superficie edificable per damunt de rasant: 312,21 m?
Edificabilitat m? sostre: 2.956,63 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,20 m2t/m2 parcel-la
Us Z.3/T.1

Altures: X

)

1 Y

Zones verdes: 2.652,32 m?
Equipaments: 2.756,22 m?
Viari: 3.425,82 m?

Esquema de I’ordenaci6 que se sotmet al tramit de consultes



En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 pretesa amb els planols cadastrals:
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1.3. Raons de la modificacio:
Delimitat aquest ambit de gesti6 conjunta pel PGOU de 1992 (és a dir, fa 32 anys) i redefinida
urbanisticament [’any 2008 per mitja del corresponent pla de reforma interior (és a dir, fa 16 anys),
’aspecte de la zona en data de hui és aquest:
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S’esta davant una bossa de sol amb aspecte d’abando en plena trama del nucli urba del Port
de Sagunt. I I’aspecte d’aquest no és pitjor perque en el context del programa d’actuacié integrada
finalment resolt es van demolir les construccions preexistents, en ruina i abando, amb usos marginals.

El programa d’actuaci6 integrada, adjudicat I’any 2008, va ser resolt I’any 2022 per inactivitat
material de I’agent urbanitzador.

No hi ha hagut iniciatives privades per a subrogar-se en la condicié d’agent urbanitzador per
al seu desenvolupament en els termes en que figura aprovat administrativament, la qual cosa fa
pressuposar el poc atractiu de les previsions del PGOU-92 sobre el seu aprofitament, reduit. No es
considera que el disseny urba aprovat ’any 2008 generara aquest efecte dissuasiu i, de fet, es
considera el model idoni per a generar construccions de qualitat sense afeccions a 1’entorn immediat.

L’estat d’aband6 en plena trama urbana és evident i no s’aprecien indicis que es pretenga el
seu desenvolupament.

Les possibilitats legals obertes per la nova regulaci6é actualment vigent (arts. 76 1 36.4 del
TRLOTUP) permeten, amb un procediment municipal, potenciar les possibilitats d’ambits que
objectivament es troben dins del suposit de fet d’aquests preceptes.

L’assignacio d’edificabilitats s’ha fet de manera proporcional a les parcel-les edificables
definides en el projecte de reparcel-lacio.

1.4. Conseqiiéncies de la modificacio:

Es pretén incentivar I’execuci6é material d’una trama urbana on actualment existeix un espai
abandonat.

S’haura de realitzar la corresponent adaptacié del projecte de reparcel-lacid aprovat per a
arreplegar les modificacions de manera individualitzada respecte de cada parcel-la edificable.

El llindar maxim de X altures previst en les normes urbanistiques del PGOU no se supera.

2. Delimitacio Pla de Reforma Interior de les UUEE 6, 7 1 8.

2.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en I’ordenacio detallada
vigent son les segiients:

Les alineacions i la qualificacié d’espais en aquestes unitats d’execucid tenen la segiient
representacio grafica:



Es tracta de tres unitats d’execucio amb la segilient superficie i aprofitament:

UE 6

SUPEITICIC. ..t 13.109 m?
Superficie edificable. ... 5.690 m?
Aprofitament...............cooiiiiiiiiiii 20.228 m2sostre
Densitat.......ooiuiiii 184 vivendes

ATTUTES. . oottt IV-VI
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UE 7

SUPEIfICIC. . et 11.587 m2
Superficie edificable..............coooiiiiii 4.831 m2
Aprofitament .................ociviiiie i eeieieeeeeeee.n. . 15.313 m2sostre

DENSItAL oo, 139 viviendas
Altures
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UE 8

SUPerficie. ....ovi i 7.546 m2
Superficie edificable..............cooooiiiiiiiiii 1.488 m2
Aprofitament ........ccccoeeveeeeiiieiiiiieie a0 4 150 m2sostre
DENSTEAL ceveeie et 38 viviendas
ATUTES . I
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2.2. La proposta de modificacio de ’aprofitament i les altures que es planteja seria la
segiient:

En el planol de baix, contrast de 1’ordenaci6 pretesa amb I’actualment vigent.
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Els nous parametres urbanistics de I’ambit, dins dels limits dels arts. 76 1 36.4 del TRLOTUP
a dalt transcrits, serien els segiients:

Delimitacio del sector: es manté la de les UE originaries.

UE 6

Superficie........oovvviiiii 13.109 m?
Superficie edificable.................c.oooiiiL. 5.690 m?
Aprofitament................cooeiiiiiin. . 26.218 m2 sostre
Densitat.......coooviiiiiiii 337 vivendes
ATUTES. . VI

UE 7

Superficie.......cooiiiiii i 11.587 m?



Superficie edificable....................ooiii, 4.831 m?

Aprofitament...............cooiiiiiiiii 23.174 m2 sostre
Densitat .......coouiiiii 386 vivendes
ATUTES. . VIII

UE 8

Superficie. .....o.ooiii i 7.546 m?
Superficie edificable.................coooiiiiii 1.488 m?
Aprofitament...............ccooiiiiiii 7.546 m2 sostre
Densitat.......ocoiviiiiiii 126 vivendes
ATUTES. ., VIII

No es produeix una redelimitacié de cap de les unitats d’execucio.

En aquells casos en que, per unificacié de les condicions d’edificacio de I’illa, els parametres
de zonificacid i altures s’estiguen a la integritat de les illes, les parts exteriors d’aquestes afectades es
continuaran desenvolupant per mitja d’actuacions aillades /o llicéncies d’obres. Respecte dels usos 1
aprofitaments preexistents en aquestes porcions confrontants de la unitat, en la mateixa illa, les noves
previsions d’ordenacio no afectaran aquells usos 1 aprofitaments que a data d’entrada en vigor del
present document de planejament comptaren amb les preceptives llicéncies municipals, per ser
compatibles urbanisticament en el moment del seu atorgament. De manera que aquestes no incorreran
en la situacié de fora d’ordenaci6 encara que foren incompatibles per zonificaci6 residencial, sempre
que no es produisquen modificacions de la naturalesa i caracteristiques de 1’Us 1 es desenvolupen
aquelles emparades per la llicéncia atorgada.

2.3. Raons de la modificacio:

Sén similars als enunciats en el cas anterior.

Delimitats els ambits de gestio conjunta pel PGOU de 1992 (és a dir, fa 32 anys) 1’aspecte de
la zona en data de hui és aquest:

BN




S’esta davant una bossa de sol amb aspecte d’aband6 en la vora de la trama del nucli urba del
Port de Sagunt.

El programa d’actuacio6 integrada, adjudicat I’any 2005, va ser resolt I’any 2009 per inactivitat
material de ’agent urbanitzador. El percentatge d’obra d’urbanitzaci6 executat girava entorn del 50%,
pero aquesta ha degenerat per la seua falta de remat i abando.

No hi ha hagut iniciatives per a subrogar-se en la condici6 d’agent urbanitzador per al seu
desenvolupament en els termes en que figura aprovat administrativament, la qual cosa fa pressuposar
el poc atractiu de les previsions del PGOU-92.

L’estat d’abando en plena trama urbana €s evident i no s’aprecien indicis que es pretenga el
seu desenvolupament.

Les possibilitats legals obertes per la nova regulacié actualment vigent (arts. 76 1 36.4 del
TRLOTUP) permeten, amb un procediment municipal, potenciar les possibilitats d’ambits que
objectivament es troben dins del suposit de fet d’aquests preceptes.

L’assignacio d’edificabilitats i de densitats es fara de manera proporcional a les parcel-les
edificables definides en el projecte de reparcel-lacio.

2.4. Conseqiiencies de la modificacio:

Es pretén I’execucié material d’una trama urbana on actualment existeix un espai abandonat.

S’haura de realitzar la corresponent adaptacié del projecte de reparcel-lacié aprovat per a
arreplegar les modificacions de manera individualitzada respecte de cada parcel-la edificable.

3. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona Baix Vies del PGOU de Sagunt.
3.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en I’ordenacié detallada vigent
son les segiients:
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POLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS
Plano de superposicion de ambitos

POLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS

CUADRO DE SUPERFICIES

Ambito redelimitado = 58.264,00 m’s

Edificabiidad bruta = o75mt/m’s = 43.608,07 M7t

Area de reparto 54,384,04 M’

suelo patrimonializable = 33.650,00 m’s

Coeficiente de edificabilidad = 1,208 mQT,f m’s

Aparcamiento en viaro y parcela publica = 399 plazas

Zonas verdes = 5.178,50 m’s igual al PRIM aprobado

Area de Reparto

Parcelas 53.376,04 m?
Acequias Sindicato _ 1.008,00 m2
Total Area de Reparto = 54.384,04 m?

Suelo partrimonializable total a repartir = 33.659,00 m?



Superficie patrimonializable 33.659.00 _ 0.6180 m? suelo patrimonializakle por m?
Area de reparto 54.384,04 - i de suelo de aportacién
Aparcamiento en viario y parcela publica:
Cordén = 1.250,00 m / 5,00= 250 plazas
Bateria = 130,00 m / 250 = 52 plazas
Parcela = 2.22400m° / 23,00 = Q7 plazas
399 plazas
POLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS
1. CALFICACION DELSUELO
Tipologia edificatoria 25 (Poligono Cvico-Comerciales o de Ssvicios)
2. REGIMEN GENERAL DE U305 PORMENCREADOS
MANZANAS 1,2y 3 MANZANA 4
Dominante / Tipo 3 Grandes Almacenes
S — Comercial Cualguier categoria Comercial gn imitacion de venta auna
sold planta
Hoteleros Hoteleros
Industria Ubana Tipo 3 JIndustria Urbana Tipo 3
Recreativos Cualguier categoria Recreativos Cudlguier categoria
Oficinas Categofia 3 Oficings Categoria 3
Garde arcle
(Aparcamiento/Tallerss de | Cualguier categoria @parcamiento/Talleres de Cualguier categoria
ALtomayies) Autormndviles)
USoS C;TW“T%"? / [Asistencial Cualquier categana Asistencial Cudlquer categana
=mailvo Deportivo Deportivo
Escolar/Docente Cuadlguier categaria Escolar/Docents Cualguier categoria
Sanitaro Cualguier categoria Sanitario Cudlguier categoria
Socio Cultural Socio Cultural
Religioso Religioso
Sewvicios de administracion Sevicios de administracion
Incompatible / Viviendas Cualguier categaria Wiviendaos Cudlguier categoria
Usos no asignados como Usos no asignados como
Prohibido
compatibles compatibles
POLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS
ORDENAMZAS COM
| EFICACIA NOTMATIVA MANZANA 1 MANZANAS 2y 3 MANZANA 4
Tipo de Edficacidn Edificacian sxsnta oents mediansnas Edifizacian sxsrta o entrs mediansros Blooue Exsnto
Altura de cormisa 16m 1ém Tém
Ne Plantas N N W
Parcela Minima Parcela Urica A0 m® 50% de la marzana
Fachada Minima 20m
Edificabilidad 1298 mri4im's 1298 mHrms 1298 mtrm’s
Dcupacion Maxima 00% 00 5%

Retranquecs |
Separaciores a lindss

Lindes: O/ 3 minimo

Mo e stard pemitide sl use de estos sgpacios
para almacenaes o cualquisr oo wo
difsrante al ds sspacio libre.

lirdes: O/ 3 minimao

Mo estard pemmifide el use de estos sspacics
pana almacsnajes o cualquisr atro usc
difsrante al ds sspacic lbes.

Liredes: O 5 rrinima

Moestard permifido sl uso de estos sspacics
pora almacsenajes o cualquier atro use
difsrante al ds sspacic ibe

Senidurnbras

Fetranqueo ds 10 m en fordo de parcsla,
indants con la Avda. Fawste Caruana, que
constituird servidumbre de paso

En=l coso ds smploamiento de Cantros de
Traraformacian BEctrica, $stoe sstardn
ermplozados sn ka alineacidn de ko edificacian)
& intagrados an b rmisma

En &l coso de emplozamiento de Cenfroe de
Transformacian Béctica, $atos sstardn
lernplozados en la alineacién de lasedificacian
e intsqrados sn ka misma

Ressra de Aparcamiente

Enelinterior des o pancela ss dispondrdn las
plazas de aparcamiente, segin PEOU a ozén
e los wsos dispusstos

Enelinterior de ko parcela se dispondndn los
plozas de aparcarmisnte, segdn PEOU a razdn
e bos wsos dispusstos

En &l intericr de la parcela se dispondrdn ks
plozas de aparcamienta, segun PEOU a razdn
de los uscs dispusstos

Wuekosy Miadorss

Mo permitidos

Mo permitidos

Mo parmitides

S parmiten sin irmitacidn pudends ccupar

52 parmitan sin Irmitacian pudisndo coupar

52 pamniten sin limitacidn pudisndo ccupar

parmeabies, La ckbra macza endrd un
‘acobodo acorde con la fachada,

petanas Jtodala parcsia toda o percsin Jteda a paresia
Semisdtaros Mo psritidos Mo parmitidos Mo permitices
Fachad Medi (Composicién y sstética libres aungus con (Compasicidn y estética libres aungus con Cormposicicny estética libres aungues con
adasy Meclan=ras  acobades ds tratamisnta de fachada lacabadcs da tratamisnto da fachada acabades de ratarmisnto de fachada
Attura mdima de 3 m, de ks cudes come Altura mémima de 3 m, de ks cuakescome JAtura mdrima de 3 m, de los cuakes como
mdxime 1.5 m serd de cbra de fdbrica macka |mdxime 1,5 m e d de cbra de fabrica mackza|mdxime 1,5 m serd de obra de fabica macka
Vallads ciega vy el mste formade por slemantos ciega v el reste formado por slemenfos ciegay el esto formado por slementos

perme ables La cbra macizatendrd un
‘acabade acorde con lafachada,

permeables La obra mackza fendrd un
acabado acorde con lafachada,




Per a la trama urbana consolidada confrontant, ¢s la segiient:

2.2. La proposta de modificacio d’alineacions i qualificacions que es planteja seria la
segiient:

Parametres urbanistics:

UE 1

SUPEITICIC. . ouv et 62.129,33 m?
ndex d’edificabilitat bruta............................ 2 m2t/m? sol
Edificabilitat............coovviiiiiiiiiann., 124.258,66 m? de sostre
Aprofitament residencial....................... 82.040,66 m? sostre
Aprofitament terciari....................eeuvee. 42.218 m? de sostre
Superficie residencial.................oooiiiiiiiii i 12.158 m?
Superficie terciari..........c.ovveiiiii i 21.109 m?

Densitat......ooovvveeiii 1.367 vivendes



I UE-1 (62.129,33 m2)

F=p UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

| UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

[] DOTACIONAL

[] RESIDENCIAL

[ | TERCIARIO

[ ] ZONA VERDE

(|
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

Illes edificables:

Illa A:

Us: Terciari

Superficie Solar: 21.109 m2

Edificabilitat m2 sostre: 42.218 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 2 m2t/m2 parcel-la
Altures: IV



Tipo 2 Grandes Almacenes

Dominante / .
Praferente Comercial gn limitacién de venta a una
sola planta

Hoteleros
Industria Uroana Tipo 3
Recreativos Cudlguier categoria
Oficings Categoria 3
Garaje

(Aparcamiento/Talerss de Cualguier categoria
Compatible / Automdviles)

Usos Asistencial Cualguier categoria
Altemativo Deporfivo
Escolar/Docente Cualquier categoria
Sanitario Cualquier categoria
Socio Cultural
Religioso
Sewvicios de administracion
Incompatible / Viviendas Cualguier categoria
Usos no asignados como
Prohibido
compatfibles
ORDENAMNZAS COM
EFICACLA NORMATIV A
Tipo de Edficacion Blogue BExento
Altura de cornisa 16m
NE Plantas N
Parcela Minima 50% de la manzana

Fachada Minima




Coupacion Maxima

8%

Retrangqueos /
Separaciores a lindes

Lindsa: 05 minimo

Mosstard parmritido el uso de astos espacics
ara almacaenajes o cualquier otro uss
diferente al de espacio ibe

Sawidumbres

Er el caso des emplazamiento de Cantroe de
lransformacian Béctica, éstos astardn
Ernplazados en la alineacikén de lasdificacikén
B intsgrados an ba mmisma

Res=rva de Aparcamisnto

Er =l intericr de ko parcsla == dispondrdn kas
Clozos de aparcamients, ssgan PSOU a edn
s los usos dspuestos

Vuelkeay Miradorss

o parmitidos

e pamiten sin limitacién pudiendo ccupar

sotanos beda la parcela

Semizdtarcs Mo parmitidos
ICormpoalcidn y estética libres aunqus con

Fachadasy Medianeras |, 10 s ds fratamiento de fachada
A thara meima de 2 my, de los cuales oomo
reimo 1,5 moserda de cbra de fabica maciza

Vallado ciegay el msto formado por slementcs
carmeables La cbra mackza tendrd un
ncakbado acords con bka fachada.

Illa B:

Us: residencial

Superficie Solar: 3.826 m?

Edificabilitat m? sostre: 25.787 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2 parcel-la
Quadre d’usos: Z.3/T.3

Altures: X

3826 m2

l-.-‘-_

Illa C:
Us: residencial

Superficie solar: 3.395 m2

Edificabilitat m2 sostre: 22.882 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2 parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X



/

Illa D:

Us: residencial

Superficie solar: 4.394 m2

Edificabilitat m2 sotre: 29.615 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69m2t/m2 parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

r

Illa E:

Us: residencial

Superficie solar: 543 m2

Edificabilitat m2 sostre: 3.659 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2 parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X




VIAIT: oo 29.032°93 m2

UE2

Superficie.......coovvviiiii 7.313,94 m?
index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat.......................ccoin. 14.626 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 14.626 m? sostre
Densitat........coooviiiii i 244 vivendes
Illes edificables.............cooeeennl.

Illa A:

Us: residencial

Superficie solar: 3.000 m?

Edificabilitat m? sostre: 14.626 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 4,8 m2t/m2 parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

I

UE 3

Superficie........coovviiiiiiiii 11.373,57 m2
Index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat..................ooooeiiinn. 22.746 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 22.746 m? sostre
Densitat.......cooooiiiiiiiiii 379 vivendes

Illes edificables..............covveen....

Ia A:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.723 m?

Edificabilitat m? sostre: 22.746 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,1 1m2t/m2 parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X



UE 4

Superficie......oooiuiiiiiii 6.563,41 m2
Index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat.......................... 13.126 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 13.126 m? sostre
Densitat. ........oooviiiii 219 vivendes

Illes edificables..........................

Illa A:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3034 m?

Edificabilitat m? sostre: 13.126 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 4,32 m2t/m2 parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

Seqiieéncia cronologica de programaci6 i d’execucié material:
Les unitats 1 1 2 son susceptibles d’execucié independent cadascuna d’elles sense necessitat

de I’execucio previa de cap altra.

La unitat 4 precisa I’execucio previa, o bé de la 1, o bé de les unitats 2 i 3.
La unitat 3 precisa I’execucio prévia, o bé de la 2, o bé de les unitats 1 i 4.

Previsions sobre el régim transitori dels usos preexistents.



Les presents previsions no afectaran aquelles activitats que a data d’entrada en vigor del
present document de planejament comptaren amb la integritat de les preceptives llicéncies municipals,
per ser compatibles urbanisticament en el moment del seu atorgament. De manera que aquestes no
incorreran en la situacié de fora d’ordenacié encara que foren incompatibles, sempre que no es
produisquen modificacions de la naturalesa 1 caracteristiques de ’activitat i es desenvolupen aquelles
emparades per la llicéncia atorgada.

La modificaci6 afecta parcialment la localitzacid de sol dotacional exterior a les 4 unitats,
davant de la incidéncia en la visio de conjunt de I’ambit. Ho fa en els segiients termes:

Representacid grafica de la proposta
En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 pretesa amb els planols cadastrals:



LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)
= UE-1 (62.129,33 m2)
F=5 UE-2 (7.313,94 m2)

UE-3 (11.373,57 m2)
| UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION
1 DOTACIONAL
[ RESIDENCIAL
] TERCIARIO
[] ZONA VERDE

[

ALINEACION
PARCELA CATASTRAL
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* Superficies y alineaciones obtenidas en base a la cartografia catastral de la zona. Estas serdn
susceptibles de ajuste o modificacion en tanto en cuanto se disponga de una cartografia base mas precisa. m

AL | MODIFICACIONES PUNTUALES DEL P.G.0.U. DE SAGUNTO. AMBITO DEL P.N.N 4, 5, 6 Y BAJO VIAS. Expediente: 39354001y

Plano: oRDENACION PROPUESTA SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL Fecha:  briL 2.024 Escala: L2500

Amb més detall, I’ambit de les quatre unitats d’execucid



LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)

Iy UE-1 (62.129,33 m2)

oy UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

| UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

"] DOTACIONAL

[ RESIDENCIAL

[ 1 TERCIARIO
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[
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

Baix: superposicio de I’ordenacid pretesa amb ortofoto.



LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)
F=p UE-1 (62.129,33 m2)
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m MODIFICACIONES PUNTUALES DEL P.G.0.U. DE SAGUNTO. AMBITO DEL P.N.N 4, 5, 6 Y BAJO VIAS.

Expediente:

1835492W
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Plano:
ORDENACION PROPUESTA SOBRE ORTOFOTO (P.N.O.A)

Fecha:
ABRIL 2.024

Escala:

1:2.500

Amb més detall, I’ambit de les quatre unitats d’execucid




LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)

=y UE-1 (62.129,33 m2)

=5 UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)
UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

[[] DOTACIONAL

7] RESIDENCIAL

] TERCIARIO

"] ZONA VERDE

(|
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

Baix, detall de modificacio del tragat sud, en la fase 2 del macrosector IV



3.3. Raons de la modificacio:

Sén les mateixes que les ja especificades en els dos punts anteriors.

Delimitada pel PGOU de 1992 (és a dir, fa 32 anys) i reordenada urbanisticament 1’any 2010
(és a dir, fa 14 anys), ’aspecte de la zona en data de hui és aquest:




El programa d’actuacié integrada adjudicada 1’any 2003 va ser resolt per inactivitat absoluta
de I’agent urbanitzador 1’any 2023.

No hi ha hagut iniciatives per a subrogar-se en la condici6é d’agent urbanitzador.

L’estat d’abandd en plena trama urbana és evident i no s’aprecien indicis que es pretenga el
seu desenvolupament.

Les possibilitats legals obertes per la nova regulacié actualment vigent (arts. 76 i 36.4 del
TRLOTUP) permeten, amb un procediment municipal, potenciar les possibilitats d’ambits que
objectivament es troben dins del suposit de fet d’aquests preceptes.

L’assignacio d’usos, tipologia i la definicid de la trama urbana s’ha fet conforme a 1’existent
en els ambits confrontants, tant a I’est com sobretot al sud, amb el qual 1’objecte del present expedient
forma una unitat fisica (Baix Vies).
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Es busca una cohereéncia urbana de la zona, en correspondencia amb el que ja va proclamar
el Ple de I’Excm. Ajuntament de Sagunt, al maig de 2010, en ocasio de [’aprovacio definitiva de les
bases de programacio del MSC 1V i annexos, quan assenyalava...

5. L’ordenacio proposada per al macrosector 1V oest haura de tindre en compte que atés que
la delimitacio del sector en aquesta zona, aixi com [’afegida de la UA num. 3, o altres, no tenen una
conformacio regular en el seu perimetre, aixo obliga a realitzar un exercici addicional en les
propostes de justificacio de definicio de les illes edificables en un context més ampli, el d 'una futura
ordenacio global de I’ambit de Baix Vies, a [’efecte de justificar que la proposta no condiciona ni
limita un futur desenvolupament de tot I’ambit, havent-se de tindre en compte com a premisses d’eixa
hipotetica ordenacio que:

a. Esta prevista [’execucio d’una llosa de cobriment de les vies del ferrocarril, aixi com de la
linia d’alta velocitat.

b. La modificacio de [’ordenacio de Baix Vies, aprovada definitivament per mitja d’acord de
29.4.2010.

¢. La continuacio dels eixos viaris exteriors fonamentals que entronquen amb [’ambit de Baix
Vies.

d. La generacio de nous eixos viaris d entitat.”



Es ara, amb la present proposta, a ’empara de les opcions permeses a les administracions
municipals pels arts. 76 i 326.4 del TRLOTUP quan es veu factible aconseguir eixa ordenacio global
de ’ambit de Baix Vies, ja anunciada pel Ple [’any 2010.

En ’acord municipal de seleccio d’alternativa tecnica, de juliol de 2011, expressament
s assenyalava que

“7. Justificacio d’una solucio de tragats que supose una continuitat coherent dels eixos per
als vianants i viaris que amb orientacio est/oest discorren pel macrosector VII, a [’efecte de donar-li
continuitat funcional fins a l’estacio del ferrocarril en Baix Vies.

Comparativa a l’efecte de determinar la proposta de major qualitat tecnica del planejament
presentat, considerant com a tal aquella que aconsegueix atendre millor els objectius pretesos per
[’Ajuntament i que aixi ha declarat a través de les seues bases, de manera que la seua materialitzacio
fisica es traduisca en la millor solucio de disseny, present i futur, de [’espai objecte d’aquesta:

Totes dues propostes d’ordenacio, la d’ALSER i la de DUMN, compleixen amb [’objectiu de
localitzacio preferent d’usos, amb esquemes sensiblement similars respecte de |’orientacio de la
col-locacio principal dels usos, acatant en eixe sentit les indicacions de les bases de programacio.
Les diferencies entre totes dues propostes de planejament comencen com no pot ser d 'una altra forma,
en la concrecio de ['esquema de cadascun dels subambits.

Respecte del criteri de la possibilitat de suport en els ambits confrontants de sol urba, sense
increment de [’aprofitament assignat, a [’efecte d 'un disseny més idoni de la trama urbana, allunyant-
lo de la subestacio preexistent, totes dues propostes fan us d’eixa possibilitat, abastant la integritat
de la confrontant UA 3 i d’una porcio de sol urba situat a [’oest, que permeten una millor ubicacio
de l’aprofitament residencial, sense increment del previst en el PGOU. En eixe sentit la d’ALSER,
sense tocar cap de les naus on actualment s estiga desenvolupant una activitat emparada en llicéncia
municipal, si que incideix més en [’area degrada contigua al domini public ferroviari, en estat de
degradacio i precarietat total, eliminant-ho ja en el context d’execucio del PAI en la seua segona fase,
plantejant la localitzacio del viari d’encreuament del pont més cap a [’oest, i deixant major marge
de maniobra a la plasmacio de [’ordenacio a materialitzar per mitja del present programa.

Respecte de [’obligacio de realitzar un exercici addicional en les propostes de justificacio de
definicio de les illes edificables en un context més ampli, el d 'una futura ordenacio global de I’ambit
de Baix Vies, a [’efecte de justificar que la proposta no condiciona ni limita un futur desenvolupament
de tot I’ambit, és de destacar que per part de DUMN no s’ha complit aquesta exigencia. El criteri
d’aquest Ajuntament no és el de I’eliminacio d’aquell aspirant que no complisca amb una o diverses
de les moltes exigencies establides en les bases de programacio, pero si que és cert que el no haver
atés aquesta en concret s antulla decisiu a [’efecte de determinar la major o menor qualitat técnica
de l’ordenacio proposada, i en eixe sentit el planejament que a |’Ajuntament de Sagunt li interessa
que s’execute o no. Perque en eixe sentit, i centrant-nos en [’ordenacio de la zona oest, Baix Vies
propiament dit, ens trobem que la proposta de DUMN dissenya una trama de carrers i d’illes
totalment condicionades per les preexisténcies de construccions en [’eix sud de la zona, i sense tindre
en compte la trama de carrers existents/projectats de la mitat nord. En eixe sentit, la proposta de
DUMN, condicionada per les naus preexistents on es desenvolupa una activitat i per [’edifici que
alberga un us residencial, planteja dues solucions de disseny de trama urbana incorrectes com son
la prolongacio del carrer José Dominguez o la qual es formula en els planols de la seua proposta
com Cami de la Vallesa, que son inadmissibles com a nou esquema d’ordenacio d’una zona que es
pretén potenciar. ...

A la vista de la propostes de sengles carrers, cal fer-se la pregunta en els termes en que
pretenia plantejar les bases de programacio que li respongueren les propostes d’ordenacio dels



aspirants: si aquest Ajuntament aprova l’ordenacio de DUMN i en un futur, tal com diuen les bases,
es pretenguera un desenvolupament cap a a l’oest, fins a la linia del ferrocarril, amb [’eliminacio de
les naus industrials actualment existents, quina solucio d’ordenacio es pot desenvolupar quan ja s 'ha
ordenat i urbanitzat un front de fagana ple d’inflexions i corbes com el que proposa DUMN, que s’ ha
limitat a estudiar una solucio condicionada per les preexistéencies? En eixe sentit s evidencia que
s ha fet un esfor¢ molt de menor que [’efectuat per la proposta d’ALSER, que si s’ha preocupat de
combinar una ordenacio autonoma present, executable des d’ara mateix (amb el matis de les rasants
projectades), que casa amb un disseny integral futur de tot ['ambit. ALSER s’ha preocupat d’atendre
[’exigencia municipal de realitzar un exercici addicional en les propostes de justificacio de definicio
de les illes edificables en un context més ampli, el d’una futura ordenacio global de ’ambit de Baix
Vies, a [’efecte de justificar que la proposta no condiciona ni limita un futur desenvolupament de tot
[’ambit i no sols el que es programa i ordena ara. I aixo amb independeéncia que no s’estiguen
adoptant en aquest moment decisions d’ordenacio més enlla de I’ambit objecte de programacio.
S’aconsegueix una solucio correcta present, independent, autonoma, pero integrable en el futur en
un context urba que aquest Ajuntament ha manifestat que vol canviar globalment, amb adaptacions
futures de caracter menor i viables.

En definitiva en la proposta de DUMN crida [’atencio de forma molt evident la falta
d’intencionalitat d’incardinar la solucio projectada amb la futura ordenacio de TOTA la zona de Baix
Vies- MSC 1V, que incloura una infraestructura de cobriment de les vies ferries, incloent a, i a causa
de, I’AVE a Barcelona. Aparentment es passa de llarg d’aquesta qiiestio. La linia feta fallida a [ oest,
les illes dissenyades obeint [’actual estructura urbana, la impossibilitat de traspassar les vies per
falta d’espai, etc. En definitiva, la proposta presentada per DUMN sobre aquest aspecte essencial
preten més cobrir [’expedient que tractar aquest apartat que per al municipi de Sagunt és fonamental.

Vegem ara la proposta d’ALSER, la immediata i la de visio de conjunt futur i en definitiva el
perque de la seua proposta i com aquesta esta condicionada per una visio més global, que en
definitiva és el que manlfestaven expressament le. les bases parttculars com a objectiu d’ordenacio:

Subestac|én Eléciica
HE ENERGIA A

Integracio en una visio de conjunt, futura, sense perjui de les necessaries adaptacions que es
necessiten, pero que son possibles.
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MACROSECTOR IV

ACROSECTO!

No és un simple esquema. Darrere de la proposta d’ordenacio orientativa global s aprecia la
possibilitat que capia ordenadament tot [’aprofitament maxim atribuit pel PGOU actual als distints
subambits de Baix Vies.

[ una recreacio tridimensional:
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Cosa que en definitiva posa en evidencia una conformacio d’espais regulars, amb una trama
coherent i continua, tant present com (cosa que és més important) futura, sense consolidacio
d’elements d’obra publica ni privada (en definir-se unes alineacions que després siguen inamovibles
per les implicacions economiques que comportarien) que limiten o inviabilitzen un desenvolupament
urbanistic adequat en successives fases en funcio de la cristal-litzacio del projecte d’integracio de
les vies del ferrocarril i la consecucio ultima d’integracio del barri degradat en la trama urbana de
Sagunt i del seu desenvolupament cap a l’est.

Vegem ara la recreacio tridimensional realitzada per DUMN en termes molt elementals i
sense ni tan sols un pla de planta on es puga analitzar el tracat d’espais publics i privats de manera



global i conjunta, ni per descomptat un elemental calcul de cabuda de tot [’aprofitament
materialitzable en les futures fases de desenvolupament total de Baix Vies:

Aquest Ajuntament de Sagunt, en el seu moment ja va procedir a paralitzar la proposta de
programacio de la UA 3 en els termes del PGOU de 1992, en tant que aquesta es procedia al
desenvolupament d ’una porcio de [’ambit de Baix Vies, consolidant un esquema sense visio de conjunt
que limitava les possibilitats publiques de reaccio i busca d’'un model d’integracio del barri en la
trama urbana i en els desenvolupaments futurs confrontants. El desenvolupament proposat per
DUMN es limita a analitzar el desenvolupament materialitzat per a proposar una labor de simple
emplene de [’espai de la programacio, que és el que esta “buit”. En eixe sentit, com pot ser que ni
tan sols s’ haja tingut en compte com a premissa de [’entorn el que les bases particulars esmentaven
expressament en assenyalar:

b. La modificacio de [’ordenacio de Baix Vies, aprovada definitivament per mitjia d’acord de
29.4.2010.”

i que la seua proposta no es coordine amb la segiient solucio d’ordenacio, ja vigent?

La proposta de DUMN presa com a referéncia per a la trama de carrer Salvador Espriu la
cantonada de la construccio consolidada (i la seua alineacio parcial vigent), amb vocacio obvia de
transitorietat, i no la trama de carrer aprovat administrativament com a alineacio principal. De
manera que la consolidacio de [’ordenacio nord comportaria una incoheréncia d’una trama sud no
ajustada en diversos metres. Es aquest altre extrem que es destaca per a ressaltar la perspectiva
parcial de la proposta d’ordenacio de DUMN i que en definitiva redunda en que siga una opcio
d’ordenacio que es descarte en la seua execucio, per no atendre els fins d’ordenacio pretesos. No es
considera que siga una ordenacio que atenga els interessos generals de Sagunt representats en una
busca dels fins que expressament es van assenyalar a [’efecte de canalitzar una fase decisiva de la
zona més degradada de la trama urbana de Sagunt.

Per no parlar de la falta de potenciacio de |’avinguda del Port, que en la proposta de DUMN
es limita a les actuals alineacions del planejament, mentre que la d’ALSER [’augmenta fins als 25 m
de seccio.

Aixo significa que la proposta d’ALSER es considera acceptable sense més? La resposta és
que no, que la mateixa requereix addicionar una serie de condicionants i correccions municipals a
nivell d’ordenacio. Pero per descomptat, a nivell de criteri i de definicio de solucions als problemes
plantejats per I’ Ajuntament de Sagunt, la proposta d’ALSER és de prou major qualitat tecnica que la
de DUMN.

La consideracio realitzada s’ha de fer extensiva a la configuracio de les illes edificables en
la zona residencial com a criteri general. La proposta de DUMN ofereix un model de
desenvolupament en macroilles d’edificacio massiva, que ofereixen un continu edificatori en
orientacio nord-sud de fins a 135 m de llarg en dos casos, sense esponjament, que provocarien un
efecte barrera que és precisament del que es pretén fugir. El model de macroilles residencials en
altura ha sigut admés per aquest Ajuntament en alguns plans parcials, en els quals la superficie del
sector era superior al mig milio de metres quadrats, pero obviament és descartable com a criteri
d’implantacio aci, en un sector de dimensions tan reduides, atés que incidiria en [’efecte barrera
indicat.”

S’ha transcrit els extensos termes literals d’aquest acord municipal perqué s evidencie que el
pretés per mitja del present no atén una improvisacio o falta de reflexio, si no que és un criteri que



ha presidit la voluntat municipal en les ultimes decades, des que ja en la legislatura 2003-2007 es va
acordar suspendre la programacio de |’ambit Baix Vies per a buscar una solucio global i unitaria.
El present plantejament que se sotmet al tramit de consultes suposa un avang¢ més en l’ordenacio
global de la zona, secundant-se en les possibilitats permeses pels articles 76 i 36.4 del TRLOTUP.
No la tanca al 100%, ja que el tram més immediat confrontant a les vies del tren queda pendent de
la decisio que ha d’adoptar el Ministeri de Transports respecte del tracat de I’AVE i la solucio
d’integracio de les vies del tren. Pero és un avang important en la solucio i tractament global,
independent i autonom d’eixa qiiestio tan transcendental que esta per definir i compatible amb
qualsevol de les opcions que finalment s adopten respecte d’aquell (cobriment o no d’aquestes).

3.4. Conseqiiencies de la modificacio:
L’execucio material d 'una trama urbana on actualment existeix un espai abandonat, marginal
i degradat.

No se supera el llindar maxim d’altures, 10 plantes, previst en el PGOU.

S’estableix un regim transitori totalment respectucs amb els usos actualment existents,
emparats en les corresponents llicencies d’activitats i d obres.

4. Delimitacio Pla de Reforma Interior de millora de zona antic SGES 30 del PGOU de

Sagunt.
4.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en ’ordenacio detallada

vigent son les segiients:
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El sostre residencial sera un total de 29.719 m2t.
L’aprofitament terciari sera de 4.555 m2t

L’espai central tindra la qualificacié de dotacional public escolar.
En el present acord d’aprovacio definitiva es necessita la qualificacio del sol dotacional situat

al sud del qualificat com a escolar, i que sera el de zona verda.

Parametres generals:

Ambit de la UE: 27.063 m2s.

[ndex d’edificabilitat: 1, 266 m2T/m2s

Edificabilitat objectiva: 34.274 m2T.

Superficie de I’espai privat: 4.555 m2S.

Superficie de sol dotacional dins de la UE: 22.508 M2

Densitat maxima: 120 vivendes/ha.

Nombre de vivendes: 312

Nombre d’habitants: 935.

El sostre residencial sera un total de 29.719 m2t.

L’aprofitament terciari sera de 4.555 m2t

Aprofitament tipus: 1,2664 m2t/m2s.

Aprofitament patrimonialitzable: 1,1397m2t/m2s.

Superficie de ’area de repartiment: 27.063 m?.

Els segiients espais del subsol, amb trama roja i en una superficie de 3.540 m?, comptaran amb la
qualificaci6é d’aparcament:



4.2. La proposta de modificacio d’alineacions i qualificacions que es planteja seria la
segiient:

En el planol de baix, contrast de 1I’ordenaci6 pretesa amb els planols cadastrals:

WVIARID PEATONAL
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LEYENDA

|| EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

|| RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

|| ZONA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

| PARCELA CATASTRAL URBANA
[ ] PARCELA CATASTRAL RUSTICA

L’equipament mant¢ la qualificacié com a educatiu.

Baix: superposicio de I’ordenacid pretesa amb ortofoto.

IXEATICONZ:327-3)]

LEYENDA

| ] equmssenTo ( 20425 m2)
Bl [T reswenciu (ss:553m2)
] 20ma vero (440,95 m2)
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LEYENDA

[ ] EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

[ | RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

[ | ZONA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

|| PARCELA CATASTRAL URBANA
[ PARCELA CATASTRAL RUSTICA

Els nous parametres urbanistics a sotmetre a consultes son els segiients:



Ambit de la UE: 27.063 m2s.

Index d’edificabilitat: 1, 266 m2T/m2s

Edificabilitat objectiva: 34.274 m2T.

Superficie de I’espai privat: 5.616 m2S.

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,1 m2 sostre/m? parcel-la
Superficie de sol dotacional dins de la UE: 21.447 m2
Nombre de vivendes: 570

Aprofitament tipus: 1,2664 m2t/m2s.

Aprofitament patrimonialitzable: 1,1397m2t/m2s.
Superficie de I’area de repartiment: 27.063 m>.

Us: residencial Z3/T3

4.3. Raons de la modificacio:
Son similars als enunciats en els casos anteriors.

L’aspecte de la zona en data de hui és aquest:




S’esta davant d’una gran bossa de sol amb aspecte d’aband6 i degradacio en la vora de la
trama del nucli urba del Port de Sagunt.

No hi ha hagut iniciatives, sota la condicié d’agent urbanitzador per al seu desenvolupament
en els termes en que figura aprovat administrativament.

L’estat d’aband6 en plena trama urbana és evident i no s’aprecien indicis que es pretenga el
seu desenvolupament.

Les possibilitats legals obertes per la nova regulacié actualment vigent (arts. 76 1 36.4 del
TRLOTUP) permeten, amb un procediment municipal, potenciar les possibilitats d’ambits que
objectivament es troben dins del suposit de fet d’aquests preceptes.

4.4. Conseqliencies de la modificacio:
L’execucio material d’una trama urbana on actualment existeix un espai abandonat i degradat.

No se supera el llindar maxim d’altures, 10 plantes, previst en el PGOU.
L’adquisicié municipal, de manera gratuita, d’una gran bossa de sol escolar/educatiu, de
12.000 m? de superficie.

5. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona carrers illes Menorca/Corsega.
5.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en 1’ordenaci6 detallada vigent

son les segiients:

a) Superficie total de sol dotacional i de parcel-les edificables.
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Superficie i indexs (susceptibles de precisid i concrecio a la vista del que resulte dels mesuraments
topografics)

Superficie UE: 12.583 m?

Edificabilitat objectiva: 15.175 m2T

Index d’edificabilitat bruta:1,2059 m2t/m2s

Aprofitament tipus: 1,2059 m2t/m2s.

Aprofitament subjectiu patrimonizalitzable: 1,1456 m? sostre/m? sol
Superficie de I’area de repartiment: 12.583 m?.

Sostre residencial:13.072 m2t.

Sostre terciari: 2.103 m2t

La localitzacio del 30% d’aprofitament residencial afecte a la construcci6 de vivenda protegida i
que ¢s d’un total de 3.922 m? de sostre, es localitzara en 1’illa B-3.

La qualificacio dels 10.480 m? de sol dotacional sera com a EQUIPAMENT 1 viari, conforme a
la segiient proporcio

9.308 m? com a equipament.

1.172 m? com a zona verda, espais lliures.



Els espais del subsol compresos en la poligonal que unisca els extrems oest de les illes B1 1
B2, comptaran amb la qualificacié d’aparcament.

5.2. La proposta de modificacio d’alineacions i qualificacions que es planteja seria la

segiient:
Baix: superposicio de I’ordenacid pretesa amb ortofoto:

ESPACIOS LIBRES (1147 m2)
[ sue0 ResiencAL (1665 )

.f\ VIARIO PEATONAL (840 m2)
& [ zoma veRce (1.217 m2)

Irm\a:

Baix, amb més detall:



|| SUELO DOTACIONAL (7.493 m2)

ESPACIOS LIBRES (1.147 m2)
|| SUELO RESIDENCIAL (1.665 m2)

[ servipumBrE DE ACCESO (20 m. ANCHURA)
VIARIO PEATONAL (840 m2)

|| ZONA VERDE (1.217 m2)

[ | PARCELA CATASTRAL

—— ALINEACION

En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 pretesa amb els planols cadastrals:



Baix, amb més detall:

LEYENDA
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Superficie i indexs (susceptibles de precisio i concrecio a la vista del que resulte dels mesuraments
topografics)

Superficie UE: 12.583 m?

Edificabilitat objectiva: 16.650 m2T

Superficie de I’espai privat: 1.665 m2S.

Superficie de sol dotacional dins de la UE: 10.918 m2

Nombre de vivendes: 278

Index d’edificabilitat bruta: 1,32 m2t/m2s

Aprofitament tipus: 1,32 m2t/m2s.

Aprofitament subjectiu patrimonizalitzable: 1,25 m? sostre/m? sol
Superficie de I’area de repartiment: 12.583 m?.

Us: residencial Z3/T3

L’espai qualificat com a “servitud” té la qualificaci6 de dotacional public viari per als vianants
i la seua altura sera la de planta baixa i primera. A partir d’aci, tindra caracter patrimonial. El subsol
també tindra la qualificacid de patrimonial. S’admet en aquest espai dotacional la col-locaci6 de pilars
o punts de suport de la construccié que no ocupen més d’un 5% de ’espai.

5.3. Raons de la modificacio:

Sén similars als enunciats en el cas anterior.
L’aspecte de la zona en data de hui és aquest:

S’esta davant d’una gran bossa de sol amb aspecte d’abandé en la trama del nucli urba del
Port de Sagunt.

No hi ha hagut iniciatives, sota la condicié d’agent urbanitzador per al seu desenvolupament
en els termes en que figura aprovat administrativament.



L’estat d’abando en plena trama urbana €s evident i no s’aprecien indicis que es pretenga el
seu desenvolupament.

Les possibilitats legals obertes per la nova regulaci6é actualment vigent (arts. 76 i 36.4 del
TRLOTUP) permeten, amb un procediment municipal, potenciar les possibilitats d’ambits que
objectivament es troben dins del suposit de fet d’aquests preceptes.

5.4. Conseqiiéncies de la modificacio:
L’execucio material d’una trama urbana on actualment existeix un espai abandonat i degradat.

No se supera el llindar maxim d’altures, 10 plantes, previst en el PGOU.
Eixamplament de les alineacions del carrer riu Guadalquivir.

6. Redelimitacio de la UE del BOE 2 del PP de Platges i fixacio del régim d’actuacions
aillades per a la resta exclosa de la unitat.

6.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en I’ordenacio detallada
vigent son les segiients:
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6.2. La proposta de modificacié d’alineacions i qualificacions que es planteja seria la
segiient:

Superficie aportacion = 995.52 (26.58 %) + 2.749,63 (73.42%) = 3.745,15 m2
Parcela edificable = 1.448,91 m2suelo

Zona verde = 1.570,42 m2

Edificabilidad = 749.03 m2techo ( 0.20 m2t / m2 aportacion (media de la playa))
Edificabilidad por parcela (8 ud) = 93.63 m2t

En el planol de baix, contrast de 1’ordenacié pretesa amb els planols cadastrals:
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Detall de la redelimitaci6 de la unitat d’execucio:

Baix: superposicio de I’ordenacid pretesa amb ortofoto.



Nova redaccio de I’art. 35 del Pla Parcial de platges i nou art. 35 bis.

Art. 35.
Art. 35. BARRI ORDENACIO ESPECIAL CASES DE QUERALT (BOE-2)

1. ALINEACIONS I DISTANCIES:

Les edificacions de nova planta s’ajustaran a les alineacions d’edificaci6 exterior LI I linies
de terrassa LT, observant-se lateralment normes de mitgeria i llums rectes contingudes en el Codi
Civil. Se cedira la resta del terreny per a viari i zones d’us public.

En I’espai comprés en la servitud de proteccié de la linia de domini public maritim-terrestre
¢és admissible 1’edificacio en la petjada de les edificacions preexistents, respectant les condicions
maximes d’edificacio de les presents normes i sempre dins dels limits de la legislacié vigent en
materia de Costes, fiscalitzats expressament per les administracions sectorials competents segons la
normativa aplicable a aquest espai; no s’admetran a tramit les sol-licituds de llicéncies d’obres que
afecten els terrenys inclosos en aquesta servitud de proteccid que no vengen autoritzats/informats
favorablement per aquesta administracions sectorials.

1.1. Jardins privats. Espai delimitat entre les linies de jardins 1 la linia d’edificacié o de patis,
assenyalades en plans.

Unicament es podran utilitzar aquests espais com a jardins privats, no permetent-se
construccions que sobrepassen 0,80 m d’altura, ni elements auxiliars edificatoris, ni cobertes
exemptes, ni garatges, ni escales, etc.

1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai ptblic i també el
que ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccio de la linia de domini public maritim-terrestre
tindran una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura
maxima de 1,50 metres. La porcié de serralleria o similar haura de ser translicida, havent de tindre
una proporcié minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.



2. SOLAR MINIM I CONSTRUCCIONS DE NOVA PLANTA:

La parcel-la minima per a edificis de nova planta dins de la unitat d’execuci6 sera de 93 m?.
Fora de la unitat d’execucio, sera de 500 m?. Els edificis actuals podran ser objecte de tota mena de
construccions, inclosa la reconstruccio integral, que no contravinguen la present normativa, encara
que no aconseguisquen la superficie minima abans indicada, i sempre que no s’altere el parcel-lari
actualment existent.

3. ALTURA MAXIMA, NOMBRE DE PLANTES I GOLFES:

L’altura maxima permesa €s de 7 m i el nombre de plantes maxim és d’Il. Es permet golfes
de dos aiguavessos amb les mateixes condicions del capitol II, només en edificacions d’una sola
planta. Es obligatori I’ampit d’obra de les mateixes caracteristiques de les baranes de la terrassa com
a coronaci6 superior de I’immoble. La seua situaci6 sera:

* Sobre la linia de terrassa (LT) si aquesta va coberta.
* Sobre la linia exterior davantera (LI) si la terrassa va descoberta.
Les construccions de qualsevol tipus s’adaptaran a la tipologia dels immobles confrontants per a aixo

es presentara estudi de facanes on consten les obres que es pretenen realitzar, al costat dels immobles
veins (21 2).

Art. 35 bis:
1. Queda sense efecte la delimitaci6 originaria de la unitat d’execucié BOE 1, redelimitant-se aquesta
amb la superficie i abast definits en els corresponents plans objecte d’aprovacio juntament amb aquest
articulat. Les parcel-les edificables excloses se subjectaran al régim de les actuacions aillades. Les
parcel-les edificables incloses en 1’ambit redelimitat se subjectaran al régim de les actuacions
integrades.

2. En I’espai de I’originari BOE 2 es retira la qualificacié com a viari rodat i per als vianants a tot
aquell sol que tenint-la en 1I’ordenaci6 vigent, estiga inclos en el domini piblic maritim terrestre aixi
com en la franja de la servitud de proteccio.”

6.3. Raons de 1a modificacio:

Es pretén una solucio similar a la plantejada en modificacions recents per al BOE 1, amb
notables resultats de desbloqueig per a les construccions consolidades, fora del domini piblic maritim
terrestre 1 la seua servituds.

Amb independencia dels antecedents del Pla Parcial de Platges de 1973, 1 1a seua modificacio
de 1983, aixi com la posterior revisié del PGOU de 1992 (i les modificacions puntuals posteriors de
les normes urbanistiques, que afecten algunes condicions d’edificaci6 de les parcel-les), es parteix de
I’ordenaci6 detallada aprovada definitivament pel Ple de 31.7.1996 per al BOE 2, entre altres poligons,
de modificaci6 del pla parcial de platges d’Almarda, en el context de la instrucci6 de 1’expedient de
planejament urbanistic de referéncia 3/95 PL.

Resultat d’aixo és la redaccio refosa de 1’art. 35 del Pla Parcial de Platges, per al BOE 2, en
els segiients termes:




Art.  35.-
ARRIO ¥ Cl SPEC!
CASAS_QUERALT (BOE-2)

.- ALINEACIONES ¥ DISTANCIAS.-

o Las edificaciones de nueva planta se ajustaran al in [
edlfrcacllén efﬁterior (LE)} v lineas de terraza (LT), obsirrvandose Iati?aﬂei?emiz?n:;
de medianeria y lineas fectas conienidas en el Codigo Civil. Se cederd el resto del
t€rreno para viario y zonas de uso publico. El solar minima coincidira con el
expresado por el Plan General para el suelo Urhano.

2.-ALTURA MAXIMA. N2DE PLANTAS YBUHARDILLAS.-
Las editicaciones ajustardn el n® de piantas a o especificado en los

piancs al efecto conun maximo deli, y una altura de 7 m., se permiten buhardillas en

edificios de | planta, en Jas condicio i i i
108 ) ' nes del capitulo 1. Es obligatorio el
estudio tipoidgico tal como se especiica en el (BOE-1). ’ aniepecnay el

3. OTRAS NORMAS..

En el ambito del subpoligono dei que forma una
o . parte el BOE-2, ggn
aplicacidn las nomas de proteccidn vegetal contenidas en al capitulo 1V, thtulo | ®

La remissio a les previsions del BOE 1, ho és en els segiients termes:

Art. 34.-
BARRIO_ORDENACI|ON ESPECIAL ALMARDA (BOE-1)

1.-ALINEACIONES Y DISTANCIAS.-

Las edificaciones se ajustaran alas lineas de edificacion extarior LE,
lineas de terraza LT y lineas de patio LP. Lateralmente se observarin nermas de
medianeria yluces rectas contenidas en el Cddigo Civil,

1.1.- -Jardines privados.-Espacic delimitado entre las lineas &
jardines y la linea de edificacién o de patios, sefaladas en planos.

El vallado maximo sera de una altura de 1,50 m, Yy contara de un
antepecho macizo de 0,80 cm. y el resio necesariamente debera hacerse con slementos
que no hagan opaco el cerramiento, con un maximo del 20% del macizo sobre el hueco
(enrejados, celoslas, ete.).

Unicamente se podran utilizar eslos espacios como jardines privados,
no permitiéndose construcciones que sobrepasen 0,80 m. de altura, ni elementos
auxiliares edificatorios, ni cubiertas exentas, ni garajes, ni escaleras, etc.

2.- SOLAR MINIMQ Y CONSTRUCCIONES DE NUEVA

PLANTA.-



La parcela minima para edificios de nueva planta sera de 500 m2 Los

' e

3.-ALTURA MAXIMA, N2DE PLANTAS Y BUHARDILLAS,-

El ndmero de Aplamas q%n_adaré grafiado en los planos correspondientes.
I Seperm aaltura maxima permitida esde 7 m, ¥y ei n? depiantas maximo es de
er.} Edi:cézgsn b:hardﬂlas ados aguas con las mismas condiciones del capitulo Ii, sélo
€S Ge una sola planta. Es obligatorio el ante 'I
i echo de obra de las m
caracteristicas de las barandillas de|a t o leble.
arraza i i
So Sittacr o COma caronacién superior del inmueble
-Sobre la linea de terraza (LT) si esta va cubiena.
-Sobre fa linea exterior delantera (LE) si la terraza va descubierta

' Las construcciones de
fNmuebies colindantes para lo cual

obras que se pretenden realizar, ju

cualquier tipo se adaptaran aal tipoiogia de los
5S¢ presentara estudio de fachadas donde consten las
No a los inmuebles vecines (2 ¥y 2}

No obstant aixo, aquests preceptes tenen una nova redaccio, aprovada definitivament al febrer
del 2021, que és la segiient:

Art. 34:
BARRI ORDENACIO ESPECIAL ALMARDA (BOE-1)

1. ALINEACIONS I DISTANCIES:

Les edificacions s ajustaran a les linies d’edificacio exterior LI, linies de terrassa LT i linies
de pati LP. Lateralment s observaran normes de mitgeria i [lums rectes contingudes en el Codi Civil.

En l’espai comprés en la servitud de proteccio de la linia de domini public maritim-terrestre
és admissible [’edificacio en la petjada de les edificacions preexistents, respectant les condicions
maximes d’edificacio de les presents normes i sempre dins dels limits de la legislacio vigent en
materia de Costes, fiscalitzats expressament per les administracions sectorials competents segons la
normativa aplicable a aquest espai, no s’admetran a tramit les sol-licituds de llicencies d’obres que
afecten els terrenys inclosos en aquesta servitud de proteccio que no vengen autoritzats/informats
favorablement per aquesta administracions sectorials.

1.1. Jardins privats. Espai delimitat entre les linies de jardins i la linia d’edificacio o de patis,
assenyalades en plans.

Unicament es podran utilitzar aquests espais com a jardins privats, no permetent-se
construccions que sobrepassen 0,80 m d’altura, ni elements auxiliars edificatoris, ni cobertes
exemptes, ni garatges, ni escales, etc.

1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai public i també
el que ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccio de la linia de domini public maritim-terrestre
tindran una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura
maxima de 1,50 metres. La porcio de serralleria o similar haura de ser translucida, havent de tindre
una proporcio minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

2. SOLAR MINIM I CONSTRUCCIONS DE NOVA PLANTA:

La parcel-la minima per a edificis de nova planta sera de 500 m?. Els edificis actuals podran
ser objecte de tota mena de construccions, inclosa la reconstruccio integral, que no contravinguen
la present normativa, encara que no aconseguisquen la superficie minima abans indicada, i sempre
que no s’ altere el parcel-lari actualment existent.



3. ALTURA MAXIMA, NOMBRE DE PLANTES I GOLFES:

L’altura maxima permesa és de 7 m i el nombre de plantes maxim és d’Il. Es permet golfes de
dos aiguavessos amb les mateixes condicions del capitol II, només en edificacions d 'una sola planta.
Es obligatori ’ampit d’obra de les mateixes caracteristiques de les baranes de la terrassa com a
coronacio superior de l'immoble. La seua situacio sera:

* Sobre la linia de terrassa (LT) si aquesta va coberta.

* Sobre la linia exterior davantera (LI) si la terrassa va descoberta.
Les construccions de qualsevol tipus s’adaptaran a la tipologia dels immobles confrontants per a
aixo es presentara estudi de facanes on consten les obres que es pretenen realitzar, al costat dels
immobles veins (21 2).

Art. 34 bis:
1. Queda sense efecte la delimitacio de la unitat d’execucio BOE 1. Les parcel-les edificables d ’aquest
se subjectaran al regim de les actuacions aillades.
2. En l’espai de ['originari BOE 1 es retira la qualificacio com a viari rodat i per als vianants a tot
aquell sol que tenint-la en [’ordenacio vigent, estiga inclos en el domini public maritim terrestre aixi
com en la franja de la servitud de proteccio.”

Procedeix, en conseqgiiencia, la remissio a aquesta nova redaccio del BOE 1 quant a
condicions d’edificacio, en el que no estiga previst en [’art. 35 .1 del pla parcial, en la nova redaccio

que se li atorga per mitja de la present.

1 a nivell de planols d’ordenacio, es defineix la segiient ordenacio detallada:
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Dins d’aquest ambit existeixen trams de faganes afectats per la limitacio sectorial de la llei de
Costes (tant la linia de domini piblic maritim terrestre com la servitud de transit (6 m) 1 de proteccio,
de 20 metres d’ample).



La representacio grafica d’aquesta afeccio és la segiient:
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En una ortofoto en la qual es reflecteix la trama consolidada, aquesta afeccié sectorial es
reflectiria en els segiients termes grafics:



En la parti6 de Costes aprovat pel Ministeri al gener de 2007, que es reflecteix en el segiient
esquema, la trama verda és la delimitacio del domini public maritim terrestre i la trama rosa és la
delimitacio de la servitud de protecci6 de 20 m (inclou els 6 metres primers, de la servitud de transit).

Convé destacar, a I’efecte del que ara interessa, que el BOE 2 ¢és configurat en el pla parcial
com un ambit espacial a desenvolupar com una unitat d’actuacio (execucid). De manera que no era
ni és possible la materialitzacio de nous drets pels propietaris (més enlla de les obres de mera
conservacio 1 manteniment dels edificis consolidats) fins que es desenvoluparen de manera conjunta
1 sistematica els corresponents instruments de gestié urbanistica (projectes d’urbanitzaci6é i de
reparcel-lacid). El que en la practica, unit a [’afeccié sectorial de la Llei de Costes, ha bloquejat
I’ambit durant els altims 40 anys.

Donades les limitacions que s’estableixen en la llei de Costes per als terrenys objecte
d’aquesta, és superflua i improcedent qualsevol qualificacidé urbanistica que faga el planejament
municipal, en ser una determinacid inexecutable.

Extrem que es corregira per mitja de la present modificacid, que més que modificar el
planejament procedeix a coordinar les determinacions d’aquest amb les previsions de la llei sectorial,
la qual, amb la seua aprovacid en 1988, ja les havia fetes irrealitzables dins del seu ambit d’aplicacio.

A més, cal tindre en compte la incidéncia de la servitud de proteccid, franja de terrenys de 20
metres des de la linia de ribera (o de domini public), en els quals operen les limitacions d’edificacio



directament definides en la llei de Costes, davant de la qual el planejament urbanistic no pot prevaldre.
En eixe sentit, es retirara la qualificacié com a sol dotacional viari a aquells espais que estant dins
d’aquesta franja de servitud de proteccio, no estan urbanitzats ni sén aptes per aixo per al transit rodat
ni per als vianants, per ser una qualificaci6 innecessaria.

Existeixen unes servituds de pas consolidades 1 amb una preservacid garantida a I’empara de
les limitacions edificatories propies de les servituds de protecci6 i transit que estableix la llei de Costes
que exclou la necessitat de qualificacié com a viari que puga fer el planejament urbanistic per a eixos
terrenys.

De forma sobrevinguda a la delimitacié del BOE 2 com a unitat d’actuacié o poligon s’ha
produit, al llarg de les décades subsegiients, una consolidacié considerable de 1’obra urbanitzadora
dels fronts de facana de les illes edificables. A més, en trams importants s’ha executada la xarxa de
clavegueram.

Vist el parcel-lari consolidat per I’edificacio en les illes qualificades com a edificables, 1 sense
perjui de les afeccions per alineacions que puga implicar alguna d’aquelles (i al marge de les
limitacions de superior rang sobre aquestes de les servituds legals sectorials).

Vist I’estat de consolidacié de les obres d’urbanitzaci6 que doten de serveis a aquestes
parcel-les edificables, executades per la inversiéo municipal o altres.

Vist el grau d’obtencié municipal i d’urbanitzacié dels espais qualificats com a dotacionals
dins de I’ambit pero fora de I’espai qualificat com a domini public maritim terrestre, aixi com de la
seua servitud de proteccio.

Es conclou que la inclusi6 de la integritat dels terrenys del BOE 2 dins d’una unitat d’execucio
¢s innecessaria i que una part important de les parcel-les edificables incloses dins de la mateixa so6n
susceptibles de ser desenvolupades per mitja d’actuacions aillades.

La legislacio urbanistica configura les unitats d’execucido com a delimitacions territorials
instrumentals, al servei d’una fi, que és el d’aconseguir de manera conjunta i1 sistematica d’una
pluralitat de propietaris els deures de cessio, equidistribuci6 i urbanitzacio.

En eixe sentit, I’article 73 del TRLOTUP, quan assenyala

“Actuacions integrades 1 actuacions aillades. Unitats d’execucio

1. Les actuacions integrades son ambits de gestié urbanistica que comporten la programacid
conjunta d’una o diverses unitats d’execucid completes.

2. Les unitats d’execucio son ambits de gestid urbanistica delimitats per a la seua programacio
1 execucid conjunta.”

En el present cas, donat el grau de consolidacid de 1’edificacid i de la urbanitzacio, eixa
finalitat ja s’ha complit respecte d’una part important de 1’ambit originari. N’hi ha prou amb veure
les ortofotos de la zona a dalt reproduides.

L’enllestiment dels drets urbanistics €s part de les propietats, la dels edificis consolidats, és
susceptible de ser complida per mitja d’actuacions aillades, sense necessitat d’ajornar aquells fins que
es redacten 1 aproven el corresponent projecte de reparcel-lacio i d’urbanitzacio, i que s’execute
materialment aquest ultim. [ aix0 per ser innecessari.

La delimitacié de la unitat d’execucio es considera una delimitaci6 instrumental que de forma
sobrevinguda ha esdevingut en innecessaria parcialment per a aconseguir els fins legals pretesos amb
aquesta.

I és que s’ha de tindre en compte que:

1. No és procedent la inclusié en una unitat d’execucio de sol de naturalesa demanial inclos
dins del domini public maritim terrestre, atés que les teécniques d’urbanitzacio 1 equidistribucié no
son els mecanismes articulats per la llei de Costes per a resoldre les qiiestions que es puguen suscitar
entre el titular legal dels terrenys, 1’Estat, i els particulars que ocupen aquests. Els terrenys demanials
no poden ser considerats, a I’efecte d’equidistribucid, terrenys d’aportaciéo amb un dret urbanistic en
parcel-la edificable.



2. Es supérflua, tal com s’ha motivat a dalt, la qualificacio que faga el planejament urbanistic
com a dotacional public viari i per als vianants del so0l inclos en la franja delimitada com a servitud
de proteccio que estableix la llei de Costes, a la vista de les limitacions que estableix aquesta. Reflexio
que és extensible, amb major motiu, al sol qualificat com a viari i per als vianants inclos en el domini
public maritim terrestre.

3. El sol qualificat com a dotacional en el BOE 2 i que esta fora del domini public maritim
terrestre 1 de la servitud de proteccid esta parcialment executat per al fi dotacional previst en el
planejament urbanistic en una part considerable. I aix0 sense perjui d’aquelles cessions (i urbanitzacio)
que procedisquen en els casos d’afeccid d’alineacions, a gestions per mitja d’actuacions aillades (amb
la delimitacié ex lege d’arees de repartiment uniparcel-laries juntament amb el sol dotacional
confrontant que li done la condici6 de solar i que estiguen pendents de cessio 1 d’urbanitzacio, segons
I’art. 80 del TRLOTUP).

4. El grau de consolidaci6é sobrevinguda per la urbanitzacid6 d’una part important de les
parcel-les €s suficient en data de hui com per a considerar innecessaria la coordinacié conjunta en
I’execucio de les obres pel conjunt dels propietaris que exigeix la delimitacié d’una unitat d’execucio.

5. Per contra, existeix un ambit en el qual eixa independéncia de gesti6 de drets/deures no és
possible i es precisa d’una actuaci6 conjunta. Es tracta del segiient ambit fisic:

ES CONCLOU de tot aixo:

A. Que procedeix la redelimitacio de la unitat d’execucié BOE 2, reduint-la; 1 considerar
subjectes, a les parcel-les edificables consolidades que es veuen excloses de la unitat d’execucid, al
régim de les actuacions aillades, a resoldre per simples llicencies d’obres aquella part d’aquest exclosa.

Es destaquen les alineacions definides sobre aquest tema per a la seua gestio, si és el cas, en
els termes de 1’art. 80 del TRLOTUP:

B. Procedeix retirar en el BOE 2, per supérflua, la qualificacié com a viari public i per als
vianants a tot sol que la tinga en ’ordenacid vigent i que estiga inclos en el domini public maritim
terrestre aixi com en la franja de la servitud de proteccio.



Els fins pretesos per la modificacio no afecten la qualificacio i condicions d’edificacid de les
parcel-les edificables de 1’ambit, que continuen sent les mateixes que amb 1’ordenacio6 vigent fins a
la data.

C. Dins de I’ambit de la nova unitat d’execucid creada,

es necessita generar espai edificable suficient perque els propietaris de 1’ambit puguen materialitzar
els seus drets en uns termes similars a la resta de propietaris del pla parcial de platges, és a dir,
aprofitament tipus 0,20 m2t/m? sol 1 aprofitament subjectiu 0,19 m? sostre/m? de sol.

D. No ¢és objecte de la present modificacido 1’alteracid de qualificacié dels espais edificables
preéviament definits que estan en domini public maritim terrestre o en les zones de servitud d’aquest.
Sobre elles es mantenen les determinacions originaries del pla urbanistic (excepte la d’inclusié dins
d’una unitat d’execucio) i sense perjui de les limitacions reglades de la llei de Costes.

La present proposta de modificaciod, en els termes plantejats, afectaria determinacions propies de
I’ordenaci6 detallada. En eixe sentit cal estar als termes de 1’art. 35 del TRLOTUP, que assenyala:

“l. L’ordenacio6 detallada s’estableix com a desenvolupament de I’ordenacio estructural i contindra
les segiients determinacions:...

* 1) La delimitaci6 d’unitats d’execucio, continues o discontinues. En el sol urba identificara els
ambits subjectes a actuacions aillades en les quals el nou pla manté 1’aprofitament atribuit pel
planejament anterior 1 aquelles altres que se sotmeten al régim de les actuacions de dotaci6 a les quals
el planejament els haguera atribuit un increment d’aprofitament sobre I’anteriorment establit, al costat
de les afectades a I’Us dotacional public derivades d’aquest increment.”

6.4. Conseqiiéncies de la modificacio:
Son similars als aconseguits en la modificacié de ’any 2021 en el BOE 1.

Adaptaci6 a I’afeccio sectorial de Costes.
Flexibilitzaci6 en 1’exercici dels seus drets pels propietaris de les edificacions consolidades.

Viabilitat de materialitzacio dels seus drets urbanistics per a aquells propietaris que no els han
materialitzat en data de hui, amb un aprofitament mitja similar al que defineix el pla parcial.

7. Precisi6 de les alineacions d’illa no consolidada de la unitat d’execucio F1 OEST 1 d’illes de ’E-2
del pla parcial de platges d’ Almarda.

7.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en I’ordenacio6 detallada vigent
son les segiients:
Respecte del F-1 OEST
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Observe’s que la cantonada de I’illa est no ressalta respecte de les altres dues situades més a
I’oest.

7.2. La proposta de precisid de les alineacions i qualificacions que es planteja seria la segiient:
Respecte del F-1

R

Planol amb georeferéncies de I’illa i de cada parcel-la, a més d’acotat de las parcel-les.

Baix: superposicio de I’ordenacid pretesa amb ortofoto.
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Mure o vallado existente (observado con GPS-NTRIP-RED ERVAL
Bordillo existente (observado con GPS-NTRIP-RED ERVA)
Alineacion wigente en Av. de les Salines (30 m. de ancha).

Alineacion propuesta en Av. de les Salines (28,50 m. de ancho)
Limite de parcela Catastral.

Contrast de 1’ordenaci6 objecte de consultes amb I’ortofoto:
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PRECISION EN LAS ALINEACIONES EN MANZANA NO CONSOLIDADA Y AV. DE LES SALINES EN EL POLIGONO E-2 (P.P. PLAYAS).

Plano: ABRIL 2.024

: [Fectia:
ALINEACIONES PROPUESTAS SOBRE ORTOFOTO (P.N.O.A)

Amb la proposta, la cantonada de I’illa est segueix sense ressaltar respecte de les altres dues
situades més a I’oest, en sintonia amb 1’ordenacié dalt reflectida.

7.3. Raons de la modificacio:

En el cas del F-1:
El projecte de reparcel-lacio, en desenvolupament del pla parcial del sector, definia que aquesta illa
tenia una superficie de 7.306,08 m>.



La parcel-la minima és de 500 m?.

Es van generar les segiients parcel-les edificables, amb les segiients superficies edificables.

Detectada una contradiccid entre superficies adjudicades i 1’espai definit per 1’obra
urbanitzadora executada (voreres), i1 respectant el primer parametre, perqué siguen aptes com a
parcel-la minima edificable, es requereix georeferenciar les parcel-les adjudicades en el projecte de
reparcel-laci6 aprovat a fi de poder-les materialitzar inequivocament sobre el terreny.

En el cas de I’E-2.

El projecte de compensaci6 es va aprovar definitivament 1’any 1986. Fins a la data no s’ha
aconseguit la seua inscripci6 en el registre de la propietat per diversos motius, destacant el que el
document aprovat ocupava part del domini public maritim terrestre.

La documentacio técnica és molt defectuosa i imprecisa, amb moltes mancances técniques i
moltes contradiccions entre superficies d’illes edificables afirmades i les resultants del delimitat dels
planols.

Amb la proposta de precisio d’alineacions, a més que la cantonada de 1’illa est segueix sense
ressaltar respecte de les altres dues situades més a I’oest, en sintonia amb 1’ordenaci6 dalt reflectida,
les adjudicacions arriben a la superficie atorgada pel projecte de compensacio.

No obstant aix0, I’opcié de I’E-2 se subordina al fet que no existisquen serveis i canalitzacions
soterrades en funcionament en la franja afectada, ja que en eixe cas el cost de la reposicio d’aquests
superaria amb molt els avantatges d’aquest aclariment/precisio. S’estara al que resulte de la instrucciod
de la fase de consultes.

7.4. Conseqiiéncies de la modificacid (en aquest cas precisio):

No ¢és tant una modificaci6 de planejament com una precisid del vigent, davant d’una
contradicci6 entre superficies adjudicades pels corresponents projectes de reparcel-lacié 1 de
compensacio i I’espai definit per I’obra urbanitzadora executada (voreres), a I’efecte del degut reforg
del principi de seguretat juridica en el futur atorgament de llicéncia d’obres, que atendria a respectar
la superficie adjudicada en el projecte de reparcel-lacié i de compensacio.

8. Modificaci6 de I’ordenanga plaques solars, flexibilitzacié de criteris.
8.1. Les previsions en I’ordenacio vigent son les seglients:

L’art. 12 de I’ordenanga municipal de plaques solars actualment vigent estableix el seglient:

“Article 12. Condicions d’edificacio.

1. A les instal-lacions d’energia solar regulades en aquesta ordenanca els son aplicables les normes
urbanistiques vigents destinades a evitar la desfiguracio de la perspectiva del paisatge o perjuis a
I’harmonia paisatgistica o arquitectonica 1, també, la preservacid i protecci6 dels edificis, conjunts,
entorns 1 paisatges inclosos en els corresponents catalegs o plans urbanistics de proteccid del
patrimoni. En la documentaci6 es justificara 1’adequaci6 de les instal-lacions a les normes
urbanistiques 1 valorara la seua integraci6 arquitectonica.

2. La instal-laci6 dels panells en les edificacions haura d’ajustar-se a les segiients condicions, tenint
en compte que els criteris que es descriuen a continuacid s’aplicaran a 1’edificaci6 realitzada i no a
les expectatives d’edificacio que segons el cas li assigne el planejament aplicable.

ZONIFICACIO RESIDENCIAL

COBERTES INCLINADES

Ambit del Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS) i Zona
Monumental:



S’haura d’atendre les limitacions establides pel PEPCHAS: s’atendra les limitacions
establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56179 del PEPCHAS
1 a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les fitxes cataleg. S’entén en tot cas que
no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots aquells immobles en els quals la seua
respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de protecci6 siga o monumental o integral.

En la zona monumental fora de I’ambit del PEPCHAS haura d’estar a les limitacions dels
articles 416 a 418 de I’Annex del PGOU.

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6é d’aquests i sense
sobreeixir més de 20 cm del seu pla (integracié arquitectonica), harmonitzant amb la composicio de
la fagana 1 de la resta de 1’edifici. Quan les plaques solars es col-loquen sobre el faldoé de coberta que
dona a carrer no podra superar el 50% de la superficie del fald6 en que s’actua.

El percentatge sera d’un 75%, com a maxim, quan es col-loque sobre fald6 interior.
El mesurament dels percentatges es fara en veritable magnitud, i es compliran les disposicions
geometriques de separacid a cornisa, carener i laterals. Que seran:

Separacié minima a aler A =1 m.

Separacié minima a carener B=1,5 A
Separacié minima lateral C i D, minimad’1 m i C=D.

En la separacid dels laterals (C 1 D), es poden exceptuar si es justifica I’adequaci6 a I’entorn i la
composici6 de fagana.

« Unicament s’admetra que resulten visibles en el faldé, els captadors solars, no admetent-se que es
puguen veure la resta dels elements de la instal-lacio.

* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en faganes. Quan puga col-locar-
se un dispositiu d’ombra o marquesina, formara part de la superficie a computar (30%).

* Els captadors solars computaran com a superficie de teules a 1’efecte de les determinacions del
PEPCHAS.

— Resta de zonificacio Z.0 del PGOU:

— * Pla General d’Ordenacio Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacio Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacio Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a
418 del PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacio (Barri Obrer, grups de
proteccio especial, etc.).

— Resta de zonificacions.

— * Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinacio d’aquests,
pero admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el cas que s’opte per la no
integracio, no s 'admetra una altura d’escalo superior a 20 cm.

—  *S’admetran tantes com faldons hi haja, interiors o exteriors, pero sense que es puga sumar les
superficies d’aquests per a incrementar la base de calcul a la qual aplicar el percentatge abans
indicat.



« Unicament s admetra que es col-loquen i resulten visibles en el faldé els captadors solars, no
admetent-se que queden vistos la resta dels elements de la instal-lacio.

* No s’admet la col-locacio de marquesines o dispositius d’ombra en faganes que contravinga la
normativa urbanistica d’aplicacio. Quan puga col-locar-se un dispositiu d’ ombra o marquesina,
formara part de la superficie a computar.

* La composicio de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa urbanistica
d’aplicacio, pero les plaques solars no podran sobrepassar |’altura de cornisa de la facana sobre
la qual s’estableix [’altura de cornisa.

COBERTES PLANES
Zonificacio Z.0

S’haura d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les zones
qualificades com a Z.0, i en concret:

* Pla Especial de Proteccio del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS): s atendra les
limitacions establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56 i
79 del PEPCHAS i a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les fitxes cataleg.
S’entén en tot cas que no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots aquells immobles
en els quals la seua respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de proteccio siga o
monumental o integral.

* Pla General d’Ordenacio Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacio Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacio Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a
418 del PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacio (Barri Obrer, PERI 1, etc.).

Amb caracter addicional a les limitacions arreplegades en els dos paragrafs precedents son
aplicables les segiients previsions per a tota la zonificacio residencial Z.0:



* La col-locacio de plaques solars quedara delimitada per [’envolupant de 30é definida en el
PEPCHAS i el PGOU, i per un pla limit de 200 cm sobre [’altura de cornisa; de manera que cap
element de la instal-lacio podra sobrepassar el planol limit.

* S’acceptaran altres disposicions de les plaques solars en coberta plana, que no contravinguen
cap dels articles d’aplicacio del PEPCHAS i PGOU, i que quede dins del seu envolupant i
respecte el principi d’adequacio a [’entorn i composicio amb la propia coberta que, amb caracter
general, té la consideracio d’una facana més. Aquest tipus d’instal-lacio, igual que la propia
coberta en la seua globalitat, sera objecte d’especial estudi i detall en el projecte d’edificacio
que, en qualsevol cas, haura de respectar els usos, tradicio constructiva i repertori tradicionals,
Justificant ’adequacio al propi edifici i als del seu entorn.
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* No s’admet la col-locacio de marquesines o dispositius d’ ombra en facanes.

* La composicio de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa del PEPCHAS o
PGOU, pero les plaques solars no podran sobrepassar [’altura de cornisa de la facana.

* En les facanes amb testeres, la solucio adoptada, no resultara visible des del carrer.

* La solucio adoptada en [’edifici, bé siga sobre coberta inclinada o sobre coberta plana, sera
unica.

Resta de zonificacions.

* En aquest cas els panells solars (cas general CTE) hauran de situar-se dins de I’envolupant
formada per plans tracats a 45¢é des de les vores de ['ultim forjat i un pla horitzontal situat a 300
centimetres d’altura, mesurat des de la cara inferior de ['ultim forjat, segons l’esquema adjunt.

* Quan es col-loquen les plaques solars sobre [’atic; hauran de situar-se dins de [’envolupant
formada per plans tracats a 45¢é des de les vores del forjat d’atic i un pla horitzontal situat a 530
centimetres d’altura, mesurat des de la cara superior de I'ultim forjat (sense el d’atic), segons
esquema adjunt.
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* Totes les limitacions indicades regeixen per a tots els fronts de fagana.

FACANES

S’hauran de respectar les segiients regles:

* S’admet aquesta solucié de col-locacido de plaques solars en totes les zonificacions, amb
I’excepcid de Z.0, en la qual es troben expressament prohibides.

* La implantaci6 en fagana d’aquesta mena d’instal-lacions suposa la substitucié d’altres
elements 1 materials 1 en cap cas €s una addici6 a la facana 1 haura de formar part del projecte des
del seu origen.

* Les instal-lacions en fagana en cap cas podran ser accessibles per als vianants des de la via
publica, prohibint-se solucions d’ubicacié que evidencien eixa situacio.

* No suposaran en cap cas excepcions al regim de volades que regisca per a cada zonificacio.

* Queda prohibit de manera expressa el tragat visible per faganes de qualsevol canonada 1 altres
canalitzacions o qualsevol altre element que no siguen els captadors solars.

* La seua col-locaci6 haura d’harmonitzar amb la composicid de la fagana i de la resta de 1’edifici,
quedant supeditat a les condicions estetiques indicades en el PGOU de Sagunt. Les plaques solars
es consideraran com un material més de fagana, per la qual cosa per a la seua col-locacié haura
de ser compatible amb les normes urbanistiques de la zonificacié en que es pretenga col-locar.
Els panells hauran de tindre la mateixa inclinacid de les facanes i sense eixir-se’n dels seus
planols.

* No s’admetra la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra que contravinguen la
normativa urbanistica d’aplicacio.

* No s’admetran en instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable.

RESTA DE LA PARCEL-LA
Quan es pretenga la col-locacid de les instal-lacions objecte de la present ordenancga en parcel-la
edificable, a cota de rasant i no annexa a la construccio, s’hauran de respectar les segiients regles:

* La instal-laci6 quedara protegida de les vistes de la via publica, bé mitjangant els elements de
tancat de la parcel-la, bé per la propia edificacio.



ALTRES SITUACIONS

Qualsevol altra solucid per a la implantacid6 de panells solars distinta de les anteriorment
assenyalades no podra resultar antiestética, inconvenient o lesiva per a la imatge de la ciutat, per
la qual cosa I’Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacidé que, en el marc
d’aplicacid del que es disposa en el Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt i de la present
Ordenanca, ho incomplisca.

ZONIFICACIO TERCIARIA

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de
cornisa, instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que siguen aplicables per a la ubicacio
en parcel-la de I’edificacid, tenint en compte que es permet la integracid i superposicid sobre
coberta, aixi com la integracid en faganes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre
coberta plana.

En el cas en qué siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
segiients condicions:

* Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacio de les plaques solars integrades o
superposades al faldé de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacio
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captaci6 d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar 1’angle d’inclinacié dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana regiran les condicions de plans limits i separaci6 respecte a fagana de 1°Gs
residencial (apartat A de la present ordenanga). Sobre facana regiran les condicions establides en
1’0s residencial (apartat A de la present ordenanga).

* Tot I’anterior s’aplicara sobre ’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

* La ubicaci6 en resta de parcel-la es regira per les condicions de 1’0s residencial (apartat A de la
present ordenanca), amb I’excepcidé de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa
urbanistica d’aplicacié ho permeta. Quan se superen els limits de contribucié minima d’obligat
compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat, amb
I’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacié ho
permeta, 1 fins al limit d’aquesta.

ZONIFICACIO INDUSTRIAL

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de
cornisa, instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que li siguen aplicables per a la
ubicaci6 en parcel-la de 1’edificacid, tenint en compte que es permet la integracid i superposicio
sobre coberta, aixi com la integraci6 en facanes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre
coberta plana.

En el cas en que siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
condicions:

* Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacid6 de les plaques solars integrades o
superposades al faldé de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacid
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captaci6 d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar I’angle d’inclinacid dels moduls fins a un maxim de



30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana s’estableix un planol limit de 3,50 m sobre 1’altura de cornisa.

* Sobre fagana regiran les condicions establides en 1’Us residencial (apartat A de la present
ordenanca).

* Tot I’anterior s’aplicara sobre ’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

* Respecte de la ubicacio en resta de la parcel-la, quan se superen els limits de contribucié minima
d’obligat compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat,
amb ’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacid
ho permeta, i fins al limit d’aquesta.”

8.2. La proposta de modificacié que es planteja seria la segiient:
“Article 12. Condicions d’edificacio.

1. Ales instal-lacions d’energia solar regulades en aquesta ordenanga els son aplicables les normes
urbanistiques vigents destinades a evitar la desfiguracio de la perspectiva del paisatge o perjuis a
I’harmonia paisatgistica o arquitectonica i, també, la preservacid i proteccid dels edificis,
conjunts, entorns i paisatges inclosos en els corresponents catilegs o plans urbanistics de
proteccio del patrimoni. En la documentaci6 es justificara 1’adequacio de les instal-lacions a les
normes urbanistiques i valorara la seua integraci6 arquitectonica.

2. La instal-lacié dels panells en les edificacions haura d’ajustar-se a les segiients condicions,
tenint en compte que els criteris que es descriuen a continuacio s’aplicaran a 1’edificacio realitzada
1 no a les expectatives d’edificacié que segons el cas li assigne el planejament aplicable.

ZONIFICACIO RESIDENCIAL
COBERTES INCLINADES

Ambit del Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS) i Zona
Monumental:

S’haura d’atendre les limitacions establides pel PEPCHAS: s’atendra les limitacions establides
en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56 1 79 del PEPCHAS 1 a
les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les fitxes cataleg. S’entén en tot cas
que no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots aquells immobles en els quals la seua
respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de proteccid siga o monumental o integral.

En la zona monumental fora de 1’ambit del PEPCHAS haura d’estar a les limitacions dels articles
416 a 418 de I’Annex del PGOU.

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests i
sense sobreeixir més de 20 cm del seu planol (integracio arquitectonica), harmonitzant amb la
composicid de la fagana i de la resta de 1’edifici. Quan les plaques solars es col-loquen sobre el
faldé de coberta que dona a carrer no podra superar el 50% de la superficie del faldé en que
s’actua.

El percentatge sera d’un 75%, com a maxim, quan es col-loque sobre faldo interior.

El mesurament dels percentatges es fara en veritable magnitud, i es compliran les disposicions
geomeétriques de separacid a cornisa, carener 1 laterals. Que seran:

Separacié minima a aler A =1 m.

Separacidé minima a carener B =A

Separaci6é minima lateral C i D, minima d’l mi1 C=D.



En la separaci6 dels laterals (C 1 D), es poden exceptuar si es justifica 1’adequacio6 a I’entorn i la
composicid de facana.

« Unicament s’admetra que resulten visibles en el faldo, els captadors solars, no admetent-se que
es puguen veure la resta dels elements de la instal-lacio.

* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en faganes. Quan puga
col-locar-se un dispositiu d’ombra o marquesina, formara part de la superficie a computar (30%).
* Els captadors solars computaran com a superficie de teules a I’efecte de les determinacions del
PEPCHAS.

Resta de zonificaci6 Z.0 del PGOU:

* Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Sagunt: la resta de la zonificaci6 Z.0, que es regeix pel Pla
General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a 418 del
PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacié (Barri Obrer, grups de proteccio
especial, etc.).

Resta de zonificacions.

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6é d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el cas que s’opte per la no
integracid, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

* S’admetran tantes com faldons hi haja, interiors o exteriors, perd sense que es puga sumar les
superficies d’aquests per a incrementar la base de calcul a la qual aplicar el percentatge abans
indicat.




« Unicament s’admetra que es col-loquen i resulten visibles en el faldé els captadors solars, no
admetent-se que queden vistos la resta dels elements de la instal-lacid.

* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en facanes que contravinga la
normativa urbanistica d’aplicacio. Quan puga col-locar-se un dispositiu d’ombra o marquesina,
formara part de la superficie a computar.

* La composiciéo de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa urbanistica
d’aplicacio, pero les plaques solars no podran sobrepassar 1’altura de cornisa de la fagana sobre
la qual s’estableix ’altura de cornisa.

En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacié per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/o també cobriments i tancament d’atics sense llicéncia
d’obres 1 que, estant esgotat el termini d’exercici de 1’accid administrativa de restauraci6 de la
legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauracio de la legalitat urbanistica obert o
en fase d’execucio de la restauracié acordada; sera admissible la col-locacié de plaques sobre
aquestes construccions en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinacid d’aquests, pero
admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 1 en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest Us emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost del 2014, no
emparades en llicéncia d’obres i que no compten amb expedient de restauracio de la legalitat
urbanistica obert o en fase d’execucio de la restauracio de la legalitat urbanistica acordada, podran
situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests, pero
admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

COBERTES PLANES
Zonificacio Z.0

S’haura d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les zones
qualificades com a Z.0, i en concret:

* Pla Especial de Protecci6 del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS): s’atendra les
limitacions establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55,56 1
79 del PEPCHAS i a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les fitxes cataleg.
S’entén en tot cas que no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots aquells immobles
en els quals la seua respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de proteccio siga 0 monumental
o integral.

* Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Sagunt: la resta de la zonificaci6 Z.0, que es regeix pel Pla
General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a 418 del
PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacio (Barri Obrer, PERI 1, etc.).

Amb caracter addicional a les limitacions arreplegades en els dos paragrafs precedents son
aplicable les seglients previsions per a tota la zonificacié residencial Z.0:



— + La col'locacid de plaques solars quedara delimitada per 1’envolupant de 30¢ definida en el
PEPCHAS i el PGOU, i per un planol limit de 200 cm sobre 1’altura de cornisa; de manera que
cap element de la instal-lacio podra sobrepassar el planol limit.

— e« S’acceptaran altres disposicions de les plaques solars en coberta plana, que no contravinguen
cap dels articles d’aplicacié del PEPCHAS 1 PGOU, i que quede dins del seu envolupant i respecte
el principi d’adequaci6 a I’entorn i composicié amb la propia coberta que, amb caracter general,
té la consideraci6é d’una fagcana més. Aquest tipus d’instal-lacid, igual que la propia coberta en la
seua globalitat, sera objecte d’especial estudi 1 detall en el projecte d’edificacid que, en qualsevol
cas, haura de respectar els usos, tradicid constructiva i repertori tradicionals, justificant
I’adequacio al propi edifici 1 als del seu entorn.

* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en faganes.

* La composicio de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa del PEPCHAS o PGOU,
pero les plaques solars no podran sobrepassar 1’altura de cornisa de la fagana.

* En les faganes amb testeres, la soluci6 adoptada, no resultara visible des del carrer.

* La soluci6 adoptada en 1’edifici, bé siga sobre coberta inclinada o sobre coberta plana, sera Unica.

Resta de zonificacions

* En aquest cas els panells solars (cas general CTE) hauran de situar-se dins de I’envolupant formada
per plans tracats a 45¢ des de les vores de 1’ultim forjat i un pla horitzontal situat a 300 centimetres
d’altura, mesurat des de la cara inferior de 1’ultim forjat, segons I’esquema adjunt.

* Quan es col-loquen les plaques solars sobre 1’atic; hauran de situar-se dins de 1I’envolupant formada
per plans tracgats a 45¢ des de les vores del forjat d’atic 1 un pla horitzontal situat a 530 centimetres
d’altura, mesurat des de la cara superior de I’ultim forjat (sense el d’atic), segons esquema adjunt.
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* Totes les limitacions indicades regeixen per a tots els fronts de fagana.

En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacié per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/o també cobriments i tancament d’atics sense llicéncia
d’obres i que, estant esgotat el termini d’exercici de 1’accid administrativa de restauraci6 de la
legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauraci6 de la legalitat urbanistica obert o
en fase d’execucid de la restauraci6 acordada; podran situar-se panells solars en la coberta, amb
la mateixa inclinacié d’aquesta, perd admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el
cas que s’opte per la no integracio, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

« Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 1 en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest Us emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions residencials finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de
2014, no emparades en llicéncia d’obres 1 que no compten amb expedient de restauracié de la
legalitat urbanistica obert o en fase d’execucid de la restauracio de la legalitat urbanistica
acordada, podran situar-se panells en la coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquesta, perd
admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

FACANES
S’hauran de respectar les segiients regles:

* S’admet aquesta solucié de col-locacié de plaques solars en totes les zonificacions, amb
I’excepcid de Z.0, en la qual es troben expressament prohibides.

* La implantacié en fagana d’aquesta mena d’instal-lacions suposa la substitucié d’altres
elements 1 materials 1 en cap cas €és una addici6 a la fagana 1 haura de formar part del projecte des
del seu origen.

* Les instal-lacions en fagcana en cap cas podran ser accessibles per als vianants des de la via
publica, prohibint-se solucions d’ubicacidé que evidencien eixa situacio.

» No suposaran en cap cas excepcions al reégim de volades que regisca per a cada zonificacio.



* Queda prohibit de manera expressa el tragat visible per fagcanes de qualsevol canonada i altres
canalitzacions o qualsevol altre element que no siguen els captadors solars.

* La seua col-locacid haura d’harmonitzar amb la composicié de la facana i de la resta de I’edifici,
quedant supeditat a les condicions estetiques indicades en el PGOU de Sagunt. Les plaques solars
es consideraran com un material més de facana, per la qual cosa per a la seua col-locacié haura
de ser compatible amb les normes urbanistiques de la zonificacidé en que es pretenga col-locar.
Els panells hauran de tindre la mateixa inclinacid de les faganes i sense eixir-se’n dels seus planols.

* No s’admetra la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra que contravinguen la
normativa urbanistica d’aplicacio.

* No s’admetran en instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable.

RESTA DE LA PARCEL-LA
Quan es pretenga la col-locacid de les instal-lacions objecte de la present ordenancga en parcel-la
edificable, a cota de rasant i no annexa a la construccio, s’hauran de respectar les segiients regles:

* La instal-laci6 quedara protegida de les vistes des de la via publica immediates a I’immoble, bé
mitjancant els elements de tancat de la parcel-la, bé per la propia edificacio.

ALTRES SITUACIONS

Qualsevol altra solucié per a la implantacio de panells solars distinta de les anteriorment
assenyalades no podra resultar antiestética, inconvenient o lesiva per a la imatge de la ciutat, per
la qual cosa 1I’Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacid que, en el marc
d’aplicacid del que es disposa en el Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt i de la present
Ordenanca, ho incomplisca.

ZONIFICACIO TERCIARIA

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que siguen aplicables per a la ubicacié en
parcel-la de ’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio i superposicid sobre coberta,
aixi com la integracid en facanes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en que siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
segiients condicions:

» Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacié de les plaques solars integrades o
superposades al faldo de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacid
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captaci6 d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar I’angle d’inclinacié dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos tinicament seran visibles els captadors
solars.

*» Sobre coberta plana regiran les condicions de plans limits 1 separacié respecte a fagana de 1’us
residencial (apartat A de la present ordenanga). Sobre facana regiran les condicions establides en
1’0s residencial (apartat A de la present ordenanga).

+ Tot ’anterior s’aplicara sobre ’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

* La ubicacid6 en resta de parcel-la es regira per les condicions de 1’us residencial (apartat A de la
present ordenanca), amb I’excepcidé de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa
urbanistica d’aplicacié ho permeta. Quan se superen els limits de contribucid minima d’obligat
compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat, amb
I’excepcié de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacié ho
permeta, 1 fins al limit d’aquesta.



ZONIFICACIO INDUSTRIAL

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que li siguen aplicables per a la ubicacid en
parcel-la de ’edificacio, tenint en compte que es permet la integracid i superposicio sobre coberta,
aixi com la integracid en facanes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en que siga una instal-lacio accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
condicions:

» Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacié de les plaques solars integrades o
superposades al faldd de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacio
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captaci6 d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar I’angle d’inclinaci6 dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana s’estableix un pla limit de 3,50 m sobre 1’altura de cornisa.

» Sobre facana regiran les condicions establides en I’us residencial (apartat A de la present
ordenancga).

* Tot I’anterior s’aplicara sobre 1’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

* Respecte de la ubicaci6 en resta de la parcel-la, quan se superen els limits de contribucié minima
d’obligat compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat,
amb ’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacid
ho permeta, i fins al limit d’aquesta.”

8.3. Raons de la modificacio:

Segueixen la mateixa linia, intensificant-la, que la modificacié que es va produir a 1’octubre
de 2023, en el sentit de flexibilitzar la implantacié d’aquesta mena d’instal-lacions sense sacrificar
per aixo els valors estétics a protegir.

El context actual és totalment diferent del que hi havia en el moment d’aprovaci6 de la primera
ordenanca reguladora d’aquesta mena d’instal-lacions, aprovada I’any 2008. En la seua primera
redaccid I’objectiu de les plaques fotovoltaiques estava pensada fonamentalment per a satisfer el
compliment de captadors d’energia solar per a aportar aigua calenta sanitaria. Per a tal fi, en una
vivenda tipus, era suficient amb una tnica placa. Pero amb el pas del temps, les millores tecniques,
I’abaratiment dels panells fotovoltaics i I’encariment de 1’electricitat, tot aixo ha afavorit la
implantacidé de panells fotovoltaics en vivendes per a produccid d’energia electrica 1 ja no €s
suficient una Unica placa, sind que es requereix d’almenys 6/8 o més plaques per vivenda, la qual
cosa implica una major superficie d’ocupacid de les cobertes. Les modificacions plantejades
pretenen flexibilitzar en eixe sentit, perd conciliant-lo amb els valors a protegir, arreplegats en
I’ordenanca.

8.4. Conseqiiencies de la modificacio:
Major flexibilitat en la implantacié d’aquesta mena d’instal-lacions sense minvament dels
valors a protegir.

9. Concrecio de la localitzacio d’usos dotacionals i edificables en els sectors Cami la Mar 1 i
Eucolsa

Tl. Les qualificacions actuals d’espais definides en 1’ordenacio detallada vigent en el
poligon industrial EUCOLSA son les segiients:




s

PLAND MCOFFICADO: ACUERDC DEFINITIVO

MARZD -z

_M_ ACUFRDO DEFINITIVD
DETERMMACION DE SUPERFICIES

e T B
o Ecmsn e .

— ma o ceary

ZVOESTE) 3728 m2 TOTAL

SUPERFICIES VIARIO [DESTE} -
[Erceste) it 2 ToTAL coweuTABLE] [ B B TRRIGFORENET | W e

SUPERFICIES VIARIC (ESTE)

ZONA OESTE \
|

PLANO MODIAICADO: ACUERDO DER
WARZT- T

SUPERFICIES VIARID (FOMENTO)

B) . 5.431 m2 (VIARIO-FOMENTO) |
[ C)— 3374 m2 (VIARIO-FOMENTO) fehe -

_ (C+B) . 8.805 m2 (VIARIO-FOMENTO) 7

CESION SUPERFICIES ZONAS VERDES

[ Zv-ESTE...._21.011 m2 TOTAL COMPUT | ﬁﬁ\
| zv-0ESTE) _ 3.720 m2 TOTAL COMPUT |

4

[2V-(E+0).24.740m2 TOTAL| (=) | Pleno: 28/05/13..24.740 m2

DILIGENEIA: P e el us derics s G5 1riros s CLSION, Sofer s e el 1o compallfes con ol usi e Zcr Verds, y que Gerecun wer slrinacon o Gaslacaion a8 ubicackin aclosl |

, ZONA ESTE

REVISION:

PLANO MODIFICADO: ACUERDO DEFINITIVO

MARZO - 2014

ﬁ

EXCM, AJUNTAMENT DE SAGUNT

EXFIE: Tz e

asuMTe: M(

ZONA VI

E_POL. EUCOLS
PILKINTON - AGC

E.Mu” ZONA GENERA]
ACUERDO DEFINITIVO

DETERMINAGION DE SUPERFICIES

CIFICINA
| ECNICA BE
URBANISMO

CMPLAZAIENTD: FECHA:
POL EUCOLEL MARZO/D14

Esquema de la meitat est



LEYENDA

_H_ ZONA VERDE COMPUTABLE

ZONA VERDE NO COMPUTABLE
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Respecte d’aquesta, per part de mercantil PIGKILTON s’ha plantejat a I’ Ajuntament, en el
context procedimental de la cessio gratuita de les superficies qualificades com a zones verdes, encara
pendent, la conveniéncia d’una adaptacié deguda a I’existéncia d’unes servituds de tracats de
subministraments preexistents. En concret, en la zona 3-a, s’assenyala que hi ha diverses canonades
de gas. Es planteja per felicitat mercantil la possibilitat de desplacar cap a 1’est la zona qualificada
com a zona verda, en igual superficie 1 que ha de ser objecte de cessio gratuita, de manera que es puga
realitzar la cessi6 d’una zona completament lliure de carregues i sense impediments. Es planteja cedir
la mateixa quantitat de terreny, pero reemplagar part de I’originalment prevista (groga puntejada en
la retallada de baix) en la zona immediatament a 1’est (blava).



El que ocorre és que aquest plantejament (admissible, atés que persegueix que les zones
verdes objecte de cessio estiguen lliures de servituds i carregues en la mesura que siga possible) cal
tindre-ho en compte amb un altre addicional, de major abast i que afecta un altre espai qualificat com
a zona verda en el poligon. Parlem de la superficie confrontant, qualificada com a zona verda 1 que
segons cadastre t€ una superficie de 13.085 m? (pendent d’un mesurament topografic).

T TR —

g UhTg

Aquest espai qualificat com a zona verda es troba en un estat impracticable com a tal zona
verda, d’abandé i1 de nul s com a espai obert a la ciutadania.



De fet, esta tancat al public. Esta encaixonat entre dos macroactivitats, confrontant al nord
amb les vies del ferrocarril i al sud amb una vial de servei de 1’A-23, de titularitat estatal. Per aixo no
existeix un itinerari per als vianants, per vorera, a través del qual es puga accedir-hi per part de la
ciutadania.

La inversié municipal que necessitaria la seua habilitacié per a 1’obertura al piblic no es
correspon amb el nul us public previst per a aquesta per la seua desconnexié amb la trama urbana
municipal (no hi ha carrers municipals al poligon industrial Eucolsa).



La seua conversio en edificable, el canvi de qualificacid, exigiria una localitzaci6 d’una nova
zona verda de superficie similar; a més d’una millor localitzacio per al fi piblic que tenen assignades
les zones verdes.

En eixe sentit una posicié relativament proxima, a uns 300 ml de distancia cap al sud-est es
troba el segiient espai:

Amb les segilients qualificacions:



Patrimonial
6.068,58 m2

Equipamiento
13.493,98 m2

L’ortofoto d’aquesta illa amb els tres usos és la segiient:

La zona verda actual mesura aproximadament 10.196 m? perod com es veu esta ocupada en un
percentatge important per una diposit d’aigiies pluvials que la desnaturalitzaria (la qualificacié més
adequada per a eixe us efectiu seria la d’equipament). El procedent és regularitzar aquesta situacio i
a més ajustar les superficies dels equipaments a les realitats realment implantades, no generant restes
de superficies inaprofitables.



Les superficies de sengles espais son els segiients:

Actualment

Zones verdes.............23.281 m?
CamilaMarl ......... 10.196,15 m?
Eucolsa................... 13.085 m?
Equipament ........... 13.493 m?

Patrimonial municipal del sol..6.068,58 m?

La modificacio pretesa atendria el segiient esquema:
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Zona Verde
24.918,08 m2

Equipamiento
4.839,44 m2
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LEYENDA waaar || EXCMO. AYUNTAMIENTO DE_SAGUNTO ]
[ zZonaverse e s1808 m2) 41]} PROPUESTA DE MODIFICACION DE ALINEACIONES Y
[ sauipamiento (4.830,24). B L || CALIFICACIONES EN POLIGONOS EUCOLSA Y CAMI LA MAR.
2. Poligono Cami la Mar. 1;55193‘\ I%
Espai d’Eucolsa, qualificacié patrimonial...........................oeee. 13.085 m?
Zonaverdaen CamilaMar 1........coooiiiiiiiiiiiiiii 24.918,08 m?
Equipament, ajustat a la bassa de pluvials ........................... 4.839,44 m?
Superavit de zona verda respecte de 1’actual vigent.............. +1.637,08 m?

Aquest superavit sera tingut en compte en la solucio plantejada en I’apartat segiient.
9.2. La proposta de modificacio qualificacions que se sotmetria a consultes seria la segiient:

L’estimacié d’aquests plantejaments portaria al segiient esquema grafic d’ordenacié detallada de
I’ambit:



TOTAL 20hA VERDE A CEDER « 20501 47 mat

[I DOTACIOMAL
[ ] INDUSTRIAL

[ PAT VALLESA SUR
[ ZoNA VERDE

] PARCELA CATASTRAL

LEYENDA
[] DOTACIONAL

[ ] INDUSTRIAL

[] PAI VALLESA SUR
[ ] ZONA VERDE

[ ] PARCELA CATASTRAL

Amb més detall:



ZNVIQUE PASA A SER INDUSTRIAL
13599 m2

PIL

2257 m2

—=e,

1229 m2

Baix: superposicio de I’ordenacid pretesa amb ortofoto.




LEYENDA

] DOTACIONAL

] INDUSTRIAL

[ | PAI VALLESA SUR
| ZONA VERDE

[ ] PARCELA CATASTRAL

Amb més detall:

9.3. Raons de la modificacio:

L’objectiu és aconseguir la localitzaci6 de la zona verda, sense minvament de la seua
superficie, en una ubicacio millor, més idonia i accessible per a 1’us public comu de la ciutadania com
a tal zona verda. Amb aquesta alternativa, el desplacament de la superficie s d’uns 300 ml al sud-est,
a un espai de similar superficie, molt més accessible i de més facil gaudi per tots.

A més, es regularitza la circumstancia de la ubicacié fisica del diposit de tempestes, qualificant
I’espai com a equipament i no com a zona verda.

9.4. Conseqiiencies de la modificacio:



Una millor assignacio dels usos publics i privats en les ubicacions més idonies, amb un minim
desplagament, sense minvament de la superficie destinada a zona verda, corregint la no idoneitat dels
actuals, tant per ocupacio amb diposit de tempestes com falta d’accessibilitat a 1’as public ciutada.

10. Localitzaci6 usos dotacionals 1 edificables sector SEPES.

10.1. Les qualificacions actuals d’espais definides en I’ordenacié detallada vigent son les
seguents:

1. Planol d’ordenacié detallada de 1’equipament municipal en poligon SEPES i de la zona
verda resultant.

3 DO A
a comprobada.. 37.670.53 m2
PROPUESTA M IFICA
REPLANTEQ €0 (SAG:
EQ (SAG)
o
L
&l
PROPUESTA MODIFICACION SOBRE BASE TEORICA (TITUL0) o 207362 P o 000
,,,,,,,,,, MODIFICACION MSC-VIl / SEPES n
(EQ) | EQUIPAMEENTO= ........... 28.500 m2 s
POLIGONO INDUSTRIAL DE SAGUNTO PR
APROBACION P/P:  O.M. 2802173 (B.0 . 28/0373) 0.2 ll
PROVECTO URBAN: OJM. 050673 (BOE. OSI0713) I:m | ESPACOLBRE €L~ . 15002 PROPUESTA MODIFICACION ||
[FVFLATENTS: by woustin seress | oot T Tt
[ESPAGIOLBRE NATRE €L = ... 80002 [ESPACIO LIBRE MATREZ (EL2)= ..... 38000 m2] Lo SRGUNT/IS |
L i e

Detall de les superficies:

¢ EQUIPAMIENTO= .............. 26.500 m2

“{2v}.| ESPACIOLIBRE [EL2)= ... 11.500m2

[ESPACIO LIBRE MATRIZ (E.L-2) = ........ 38.000 m2 |o

Amb més detall, amb els delimitats de sengles espais:
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EQ (SAG)

Com a condicionant de gestio de planejament es va fixar 1’obligacié de tractament i
urbanitzacié de la zona verda confrontant per la SAG, a la seua costa, sense repercussid economica a

I’ Ajuntament, amb uns parametres de qualitat que permeteren el seu us 1 gaudi publics.



10.2. L.a proposta de modificacié d’alineacions i qualificacions que es planteja seria la

segiient:

Parcela Edificable = 27.914,38 m2

X=T35741.826 Y=4394276 648
X=735772.046 Y=4394344 765
X=735804.491 Y=4394417 898
X=735666.2565 Y=4394477 005
X=735619.322 Y=4394497 065
X=735594.772 Y=4394339.519

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M.

159,45

ZONA VERDE =9.755 87 m2

X=735741.826 Y=4394276 648
X=735594 772 Y=4394339 519
X=735581.732 Y=4394255 845
X=735709.041 Y=4394236.094
X=735726.648 Y=4394242 436

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M.

68

84
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1. Ordenacion pormenorizada
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Es parteix de les segilients dades quantitatives.



ZV (Cami la mar) = 10.423,01 m? a sup. Adjudicada en el Proj. de reparcel-lacio.

Zv (Eucolsa) = 13.082 m? a sup. Zona Verda que passa a ser parcel-la edificable (cadastral).
ZV (Cami la mar amb la ultima modificacio) = 24.918,08 m? a sup. Ajustada a la bassa.
Diferencial = 24.918,08 — 13.082 — 10.423,01 = +1.413,07 m?

POLIGON SEPES
Superficies de la parcel-la hui dia.

Parcel‘la edificable (SAG) = 26.501,31 m?
Zona Verda = 11.168,94 m?

Superficies ajustades amb [’excés de zona verda d’Eucolsa

Parcel-la Edificable = 27.914,38 m?
Zona Verda = 9.755,87

14.3. Raons de la modificacio:
Les raons que van motivar la qualificacio vigent d’aquests terrenys van ser les segiients (es
reprodueixen els termes de [’acord plenari d’aprovacio definitiva de la solucio actualment vigent).

“Vista la documentacio aportada per la SAG, Societat Anonima de Gestio davant d’aquesta
Seccio d’Urbanisme en data 4.7.2016, per la qual es planteja la proposta d utilitzacio per als fins de
servei public que té assignats per aquest Ajuntament en régim de gestio directa, del segiient espai:

Superficie de 37.616 m? qualificats com a zona verda, i amb la segiient localitzacio segons
planol:




Cadastralment figuren com una superficie de 38.119 m2:
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Els fins pretesos per la SAG per a aquest espai, fins i tot tenint la naturalesa de serveis publics
municipals, son incompatibles amb els fins propis previstos pel planejament urbanistic per a un espai
qualificat com a zona verda.

Cosa que obligaria, a l’efecte de legitimar la seua implantacio, a realitzar préviament una
analisi de la viabilitat juridica d’una modificacio del planejament urbanistic que habilitara aquella,
per mitja de la instruccio de ’oportu expedient de planejament urbanistic. Tot aixo sense prejutjar el
resultat de la instruccio d’aquest expedient.

Es parteix de la premissa de treball que la superficie de les zones verdes qualificades com a
tals en el planejament urbanistic actualment vigent no son susceptibles de reduccio o supressio, sense
perjul de la possibilitat de la seua adaptacio de forma o modificacio d’emplacament, en la busca de
["ordenacio urbanistica el més racional possible, amb la correspondencia més realista possible entre
usos assignats pel planejament i necessitats reals de la societat.

En el present cas es constata una circumstancia i és que tenint aquest espai la qualificacio
com a zona verda durant els ultims 45 anys, i sent de plena titularitat municipal com a minim els
ultims 30, des del moment en que es va efectuar la cessio per [’entitat estatal SEPES a favor de
[’Excm. Ajuntament de Sagunt, no es té constancia que en tot aquest temps s haja fet us d’aquest
espai com a zona verda en cap moment.

La realitat actual d’aquest espai és la reflectida en la segiient ortofoto:
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Cosa que parla de la falta d’idoneitat de la localitzacié d’aquesta, i de la falta d’atencié de cap
mena de demanda ciutat real d’aquest Us dotacional. En cas d’existir aquesta demanda d’us ciutada,
s’hauria desplegat I’oportu esforg inversor per a la seua urbanitzacid, com ha ocorregut en diverses
ocasions similars respecte d’espais no urbanitzats. No ¢€s el cas. Aquest espai conserva el seu aspecte
originari, més de 40 anys després de la seua qualificacio i posterior urbanitzacio.

Enfront d’aix0, la demanda real de 1’entitat municipal encarregada de la prestacié d’un servei
public municipal en régim de gestié directa, essencial perd no unicament la recollida i tractament de
residus solids urbans a més de neteja de viari 1 d’altres dotacionals publics municipals. Aquesta entitat
instrumental municipal considera idoni aquest espai per la seua proximitat a les instal-lacions que ja
gestiona en el mateix poligon, aixi com per la seua ubicacid céntrica respecte dels dos nuclis urbans
del municipi principals demandadors dels seus serveis. Aix0 unit a la insuficiéncia de les actuals
instal-lacions (antic escorxador), que revertirien a favor de I’Ajuntament.”

No obstant aix0, en data de hui, s’assenyala per I’equip de govern que la SAG no utilitzara
aquest espai per al fi sol-licitat ’any 2016 1 que es mantindra de manera permanent en la seua ubicacié
originaria.



Davant aix0, constatada la inutilitat de 1’espai per al fi que es pretenia, i vista la considerable
bossa de sol qualificat com a equipament en un radi relativament proxim.

ECQ - DEPORTIVO EQ - SEGURIDAD
5=93.066 m2 S5=35378 m2
EC - EDUCATIVO TERCIARIO - 1
5=42938 m2 S=67.722 m2
EC - USC MULTIPLE TERCIARIO - 2
S5=13.628 m2 S5=79.637 m2

ECQ - ADMINISTRATIVA I:I EQ - SAG
S5=47.968 m2 S5=26.500 m2

La majoria d’aquest sol qualificat com a equipament public reflectit en els plans esta sense
ocupacio efectiva (uns 200.000 m?).

A més, a aquests soOls dotacionals s’afegirien els més de 50.000 m? de sol qualificat com a
equipament al mateix poligon SEPES que la SAG esta utilitzant com a diposit de vehicles.

A Dl’efecte d’evitar tornar a incorrer en la situacié d’abando que es porta perpetuant en aquest
espai des de fa quasi 50 anys a dalt transcrita, per falta d’ocupacio efectiva, i donada la considerable
bossa de sol qualificada com a equipament sense ocupaci6 efectives (uns 200.000 m?), I’opcid que es
considera més idonia per a aquest espai €s la plantejada per les previsions normatives (annex IV del
vigent TRLOTUP), que en definir la classificacio dels equipaments, ho fa de la manera segiient:

“c) Equipaments:
* - Esportiu-recreatiu (QD).
* - Educatiu-cultural (QE).
* - Sanitari-assistencial (QS).
* - Administratiu-institucional (QA).
* - Infraestructura-servei urba (QI).
» — Residencial dotacional (QR): vivendes destinades a residéncia permanent en regim de lloguer,
per a col-lectius desfavorits (persones majors, discapacitades o menors de 35 anys, situacions de
vulnerabilitat, exclusid6 o emergeéncia residencial) o amb destinacio a edificis per a residéncia en
situaci6é de vivenda col-laborativa de cessié d’us sota el régim de proteccio publica.



Els usos indicats dins de la consideracio de residencial dotacional, QR, es podran implantar
als sols aixi classificats pel pla amb anterioritat a 1’aprovaci6 de la present llei, sense necessitat de
modificar el pla per a incloure tots els usos previstos per a aquesta mena d’equipament.”

En concret en la plantejada en 1’tltim apartat, el residencial dotacional. En el present cas,
davant de la impossibilitat de materialitzacié efectiva de les vivendes en si en aquest equipament, atés
que es tracta d’un poligon industrial, I’opcié que es veu més admissible d’acord amb aquest és que
I’ingrés de 1’alienacio d’aquesta parcel-la, davant del canvi de qualificacid a edificable d’aquesta, es
vincule 1 quede afecte als fins d’interés social propis del patrimoni municipal del sol enumerats en el
TRLOTUP. Amb aixo s’aconseguiria la mateixa fi d’interés social que el plantejat pel marc normatiu
indicat, en incrementar el PMS municipal i donada 1’afeccié d’aquest import als fins d’especifics
d’aquest (excepcio6 al principi d’unitat de caixa dels ingressos municipals).

A més, ’adquirent de 1’espai edificable tindria com a obligaci6 el tractament i urbanitzacié de
la zona verda confrontant de superficie 9.755,87 m?, a la seua costa, sense repercussido economica a
I’Ajuntament, amb uns parametres de qualitat que permeten el seu Us i gaudi publics.

En la fixacio definitiva de la superficie de zona verda s’ha tingut en compte el superavit
generat d’aquesta zona verda indicat en I’apartat anterior.

14.4. Conseqiiencies de la modificacié:
Optimitzacid de 1’0s dels espais, publics 1 privats. Correccio de la falta d’ocupacio i destinacid
efectiu dels espais definits pel pla parcial de SEPES, aprovat definitivament en 1974.

Vinculacié efectiva de I’actuacio als fins d’interés social del patrimoni municipal del sol.

Vinculacié de I’actuacié a materialitzacio efectiva de la zona verda, que després de 50 anys
de la seua previsio en el pla parcial segueix sense estar executada i oberta al public.

Millor localitzacié de 1’espai qualificat com a zona verda.

11. Pla de Reforma Interior la Vallesa Sud, modificaci6 de qualificacions d’espais.

El Pla de Reforma Interior de la Vallesa Sud va ser aprovat definitivament en data 27 de desembre
del 2007, en el context de I’aprovacio i adjudicaci6 del Programa d’Actuacié Integrada de I’ambit
denominat la Vallesa Sud, que comprén les originaries UUEE V1 a V3 del PGOU de 1992.

16 anys després, aquest ambit no ha sigut executat materialment i ofereix el segiient aspecte
en I’entrada sud del nucli urba del Port de Sagunt:




Se sotmetra a consultes un model d’ordenaci6 orientatiu, d’acord amb el confrontant per 1’oest
EUCOLSA, encaminat a facilitar la implantaci6é d’activitats industrials de major grandaria, en illes
amb una major capacitat, sense la necessitat de vials que permeten un accés independent a parcel-les
d’una grandaria tan xicoteta com les que ha generat el projecte de reparcel-lacio.

11.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en ’ordenacio detallada
vigent son les segiients:
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11.2. La proposta de modificacio d’alineacions i qualificacions que es planteja seria la
segiient:




No s’ha de descartar altres opcions d’ordenacié com la supressié total de vials entre illes,
preservant en tot cas en 1’esquema d’ordenacio el vial perimetral de 1’ambit (excepte acreditacio
fefaent de connexio autoritzada pel Ministeri de Transports a les vies del tren a favor de 1’adjudicatari
de la integritat de les parcel-les que donen al capdavant nord de 1I’ambit). Amb eixa opci6 alternativa
es generaria un producte industrial analeg a les macroparcel-les existents al poligon industrial
confrontant a I’oest, EUCOLSA. De manera que es produiria una homogeneitzacio de tots els espais
edificables existents entre la V-23 i el tragat ferroviari.

El vial intermedi la supressido del qual es valora com a alternativa a la dalt reflectida
graficament atén com a ra¢ principal del seu tragat concret a la preexisténcia d’una infraestructura
d’evacuaci6 d’aigiies residuals, que s’evitava reposar amb I’execuci6 material del programa. Ponderat
el cost de la seua reposicié per qui assumira aquesr, no hi hauria raons d’un altre tipus en el seu
manteniment en 1’ordenacié que s’aprove, atés que no atén condicionants i predeterminacions d’un
esquema d’ordenaci6 d’ambit superior, a la vista del seu encaixament entre la V-23, 1a CV 309 i les
vies del ferrocarril.

11.3. Raons de la modificacio:
Adjudicat I’any 2007, el programa no s’ha executat materialment fins a la data.

Malgrat la creixent demanda en el terme municipal de parcel-les industrials generada per la
implantaci6 de la Gigafactoria, el programa segueix en una inactivitat total, 16 anys després.

La fi pretesa és buscar models d’ordenacio alternatius al vigent que permeten 1’ocupacio efectiva de
I’ambit.

Existeix un condicionant que €s decisiu a la vista de la fase de programaci6 en que es troba
I’ambit. La proposta, per a ser susceptible de ser aprovada definitivament, necessitaria del consens
amb aquells adjudicataris de parcel-les edificables la fagana de les quals es poguera veure minvada o
suprimida amb 1’ordenaci6 projectada. Sense eixa adhesio favorable expressa a la modificacio dels
propietaris afectats, aquesta no podria prosperar.

Caldra estar en la instrucci6 del present expedient a la produccié d’aquesta circumstancia. Ara
com ara, es procedeix simplement a sotmetre a consultes la valoraci6 d’aquesta alternativa
d’ordenacio a I’actualment vigent.

11.4. Conseqiiéncies de la modificacio:



Facilitar I’execucio del programa. En data de hui, un espai de més de 130.000 m?, a I’entrada
sud del nucli urba del Port, mostra un estat d’abandoé i degradaci6 absolut en un moment en el qual,
paradoxalment, es detecta, davant del fenomen de la Gigafactoria, una elevada demanda de parcel-les
d’0s industrial.

En el cas que prosperara la modificacio, seria necessaria una adaptacid del projecte de
reparcel-lacié de I’ambit, amb el necessari consens exprés de tots aquells adjudicataris que pogueren
veure minvada (o fins i tot suprimida) la seua/es facana/es a les quals recau la seua adjudicacio.

12. Modificacié de condicions d’edificacié de les illes B3, B4, B5 i B6 del pla parcial del sector
UUEE 1,2 1 5 del Nord del Palancia.
En data 6.3.2024 (12564), es van fer les segiients manifestacions a 1’ Ajuntament:



D. Jorge Marco Aguilar, mayor de edad, provisto de NIF :] con domicilio a efecto de
notificaciones en calle | |-Valencia y correo electronico

I, con el debido respeto ante el Jefe del Servicio del Ayuntamiento de
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Sagunto. comparece y efectda la siguiente

CONSULTA URBANISTICA

Nuestro cliente es propietario de la parcela B.5-1 de las Unidades de Ejecucién 1,2 y 5 Norte
Palancia y esta interesado en promover. El problema que se encuentra es que la normativa
urbanistica de |la Modificacion del Plan Parcial encorseta la edificacion disefiando un producto
inmobiliario de otra época que hoy en dia no es comercial.

Interesa al cliente conocer si seria posible formular una modificacion puntual de la normativa
para poder realizar una promocion ajustada a la demanda actual. El texto de la modificacion
podria ser el siguiente:

“II.1.2.1. B.3-1, B4-1, B.5-1 y B.6-1: S¢ dispondran, en los 26 m edificables, dos
cuerpos de edificio dispuestos longitudinalmente en el sentido de Ia mayor dimension
de la manzana, segtin planos de ordenacion, estando cada uno de ellos formade por
dos blogques paralelos de 10 m de fondo separados 6 m. En este espacio, privativo y
edificable en planta baja, se pueden emplazar elementos comunes, galerias y
conductos de ventilacion.

La planta baja puede ocupar, por tanto, la totalidad de la manzana, excepto el espacio
central entre bloques de 26 m de la anchura grafiada en los planos de ordenacion,
espacio, que siendo privative, no es edificable sobre rasante (plantas 0), pudiendo,
sin embargo alojar como edificacion, exclusivamente, los accesos cubiertos al sdtano-
aparcamicnto, mesetas de acceso v conductos de ventilacion. Vuelos: Se autorizarin
cuerpos volades, cerrados o no, de hasta 1 m cuando se emplacen en los paramentos
de fachada que den a vial piblico o espacio privado entre las subnanzanas, que no
en el espacio de 6 m, donde no se permitiran vuelos. El sotano podrd ocupar In
totalidad de la manzana. Parcela minima: Un fercio de In fachada recayente a via
puiblica longitudinal de cada submanzana con profundidad hasta el centro del espacio
interior privado v no edificable.

No obstante lo anterior, en la parcela B.5-1 se permitird la edificacion de un 1inico
cuerpo constructivo, suprimiéndose, por tanto el espacio central. La profundidad
edificable serd como maximo de 22 metros. La edificacion tendrd una distancia al vial
principal y al linde con la parcela B.5-2, de 6 metros. La edificacion se podri disponer
en un tinico bloque longitudinal paralelo a los lindes de In parcela, formando una
“u”, o en cualquicr otra disposicion que permita la construccion de espacios comunes
de la promocion tales come piscing, padel u ofros andlogos. La promocion podrd
cerrarse, siguiendo los lindes de In parcela, con un vallado que cumpla los requisitos
previstos para Ins condiciones de vallado del Plan General. La aplicacion de la
excepcion contenida en este apartado lleva consigo la no aplicacion de otros apartados



de las normas particulares que sean incompatibles con la redaccion contenida en este
parrafo.

Con esta tipologia, no se podrian materializar todo el aprovechamiento que concede el plan

reduciéndose en casi dos mil metros, reduciéndose también la densidad de viviendas, sin que
ello suponga renuncia alguna al aprovechamiento.
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La imagen del producto inmobiliario seria similar a esta que, con el mismo modelo, y con un
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Se adjunta un plano tipo de la planta del edificio.

Caule

CAlr

Seria muy interesante poder explicar personalmente, tanto al Jefe de servicio de urbanismo
como al Concejal de urbanismo, si se entiende conveniente.

Por lo expuesto,

SUPLICA que se resuelva, en consecuencia, la consulta, indicando si existe algun inconveniente
juridico, técnico o de cualquier otra indole para que pudiese tramitarse una modificacion en los
términos expuestos

Per raons obvies, la pretensié d’una modificacio de les condicions d’edificacié vigents que
afecten una unica parcel-la no és juridicament viable, ja que les decisions de planejament atenen la
busca d’una millor satisfaccié de I’interés general (i no de I’interés particular del qual les promou).
En conseqiiéncia, es tracta d’una pretensié per se no atendible (i se suma a la llarga llista de
sol-licituds formulades que son descartables i no s’atenen per eixe motiu). A més, s’ha d’aclarir que
I’aprofitament assignat a cada parcel-la pel projecte de reparcel-lacio, és susceptible de ser
materialitzat amb els actuals parametres edificatoris, de manera que eixa tampoc pot ser una premissa
de partida per a analitzar la situacio.

Sense perjui de I’anterior i analitzada la previsid normativa sobre la qual s’al-lega i vist I’ambit
objectiu sobre el qual s’apliquen aquestes determinacions, un total de quatre illes edificables de
mateixa tipologia, les illes B.3, B4, B5 1 B.6, s’aprecia que el model fixat és rigid; i que no existeix
motius que impedisquen una flexibilitzacié en la implantacio i una millor adaptacié a les demandes
del mercat actual.



Estem davant d’un model constructiu que té el seu maxim exponent de plasmaci6é material en
les illes residencials col-lectives de 1’avinguda de Montiber, en la UA 4 del Nord del Palancia,
practicament consolidat i al qual, per tant, no procedeix valorar la possibilitat de flexibilitzaci6 del
model.

On existeix eixa possibilitat de valoraci6 d’implantacid és en les quatre illes que se situen
entorn del Parc de I’Aigua i que actualment estan desocupades i on, per tant, una mesura
flexibilitzadora com la que ¢s objecte d’estudi, no incorre en un risc tan elevat de generar la
materialitzacid de solucions incoherents (entre les consolidades i les que es permetrien a partir d’ara,
en el cas que prosperara la modificacio):

Seguint els raonaments de 1’al-legaci6 dalt transcrita, es tracta de flexibilitzar les condicions
d’edificacié de manera que, sense increment d’altures ni d’edificabilitat, s’oferisca un producte més
atractiu al consumidor final (i en definitiva completar la trama urbanitzada des de fa una década,
escassament consolidada fins a la data, en sintonia amb la fi que pretén el present procediment en
aquesta 1 altres ubicacions).

La previsié normativa actual per a aquestes illes en les normes urbanistiques del pla parcial del sector
UUEE 1, 21 5 del Nord del Palancia és la segiient:

III.1.2.1. B.3-1, B.4-1, B.5-1 1 B.6-1: es disposaran, en els 26 m edificables, dos cossos d’edifici
disposats longitudinalment en el sentit de la major dimensio de 1’illa, segons planols d’ordenacio,
estant cadascun d’ells format per dos blocs paral-lels de 10 m de fons separats 6 m. En aquest espai,
privatiu 1 edificable en planta baixa, es poden emplacar elements comuns, galeries i conductes de
ventilacio.

La planta baixa pot ocupar, per tant, la totalitat de I’illa, excepte I’espai central entre blocs de
26 m de I’amplaria representada graficament en els planols d’ordenaci6, espai, que sent privatiu, no



¢s edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no obstant aixo allotjar com a edificacid, exclusivament,
els accessos coberts al soterrani-aparcament, altiplans d’accés i conductes de ventilacid. Volades:
s’autoritzaran cossos volats, tancats o no, de fins a 1 m quan s’emplacen en els paraments de facana
que donen a vial public o espai privat entre les subilles, que no en I’espai de 6 m, on no es permetran
vols. El soterrani podra ocupar la totalitat de 1’illa. Parcel-la minima: un ter¢ de la fagana que dona a
via publica longitudinal de cada subilla amb profunditat fins al centre de 1’espai interior privat i no
edificable.

La flexibilitzacié de les previsions que esta sent objecte de valoracid municipal en el present
procediment passaria per afegir un paragraf addicional al ja previst.

Existeixen dues alternatives de redacci6 en eixe sentit:

OPCIO 1
“No obstant I’anterior, amb caracter opcional, sempre que es tinga de la disponibilitat de tot el front
longitudinal de facana i es promoga de manera unitaria el mateix, es permetra en les illes B.3, B.4,
B.5 1 B.6 ’edificacié d’un unic cos constructiu, suprimint-se, per tant 1’obligacié de dos blocs de 10
metres separats per 1’espai central de 6 metres de la parcel-la. La profunditat edificable sera com a
maxim de 28 metres. L’edificacio podra recular-se al vial longitudinal un maxim de 6 metres i al limit
amb la parcel-la posterior, mantindra una distancia minima de 6 metres, inclos volades. L’edificacio
es podra disposar en un unic bloc longitudinal paral-lel als limits de la parcel-la, o en qualsevol altra
disposicio que permeta la construccié d’espais comuns de la promocio, com ara piscina, padel o altres
analegs. Les volades permeses seran lliures en tots els seus fronts amb el limit de no sobrepassar
I’alineacio oficial a viari 1 no envair els 6 metres del pati posterior, tal com s’estableix en el paragraf
anterior. La promocid podra tancar-se, seguint els limits de la parcel-la, amb un tancat que complisca
els requisits previstos per a les condicions de tancat del Pla General. L aplicaci6 de I’opci6 continguda
en aquest apartat porta amb si la no aplicacid d’altres apartats de les normes particulars que siguen
incompatibles amb la redaccié continguda en aquest paragraf.

L’OPCIO 2 de la modificacio té la segiient redaccio:

No obstant 1’anterior, amb caracter opcional, sempre que es tinga de la disponibilitat de tot el
front longitudinal de fagana i1 es promoga de manera unitaria el mateix, es permetra en les illes B.3,
B.4, B.5 1 B.6 I’absoluta llibertat de composicid, establint una profunditat edificable maxima de 28
metres, mantenint un espai posterior de 6 metres, que sent privatiu, no ¢és edificable sobre rasant
(plantes 0), podent, no obstant aix0 allotjar com a edificacio, exclusivament, els accessos coberts al
soterrani-aparcament, altiplans d’accés, conductes de ventilacié escopidor i similars; aixi com espais
comuns de la promocid, com ara piscina, padel o altres analegs (per exemple barreres 1 murets de
divisi6 d’elements comuns per a Us privatiu). Les volades no podran depassar el front de fagana a
viari ni envair 1’espai posterior de 6 m.

La promocid podra tancar-se, seguint els limits de la parcel-la, amb un tancat que complisca
els requisits previstos per a les condicions de tancat del Pla General. L aplicaci6 de I’opci6 continguda
en aquest apartat porta amb si la no aplicacié d’altres apartats de les normes particulars que siguen
incompatibles amb la redaccio continguda en aquest paragraf.”

Se sotmet al tramit de consultes les dos redaccions alternatives. Prévia ponderacio de la qual
s’estime millor o més adequada, sera una de les dues, amb les correccions que es consideren oportunes,
la que sera sotmesa al tramit de participacid publica.

13. Obligaci6 de preveure la maniobrabilitat de vehicles pesants en entrada/eixida de
parcel-les dins de 1’espai privat.

Es preveu expressament la redaccio d’una nova disposicid addicional de les normes
urbanistiques del PGOU, la novena, que regule la problematica de la maniobrabilitat de vehicles
pesants en entrada/eixida de parcel-les, de manera que mai es podra efectuar aquesta parant el transit
en via publica (amb independéncia que aquesta siga d’un o dos sentits de circulacid) i fent marxa
arrere en qualsevol tipus de via 1 circumstancia. La llicencia municipal exigira que s’acredite



documentalment que totes les maniobres es poden fer a ’interior de la parcel-la. Aixi mateix,
requerira que justifiquen les dimensions de la longitud del gual ajustat a les necessitats reals de gir,
degudament justificades i documentades, sense deixar la longitud d’aquell a la mera voluntat o
conveniéncia del titular de la promoci6 o activitat.

Si bé es considera que el respecte d’aquesta restriccio €s una obligacio que 1’ Ajuntament pot
imposar actualment en les seues llicéncies d’implantacié d’activitats, sense necessitat d’aquesta
habilitacido normativa expressa, donada la potestat discrecional de la qual gaudeix 1’administracio
municipal per a la gestio motivada dels seus espais publics destinats al transit rodat i per als vianants,
de manera que els mateixos, d’is comu general, no se subordinen ni es vegen condicionats per la
conveniéncia dels usos i espais estrictament privats; el contemplar-la expressament atén un intent de
reforgar el principi de seguretat juridica, de manera que tots els operadors siguen coneixedors amb
caracter previ i de forma generalitzada d’un condicionant, un més, que regira 1’atorgament de les
corresponents llicéncies municipals.

La redaccio que se sotmet a consultes seria la segiient:

“Disposici6 addicional novena de les normes urbanistiques del PGOU:

Queda prohibida 1’admissié de maniobrabilitat de vehicles pesants en entrada/eixida de
parcel-les, en termes que provoquen la paralitzacié del transit en via publica (amb independéncia que
aquesta siga d’un o dos sentits de circulacid) i fent marxa arrere en qualsevol tipus de via i
circumstancia.

La llicéncia municipal (o qualsevol altre instrument municipal d’intervencio i control d’aquest
extrem) exigira que s’acredite documentalment que totes les maniobres es poden fer a I’interior de la
parcel-la. Aixi mateix, requerira que justifiquen les dimensions de la longitud del gual ajustat a les
necessitats reals de gir, degudament justificades i documentades, sense deixar la longitud d’aquell a
la mera voluntat o conveniéncia del titular de la promocio o activitat.”

14. Aclariment dels termes vigents de I’art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU
La redaccio inicial de I’art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU 92/TRPGOU 97 establia
el segiient (se subratlla el que es pretén destacar):
En les zones Z.1, Z.2 1 Z.3 sobre ’altura de cornisa es podra construir cossos tancats destinats a
qualsevol us compatible amb la vivenda, d’acord amb les condicions segiients:
1) Separar-se de les linies de fagana, anterior 1 posterior, si n’hi haguera, una distancia no menor a la
seua altura, amb un minim de 3 1 2 m respectivament a cadascuna d’elles. En la Z.1, s’inclou la caixa
d’escala.
2) Complir les determinacions en matéria de vivenda quan estiga destinat totalment o parcialment a
tal fi, 1 en aquest cas I’aprofitament sera computable amb caracter general.
3) No depassar en cap moment el pla de contenci6 o limit a excepcid de:
— Castellets d’aparells elevadors incloent accessos exclusius a sala de maquines 1 similars.
— Instal-lacions de ventilacio o climatitzacio.
— Antenes (per a Us exclusiu de residents en I’immoble).
4) Queden expressament prohibits els trasters excepte quan es troben davall del planol limit i
s’incloguen en el projecte sotmés a llicéncia.

En el context de I’expedient de planejament de referéncia 33/97-PL, DOGV num. 3.210 de data
25/03/1998, es va modificar la redaccio6 inicial del citat art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU,
en els segiients termes:

En les zones Z.1, Z.2 i Z.3 sobre ’altura de cornisa es podra construir cossos tancats destinats a
qualsevol s compatible amb la vivenda, d’acord amb les condicions segiients:

1) Separar-se de les linies de facana, anterior 1 posterior, si n’hi haguera, una distancia no menor a la
seua altura, amb un minim de 3 1 2 m respectivament a cadascuna d’elles. En la Z.1, s’inclou la
caixa d’escala.



2) Complir les determinacions en materia de vivenda quan estiga destinat totalment o parcialment a
tal fi, 1 en aquest cas I’aprofitament sera computable amb caracter general.

3) No depassar en cap moment el pla de contencio6 o limit a excepci6 de:

— Castellets d’aparells elevadors incloent accessos exclusius a sala de maquines i similars.

— Instal-lacions de ventilacio o climatitzacio.

— Antenes.

4) Queden expressament prohibits els trasters excepte quan es troben davall del pla limit i s’incloguen
en el projecte sotmés a llicéncia.

El text actualment vigent és el de la modificacié desenvolupada en 1’expedient de referéncia 22/10-
PL, BOP num. 119 de data 21/05/2011:

En les Zones Z.1, Z.2 i Z.3 sobre ’altura de cornisa es podra construir cossos tancats destinats a
qualsevol s compatible amb la vivenda, d’acord amb les condicions segiients:

1) Separar-se de les linies de fagana, anterior 1 posterior, si n’hi haguera, una distancia no menor a la
seua altura, amb un minim de 3 i 2 m respectivament a cadascuna d’elles. En la Z.1, s’inclou la caixa
d’escala.

2) Complir les determinacions en matéria de vivenda quan estiga destinat totalment o parcialment a
tal fi, i en aquest cas 1’aprofitament sera computable amb caracter general.

3) No depassar en cap moment el pla de contencio6 o limit a excepcid de:

— Castellets d’aparells elevadors incloent accessos exclusius a sala de maquines i similars. S’inclou
també¢ aquells espais justificadament necessaris per a albergar les instal-lacions que necessariament
s’han de situar en coberta, havent d’ajustar les seues dimensions estrictament a les minimes
necessaries, havent de justificar les seues dimensions. Aquests espais tindran una ubicacidé que no
siga possible connectar amb una o diverses vivendes.

— Instal-lacions de ventilacio o climatitzacio.

— Antenes per a Us exclusiu de residents en I’immoble.

4) Queden expressament prohibits els trasters excepte quan es troben davall del planol limit i
s’incloguen en el Projecte sotmés a llicéncia.

S’ha constatat que la redaccié de 2010 va prendre com a base de la redacci6 el text originari 1
no el modificat ’any 98, sent que 1’objecte de la modificacié no tenia com a objecte el tractament
urbanistic de les antenes sin6 altres extrems.

La redaccio que hauria d’haver-se aprovat ¢és la segiient:
En les Zones Z.1, Z.2 i Z.3 sobre ’altura de cornisa es podra construir cossos tancats destinats a
qualsevol s compatible amb la vivenda, d’acord amb les condicions segiients:
1) Separar-se de les linies de facana, anterior 1 posterior, si n’hi haguera, una distancia no menor a la
seua altura, amb un minim de 3 1 2 m respectivament a cadascuna d’elles. En la Z.1, s’inclou la caixa
d’escala.
2) Complir les determinacions en materia de vivenda quan estiga destinat totalment o parcialment a
tal fi, 1 en aquest cas 1’aprofitament sera computable amb caracter general.
3) No depassar en cap moment el planol de contencid o limit a excepcio de:
— Castellets d’aparells elevadors incloent accessos exclusius a sala de maquines 1 similars. S’inclou
també aquells espais justificadament necessaris per a albergar les instal-lacions que necessariament
s’han de situar en coberta, havent d’ajustar les seues dimensions estrictament a les minimes
necessaries, havent de justificar les seues dimensions. Aquests espais tindran una ubicacidé que no
siga possible connectar amb una o diverses vivendes.
— Instal-lacions de ventilacio o climatitzacio.
— Antenes.
4) Queden expressament prohibits els trasters excepte quan es troben davall del planol limit 1
s’incloguen en el Projecte sotmés a llicéncia.



Procedeix la correccid de I’error en eixe sentit.

15. Dotacional escolar de la placa Ibérica

Per part del departament municipal d’Educacid s’ha informat els seglient sobre la no necessitat
de vinculacié immediata d’aquest espai a fins educatius publics 1 la situacié de desus en la qual es
troba actualment:

ASUNTO: MODIFICACION DE PLANEAMIENTO. AULARIC PL. IBERICA
INFORME EDUCACION

Considerando el correo electronico emitido por el concejal Javier Raro Gualda en el cual se
comunica al departamento de Educacion que por parte del departamento de Urbanismo se esta
procediendo a realizar una modificacion de Planeamignto.

Considerando que entre los puntos afectados se encuentra el antiguo aulario vinculado al CEIP
Y. J y Rodrigo, con referencia catastral 7542701YJ3974B0010J, en cuya parcela, sita en Cf
Murillo 14 46520 se encuentra ubicado el aulario afectado.

Considerando que para proceder el departamento de urbanismo requiere de un informe técnico
por parte del departamento de educacion sobre la situacion i destino actual del aulario referido,

Ante todo, se expone lo siguiente:

| EXPOSICION DE MOTIVOS |

HECHOS ¥ ANTECEDENTES.

1-. Que el aulario sito en la Cf Murillo fue construido en el afio 1978, con el objetivo de atender
las necesidades educatives del harrio. Posteriormente, se construyd el actual CEIP Victoria
Joaquin Rodrigo, con referencia catastral 7241409YJ3974C001LE, sito en la Avenida Juan de
Austria s/n de Puerto de Sagunto. Con el paso del tiempo, v la necesidad de atender la demanda
educativa, este aulario se destind exclusivamente a uso educativo de educacion infantil, con el
agravante de estar situado fuera del centro de referencia educativo, a 1 Km del CEIP de
referencia, estableciéndose éste como una instalacion provisional. En consecuencia y dada la
distancia se instalo un comedor prefabricado con caracter provisional.

2- Que el Consejo Escolar del Centro, en reunién celebrada el 7 de febrero de 2018, tomo el
acuerdo unanime de solicitar a la Conselleria la construccién de un aulario de infantil anexo al
solar donde se ubica el CEIP de Educacidn Primaria. Posteriormente este acuerdo fue ratificado
por el Consejo Escolar Municipal, en sesion extraordinaria del dia 12 de febrero de 2018. La
necesidad de construccion de este nuevo aulario pasd a ser una reivindicacion general de la
comunidad educativa, dada la distancia (1km) respecto al ceniro de referencia CEIP V. J v
Rodrigo.

3.Que en fecha 3/05/2018 el Ayuntamiento presenta la solicitud de delegacion de competencias,
sequn lo que dispone el articulo 7 del Decreto- Ley 52017, de 20 de octubre, del Consell, por el
cual se establece el régimen juridico de cooperacion entre la Generalitat v las administraciones
locales de la Comunitat Valenciana para la construccién, ampliacion, adecuacion, reforma v
equipamiento de centros publicos docentes de la Generalitat.

4 Que en fecha 28052019 se aprueba la delegacion de competencias al amparo de la
Resolucian del Conseller de Educacion, Investigacion, Cultura v Deporte para la actuacion
construccion del nuevo aularic de infantil. Se procede, en consecuencia, a realizar las
actuacionas de ejecucion del proyecto de acuerdo con las anualidades establecidas en la
mencionada Resolucion.

5 Que en fecha 11/09/2023 se firma el acta de recepcion de obra del nuevo aulario de infantil
CEIP V. Y J Rodrigo (financiado por la Generalitat Valenciana con cargo al programa Edificant).
En consecuencia, se pone en marcha el curso escolar del ciclo de infantil con 6 unidades de
educacion infantil de 2° ciclé v 2 unidades de 1° ciclo, quedando sin uso educativo el centro
antiguo ubicado en la Cf Murillo.



Conforme a lo establecido anteriormente se informa:

I INFORME |

PRIMERO. Que, desde el departamento de educacion, se procede a analizar la posible
aplicacion de la Instruccion n.® 2/2022 “AULAS DE 2 ANOS®, de 2 de marzo, de la Direccion
General de Infraestructuras Educativas y de la Direccion General de Centros Docentes, sobre la
implantacion de aulas de educacion infantil de primer ciclo en los centros educativos plablicos de
la Comunidad Valenciana La Ley Organica 3/2020, de 3 de mayo, de Educacion (LOE),
modificada por Ley Organica /2020, de 29 de diciembre (LOMLOE), que establece la ordenacion
de las ensefianzas y sus etapas, que se inician con la educacion infantil.

SEGUNDO. Que el departamento evalda técnicamente el uso o reaprovechamiento del espacio
del aulario ubicado CJ/ Murillo, al efecte de dar cumplimiento a la instruccion 2/2022 aulas de 2
afios por lo que respecta a dos centros educativos, relativamente proximos, como es el caso dal
CEIP Tierno Galvan como el CEIP Cervantes. Del resultado es esta evaluacion se desprende
que estos centros ofrecen educacion infantil, pero no disponen de aulas de dos afios. Con
respecto a la posibilidad de aprovechamiento, la misma instruccion determina que las aulas de
primer ciclo deberan situarse en el madulo o pabelion infantil, v, en todo caso, al lado de las aulas
del primer cicle. Por tanto, por lo que respecta al aprovechamiento de las aulas de Cf Murillo, no
procede su reutilizacion para el cumplimiento de esta instruccion. Estos centros distana 1 o mas
Km del antiguo aulario de la Cf Murillo. lgualmente, el centro no dispone de los espacios
complemantarios que determina la instruccion, ni tampoco dispone de comedor asociado al
aulario, por lo que nos encontrariamos con el mismo problema por el que se decidid la
construccion del nuevo aulario infantil CEIP V. J y Rodrigo.

Es por este motive que el posible uso educativo del aulario antiguo de la Cf Murillo para la
atencién del primer ciclo de educacion infantil presenta limitaciones de calado para aplicar la
mencionada instruccién. Los CEIPS de T. Galvan y el CEIP de Cervantes requieren, para la
aplicacion de la instruccion ndm. 2/2022, de la realizacion de una memoria valorada que detalle
la construccion de los modulos de nueva creacion o en su caso de nuevos modulos, pero siempre
construidos junto a las aulas de segundo ciclo espacios anexos al propio centro educativo.

TERCERO. Que, por lo que respecta al aprovechamiento de este espacio como espacio
educativo complementario de otros centros escolares, en caso de sobresaturacion de espacios
y necesidad de crear nuevas lineas, dada la distancia con respecto a otros centros educativos,
esta posibilidad de uso provisional queda limitada, quedando descartado su uso. Igualmente,
ante el crecimiento de poblacion v aumento de nuevas lineas en centros escolares, procede la
creacion de nuevos espacios dotacionales educativos, hecho que esta previsto. Se prevé la
creacion de un nuevo centro de educacion infantil v primaria en el ndcleo del Puerto de Sagunto,
con posibilidad de ser ubicado en la parcela con referencia catastral 8247601YJ3984N00012F.

QUART. Que, aungue los hechos se han puesto en conocimiento de la Direcion Territorial d
Infraestructuras, este cambid de uso debera comunicarse y trasladarse oficialment a la
Conselleria comespondiente.

| CONCLUSION |
Desde la fecha 11/09/2023 en la cual se firma el acta de recepcion de obra del nuevo aulario de

infantil CEIP V. ¥ J Rodrigo, el aulario sito en C/Murillo 14, no tiene ningldn uso escolar, y dada la
situacion y prevision de construccion de nuevos centros educativos, en estos momentos, no se
prevé hacer uso de este para atender la situacion actual educativa de municipio.

Ante lo expuesto, el departamento de educacion no presenta ninguna ohjecion para que se
amplien los posibles usos de esta parcela, dado que, actualmente, no se preve su uso.

El PGOU qualifica aquest espai dotacional puiblic com a escolar arreplegant un us educatiu
preexistent a aquell en els segilients termes:
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L’excepcional ubicacié d’aquest, en plena trama consolidada de la zonificacié residencial,
exigeix una reaccid municipal encaminada a habilitar aquest espai dotacional, des del punt de vista
urbanistic, per a qualsevol altre Us que permeta 1’atencio proxima i immediata d’altres serveis publics
que demande la ciutadania.

L’annex IV del TRLOTUP vigent, en definir la classificacié dels equipaments, ho fa de la manera
seguent:

“c) Equipaments:
- Esportiu-recreatiu (QD).
- Educatiu-cultural (QE).
- Sanitari-assistencial (QS).
- Administratiu-institucional (QA).
- Infraestructura-servei urba (QI).
» — Residencial dotacional (QR): vivendes destinades a residéncia permanent en regim de lloguer,
per a col-lectius desfavorits (persones majors, discapacitades o menors de 35 anys, situacions de
vulnerabilitat, exclusid6 o emergeéncia residencial) o amb destinaci6 a edificis per a residéncia en
situacid de vivenda col-laborativa de cessio d’us sota el régim de proteccid publica.

Els usos indicats dins de la consideracid de residencial dotacional, QR, es podran implantar
als sols aixi classificats pel pla amb anterioritat a I’aprovacio de la present llei, sense necessitat de
modificar el pla per a incloure tots els usos previstos per a aquesta mena d’equipament.”

Procedeix, davant de la situacio constatada en I’informe técnic municipal transcrit, ampliar el
camp de I’afeccié publica d’aquest espai de manera que no siga exclusivament a 1’0s escolar i1 obrir
el mateix a les potencialitats seglients, per ser les més idonies per localitzacié de 1’espai:



- Educatiu-cultural (QE).

* Sanitari-assistencial (QS).

- Administratiu-institucional (QA).
- Infraestructura-servei urba (QI).

Amb aix0 no es descarta I’actual vinculacié d s educatiu, que continua sent admissible, pero s’obri
a altres possibilitats dotacionals publiques, també admissibles.

Ordenaciod proposada:

- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).
- Administrativo - institucional (QA).

- Infraestructura - servicio urbano (QI).
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[ | CLASIFICACION EQUIPAMIENTO:

- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA).

- Infraestructura - servicio urbano (QI).

Superposicio6 de la proposta amb ortofoto:

- Educativo - cultural (QE).
- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA).
- Infraestructura - servicio urbano (QI).

16. Transvasament de volumetria entre els sectors B, D 1 E del PERI 7.

En data 7.2.2024 (7001), per la mercantil SAGUNCENTER, SL, es va presentar una proposta
de MODIFICACIO DE L’ORDENACIO DETALLADA DELS SECTORS B i D-E PERI ntim. 7
DEL PGOO DE SAGUNT ILLES CADASTRALS 60516 1 69462 ZONA Z5/T.1.

En relacié a aquesta, per part de I’Ajuntament se li va destacar expressament les segilients
circumstancies:

“En relaci6 amb la documentaci6 presentada per la mercantil SAGUNCENTER, SL en data
7.2.2024 (7001), per mitja de la present se 1’informa:

1. No s’hi observen raons o motius d’interés general que justifiquen la tramitacié municipal
de I’expedient de modificacié del planejament urbanistic plantejat. La nova solucié d’ordenacid
urbanistica proposada només atén raons d’interés particular o benefici del promotor privat del
planejament i si I’objecte d’aquest es limita a eixe abast, sense que o bé es corregisquen solucions



d’ordenacio6 vigents deficients o insuficients o bé que reporten un indubtable benefici per a I’interés
general, no és admissible la seua tramitacio6 i impuls municipal per 1’indubtable greuge i discriminacid
que aixo generaria respecte de la resta de la ciutadania.

A titol d’aclariment i1 precisio d’alld manifestat amunt. En [1’anterior modificacid
desenvolupada en I’illa del sector B del PERI 7 (expedient 19/16 PL), es va produir una cessio gratuita
d’una superficie de sol qualificat com a dotacional no inclos en cap ambit d’equidistribucié d’una
superficie de 6.725,05 m?, amb 1’evident benefici per a I’interés general que aixd va comportar,
degudament manifestat i acreditat en I’expedient de referéncia. No obstant aix0, en la present, en una
proposta de caracter similar, no es planteja cap mena de proposta semblant. En eixe sentit, als oportuns
efectes aclaridors, se li destaca que en tant que el macrosector VII actualment és un ambit subjecte a
equidistribucio, no seria admissible la proposta de cessio de sol qualificat dotacional publica en aquest.

Conclusid: en la proposta de modificacié del planejament que es plantege per a poder ser
admesa a tramit s ’haura de justificar que amb la mateixa es corregeixen solucions d’ordenacio vigents
deficients o insuficients o bé que s’obté un indubtable benefici per a I’interés general amb la nova
solucio.

2. Sense perjui de I’anterior, i mancant una analisi detallada dels termes de la proposta, se li
destaquen preliminarment les segiients deficiéncies/omissions en la documentaci6 técnica presentada:

A. No s’acompanya cap mena de planol ni representacié grafica de la proposta (encara que
s’afirme fer-ho). La documentacio6 es limita a la memoria, i per tant és incompleta. La proposta ha
d’anar acompanyada de la documentacié minima exigida en el TRLOTUP.

B. Donat el grau de consolidacié de I’illa del sector B del PERI 7, s’hauria de justificar que la
reserva obligatoria d’aparcaments en espai privat de I’aprofitament global proposat té cabuda en la
propia parcel-la.

C. Per eixe mateix grau de consolidacio, 1 a I’efecte d’acreditar la viabilitat de la proposta,
s’hauria de justificar técnicament que 1’estructura de 1’edifici construit estd preparada per a la
materialitzacié de I’increment de I’edificabilitat proposada.

D. Per eixe mateix grau de consolidacio, s’hauria de justificar técnicament la falta d’incidéncia
negativa de I’increment d’edificabilitat en el conjunt de mesures de seguretat de 1’activitat global del
complex comercial actualment existent o bé acreditar que el suplement de les mesures de seguretat
exigibles derivades de I’ordenacid proposada tenen cabuda dins d’aquest.

E. S’ha de justificar la plena disponibilitat civil de I’edificabilitat dels sectors D 1 E del PERI
7 que es pretén desplacar en la proposta.

F. S’ha de justificar degudament la suficiéncia dels serveis publics 1 privats per a atendre la
demanda dels increments d’edificabilitat en I’illa plantejats.

Cosa que se li assenyala als oportuns efectes aclaridors.”

Per part d’aquesta mercantil, en data 26.3.2024 (16.249), s’ha aportat documentacié que té
com a objectiu donar resposta al requeriment municipal. A més, davant del corresponent requeriment
municipal, en data 8.5.2024 (24513), s’ha aportat compromisos complementaris amb els quals es
pretén atendre el requeriment municipal d’acreditacié de ’interés general.

Per mitja de la present actuacio, se sotmetra al tramit de consultes la documentaci6é aportada
el 26.3.2024 (16.249), 1 el 8.5.2024 (24513). Aix0 no suposa una acceptacido municipal integra dels
extrems plantejats. Durant el periode de consultes es requerira als diferents serveis municipals
competents la verificaci6 de la justificacido aportada per a veure si és suficient o si ha de ser
complementada/esmenada 1, per tant, €s susceptible de ser aprovada definitivament.

Es destaca que ’aprovacié definitiva de 1’ordenacié proposada no suposara en cap cas
exempcio o disminucio de les exigencies establides per la normativa sectorial de superior rang al
planejament. Per exemple, tindre dret a una volumetria addicional en eixa ubicacid no garanteix
I’atorgament reglat d’una llicéncia ambiental si no es garanteix la viabilitat de I’adequada evacuacio
dels usuaris dins del recinte privat preexistent; ni la viabilitat d’una llicéncia ambiental que puga
donar el vist als sistemes de proteccidé d’incendis que exigisca la normativa, etc. El que es destaca a



la vista que s’esta actuant sobre un edifici obert al public preexistent. Una aprovacio definitiva de
planejament com la pretesa no ha de generar una expectativa sobre la viabilitat técnica i juridica de
la soluci6 constructiva sobre [’edifici preexistent sense realitzar sobre aquest modificacions
estructurals o de fins i tot de reedificacio (el que és objecte d’un expedient diferent, el de les llicéncies
municipals d’obres 1 ambiental, 1 que no es pot veure condicionat o limitat per haver-se donat el
vistiplau, des d’un punt de vista urbanistic, al transvasament de volumetria). Es el promotor de
I’actuaci6 el que haver de calcular i preveure a futur aquesta viabilitat (si I’actual construccid €s o no
apta per a eixa nova volumetria sense necessitat de reedificacio, etc.), sense que el planejament
urbanistic objecte del present li haja de generar falses o incorrectes expectatives sobre aquest tema.

Objecte de la modificacio pretesa:
Segons les dades de la documentacio aportada el 26.3.2024 es pretén transvasar una
volumetria de 5.500 m? de sostre, en els segiients termes:

Manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7

A este fin se trasvasan 5.500 m? techo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7 al
Sector B del PERI n°7:

- MI1;
2.443.00 m2 v 4.886 m2 techo
- MZ:
52,00 M2 v 1.704 m2 techo
- M3
3.905,00 m2 vy 7.810m2 techo, fransvase de 5.500 m2, gquedando 2.310
m2t

TOTAL 4.886 m2+1.704 m2+2.310 m2 = 9.100 m2 techo.

Quedando como resultade esta manzana de 7.300,00 m2 de svelo y 7.100,00 m2 de
techo, edificabilidad 1,2446575 m2s,/m2t

Manzana 1 del Sector B del PERI n®7

A este fin se frasvasan 5.500 m? techo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n°7 a la
manzana 1 del Sector B del PERI n°7 :

- M1
1.09%2.00 m2 y 2.180.00 m2 techo, sin fransvase.

- MI1-A,MI1-B, M 1-C, M 1-D, M 1-E, M1-6
8.869.57 m2 vy 20.669.12 m2 techo, transvase recibido 5.000 m2 techo, quedado
25.669.12 m2 techo.

- MI1-4, M1-5
2.127.41 m2 vy 5.788.29 m2 techo, transvase recibido 500 m2 techo, gquedado
6.288,29 m2 techo.

PARC. m2 m2 TECHO m2 CONSUMO m2 RESTANTE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
SOLAR consumida
M1-1 1.099,00 2.180,00 1.383,00 797,00 1,9836 m2t/m2s 1,2584 m2t/m2s
M1-D 8.869.57 | 20.669,12+ 20.341,16 5.327 96 2,8940 m2t/m2s 2,2933 m2t/m2s
M1-C 5.000=
1-E 25.669,12
1-B
1-A
-6
M1-4 2.127.41 5.788,29+ 6.038,39 249,90 2,9558 m2t/m2s 2,8383 m2t/m2s
M1-5 500,00=
5.288,29
SUPERFICIE 12.094.00 34.137.41 27.762,55 6.374,86
TOTAL




Expediente de M1-4 M1-5 TOTAL
licencias LEpicentre
M1-4, M1-A, MI1-B, ampliacidn
M1-C, M1-D, M1-E 429450)
?/2012-LA
21446073
757142M
Edificabilidad adjudicada 20.66%,12 578829 m2T + 26.457.41 m2T +

F/2012-LA
2148607 Q
429450
330759MN

Edificabilidad consurmida
Excedente de edificabilidad

m2T+5.000,00 m2T
=25.669.12 m2T

17.764,69 m2T
2.052,69 m2T

523.78 mi2T

20.341.16 m2T
5.327,96 m2T

Baix, situacio existent actualment:

—— 3 I

500,00 m2T
=4.288,29 m2T

6.038,39 m2

6.038,3% m2T
249,90 m2T

Baix, localitzaci6 de I’aprofitament (5.500 m2t) desplacat:

5.500 m2T
=31.957.41 m2T

24.379.55 m2T
5.577.86 m2T



M1-5
/
/
;
/

Tercer. Legislacio urbanistica aplicable al present expedient de planejament urbanistic.

El Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, Text Refos de la llei d’Ordenacio de
Territori, Urbanisme i Paisatge, d’ara en avant TRLOTUP, aixi com les modificacions puntuals
posteriors d’aquest; i les normes concordants.

Quart. Naturalesa del planejament urbanistic objecte del tramit de consultes.



Es tracta d’una modificacio puntual de [’ordenacio detallada de les normes urbanistiques i
de determinacions en plans del PGOU de Sagunt i de diversos planejaments de desenvolupament
d’aquest.

La proposta d’ordenacio presentada no afectaria cap de les determinacions d’ordenacio
estructural enumerades en [’art. 21 del TRLOTUP, tal com aquestes estan definides en el PGOU de
Sagunt, i si a la definicio de les determinacions d’ordenacio detallada enumerades en [’art. 35 del
mateix text legal, en concret les dels segiients apartats.

b) La xarxa secundaria de dotacions publiques.

¢) La delimitacio de les subzones, amb les seues corresponents ordenances particulars
d’edificacio, que inclouran les seues dimensions, forma i volum.

d) La regulacio detallada dels usos del sol de cada subzona, en desenvolupament de les zones
d’ordenacio estructural i de l'index d’edificabilitat neta aplicable a cada parcel-la de sol urba i a
cada sector del sol urbanitzable.

/) La delimitacio de les arees de repartiment i la fixacio de | ’aprofitament tipus d’acord amb
els criteris i condicions establits en [’ordenacio estructural.

g) La fixacio d’alineacions i rasants.

h) L’establiment dels parametres reguladors de la parcel-lacio.

i) La delimitacio d’unitats d’execucio, continues o discontinues. En el sol urba identificara
els ambits subjectes a actuacions aillades en les quals el nou pla manté [’aprofitament atribuit pel
planejament anterior i aquelles altres que se sotmeten al régim de les actuacions de dotacio a les
quals el planejament els haguera atribuit un increment d’aprofitament sobre |’anteriorment establit,
al costat de les afectades a I'us dotacional public derivades d’aquest increment.”

El que necessariament s’ha de complementar, per a arribar a aquesta conclusio, amb el que
es preveu en [’art. 76.4 del TRLOTUP, que assenyala que

4. El desenvolupament de les actuacions de rehabilitacio, regeneracio o renovacio urbana
requerira, quan no estiguen incloses en un instrument de planejament definit en aquest text refos,
[’aprovacio de la delimitacio del seu ambit per [’ajuntament, previ sotmetiment a informacio publica
pel termini minim d’un mes, en el qual s ’expressaran els objectius basics de la intervencio. La seua
execucio es dura a terme en regim de gestio pels propietaris i propietaries, o per [’administracio
publica per mitja de gestio directa o indirecta mitjangant la seleccio, en concurs public, d’un
operador privat en els termes establits en la legislacio de sol de [’Estat.

La competencia municipal per a [’aprovacio definitiva d’aquesta mena de decisions figura
expressament i de manera literal en aquesta previsio atributiva d’aquesta, addicional a la de [’art.
44 del mateix text legal.

Cinqué. Competencia per a la tramitacio i l’aprovacio definitiva de la present figura de
planejament i del programa adjunt.

En afectar qgiiestions d’ordenacio detallada, la competencia per a la promocio i instruccio de
[’expedient, inclosa la funcio d’organ mediambiental i territorial, aixi com per a la seua aprovacio
definitiva, li correspondra a I’Excm. Ajuntament de Sagunt, en els termes definits en l’art. 44 i 76.4
del TRLOTUP (“l’aprovacio de la delimitacio del seu ambit per |’ajuntament, previ sotmetiment a
informacio publica pel termini minim d’un mes”).

No s’aprecia la necessitat de participacio de cap administracio sectorial afectada.
Sext. Via procedimental de tramitacio de la present figura de planejament.

En data 20.8.2014 va entrar en vigor la Llei 5/2014, LOTUP. Aquesta regulava la tramitacio
de tot tipus de documents urbanistics i per tant a la present proposta d’aprovacio de planejament.



Les regles procedimentals d’aquest text legal tenen continuacio en [’actual TRLOTUP, en la seua
funcio de document de refosa del marc normatiu vigent.

El TRLOTUP estableix tres grans vies procedimentals a les quals son reconduibles totes les
tramitacions de planejament urbanistic que es desenvolupen a partir de la seua entrada en vigor.
Assenyala en eixe sentit ’art. 45 el segiient

Article 45. Els tipus de procediments per a [ ’elaboracio i aprovacio dels plans.

1. Els plans que estan subjectes a avaluacio ambiental i territorial estratégica ordinaria
s ‘elaboraran seguint el procediment establit en el capitol I segiient.

2. Els plans que estan subjectes a avaluacio ambiental i territorial estrategica simplificada
s ‘elaboraran seguint el procediment establit en els articles 52 i 53 d’aquest text refos i en el capitol
111 del present titol si es conclou amb ['informe ambiental i territorial estrategic.

3. Els projectes d’inversions estrategiques sostenibles tenen regulat el seu procediment propi
en el capitol IV d’aquest mateix titol.

Vista [’entitat de I’objecte de la present figura de planejament, determinacions de [’ordenacio
detallada enumerades en ['art. 35 i 76.4 del TRLOTUP, mantenint la classificacio i altres
determinacions d’ordenacio estructural del PGOU enumerades en [’art. 21 del TRLOTUP; es
conclou que aquesta s 'hauria d’encarrilar per la via descrita en [’art. 45.2 de la llei, és a dir, la seua
subjeccio a ’avaluacio ambiental i territorial estratégica simplificada, i per tant, al “procediment
establit en els articles 52 i 53 d’aquest text refos i en el capitol 11l del present titol”. Tot aixo sense
perjui del que es deduisca de la instruccio de |’expedient.

Conclusio preliminar a la qual s’arriba a la vista de les previsions arreplegades en [’article
46 del TRLOTUP. Assenyala aquest article que

Article 46. Plans que estan subjectes de [’avaluacio ambiental i territorial estrategica.

1. S6n objecte d’avaluacio ambiental i territorial estratégica ordinaria els plans, aixi com les
seues modificacions, que s’adopten o aproven per una administracio publica i [’elaboracio i
["aprovacio de la qual vinga exigida per una disposicio legal o reglamentaria o per acord del Consell,
quan:

. ¢) L’Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, els plans d’accio territorial, els
plans generals estructurals, els projectes d’inversions estrategiques sostenibles o qualssevol altres
plans i aquelles modificacions dels abans enunciats que establisquen o modifiquen [ ordenacio
estructural, i aixi ho establisca l’organ ambiental.

3. L’organ ambiental determinara si un pla ha d’estar subjecte a avaluacio ambiental i
territorial estrategica simplificada o ordinaria en els segiients suposats:

a) Les modificacions menors dels plans esmentats en [’apartat 1.

b) Els plans esmentats en ’apartat 1 que establisquen [’us, a nivell municipal, de zones de
reduida extensio. Queden inclosos en aquests suposits aquells plans que suposen una nova ocupacio
de sol no urbanitzable per a realitzar operacions puntuals de reordenacio o ampliacio limitada de
vores de sols conmsolidats, als quals es refereix [’article 76.3.b d’aquest text refos, llevat que
s 'establisca la seua no necessitat en la declaracio ambiental i territorial del pla general estructural.

L’drgan ambiental resoldra sobre aquests casos tenint en consideracid els criteris de 1’annex VIII
d’aquest text refés, o disposicid reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho
modifique”.

En el present cas no és necessari fer el tramit de I’art. 51 del TRLOTUP, en ser un suposit de fet
exceptuat, tal com assenyala 1’apartat 3 de I’esmentat precepte.

“No sera necessari efectuar la consulta previa en els seglients casos:

a) Quan es tracte de modificacions puntuals que regulen aspectes parcials del pla que es modifique.”



L’article 52 del TRLOTUP regula I’inici del procediment, que ja no té lloc a través d’un acord
d’obertura d’informaci6 publica com ocorria en la legislacié anterior, sind que cal realitzar una série
d’actuacions i tramits preparatoris previs. Assenyala el citat precepte el segiient:

“Article 52. Inici del procediment. Sol-licitud d’inici de I’avaluacié ambiental i territorial estratégica.
1. El procediment s’iniciara amb la presentacié per 1’0organ promotor davant de I’0rgan substantiu de
la sol-licitud d’inici de I’avaluacié ambiental i territorial estratégica, acompanyada d’un esborrany
del pla i un document inicial estratégic amb el segiient contingut, expressat de manera succinta,
preliminar i esquematica:

a) Els objectius de la planificacio i descripcid de la problematica sobre la qual actua.

b) L’abast, ambit i possible contingut de les alternatives del pla que es proposa.

c) El desenvolupament previsible del pla.

d) Un diagnostic de la situacio del medi ambient 1 del territori abans de I’aplicacié del pla en 1’ambit
afectat.

e) Els seus efectes previsibles sobre el medi ambient i sobre els elements estratégics del territori,
prenent en consideracio el canvi climatic.

f) La seua incardinacio6 en 1’Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana i la seua incidencia en
altres instruments de la planificacio territorial o sectorial.”

Atés que s’optara inicialment pel procediment simplificat i sense perjui del que es deduisca de la
instrucci6 de ’expedient, la documentacid addicional que s’exigeix en eixe cas és la de 1’apartat 2
del mateix article, que assenyala:

“2. En els suposits de I’article 46.3 d’aquest text refos, quan 1’0rgan promotor considere que resulta
d’aplicacid el procediment simplificat d’avaluacié ambiental i territorial estratégica, a més haura
d’incloure’s en la documentacio:

a) La motivacio de I’aplicacié del procediment simplificat d’avaluacié ambiental i territorial
estratégica.

b) Un resum dels motius de la seleccid de les alternatives contemplades.

c) Les mesures previstes per a previndre, reduir i, en la mesura que siga possible, compensar,
qualsevol efecte negatiu important en el medi ambient i en el territori, que es derive de I’aplicacié del
pla, aixi com per a mitigar la seua incidencia sobre el canvi climatic i la seua adaptacio a aquest.

d) Una descripcid de les mesures previstes per al seguiment ambiental del pla.”

Referent a les exigeéncies d’aquest precepte cal assenyalar que I’objecte del present acord és una
modificacié puntual de I’ordenacid detallada del planejament vigent. Aquest no pretén cap nova
implantacio no prevista en el PGOU vigent sind el seu desenvolupament, concreci6 1 millora. Donada
la seua escassa entitat 1 incidéncia respecte de les previsions d’ordenaci6 urbanistica fins ara vigents,
tot fa pensar en I’aplicaci6 del procediment simplificat d’avaluacidé ambiental 1 territorial estratégica
i no la via ordinaria.
Es dedueix que en principi, 1 sense perjui del que es deduisca de la instruccio del tramit de consultes,
no s’aprecia la necessitat de preveure mesures addicionals per a previndre, reduir 1, en la mesura que
siga possible, compensar, qualsevol efecte negatiu important en el medi ambient 1 en el territori, que
es derive de I’aplicaci6 de la present modificacio del pla, aixi com per a mitigar la seua incidéncia
sobre el canvi climatic 1 la seua adaptacio a este, ni contemplar mesures per al seguiment ambiental
d’aquest.
L’art. 52.3 del TRLOTUP assenyala que:
3. L’0rgan substantiu remetra a 1’0rgan ambiental la sol-licitud i la documentacié que 1’acompanya
presentades per 1’0rgan promotor, una vegada que haja comprovat que s’ajusta al que s’estableix en
els apartats anteriors 1 en la legislaci6 sectorial.

L’0rgan promotor i substantiu en el present cas €s I’Ajuntament de Sagunt. Es tracta de
determinar qui és I’0rgan ambiental. En eixe sentit, 1’art. 49.c del TRLOTUP assenyala:



“2. L’0rgan ambiental sera I’ajuntament del terme municipal de 1’ambit del planejament objecte de
I’avaluacié ambiental, sense perjui de 1’assisténcia i la cooperacid de les diputacions provincials
d’acord amb la legislacio de régim local, en els segiients casos:

a) En els instruments de planejament urbanistic que afecten exclusivament 1’ordenaci6 detallada del
sol urba definida en el present text refos.”

El present cas 1’ordenacio afecta al suposit de fet reproduit, és a dir, ordenacié detallada de sol urba.
Es conclou que en el present case 1’0rgan ambiental sera I’ Ajuntament de Sagunt.

La present documentacié compleix amb els requisits minims indicats en 1’art. 52, sense perjui de les
precisions que s’assenyalen en el present acord.

Per tant, és possible realitzar el tramit que especifica I’art. 52.3 de la LOTUP que assenyala “L’0rgan
substantiu remetra a 1’0rgan ambiental i territorial la sol-licitud 1 la documentacié que 1’acompanya
presentades per 1’0rgan promotor, una vegada que haja comprovat que s’ajusta al que s’estableix en
els apartats anteriors i en la legislacio sectorial.”

L’art. 53.1 del TRLOTUP assenyala el segiient tramit:

“l. L’0rgan ambiental sotmetra el document que conté I’esborrany del pla i el document inicial
estratégic a consultes de les administracions publiques afectades d’acord amb 1’article 50.1, apartat
b, d’aquest text refds i persones interessades, durant un termini minim de 30 Dies habils des de la
recepcio de la sol-licitud d’informe per als plans que afecten exclusivament 1’ordenacid detallada o
al sol urba que compte amb els serveis urbanistics implantats sense modificacié de 1’is dominant de
la zona d’ordenacid estructural corresponent, i durant un termini minim de 60 dies habils per als plans
que afecten les altres determinacions compreses en 1’ordenacio estructural.”

El tramit el fara I’ Ajuntament en el present cas, donada la seua condici6 d’organ ambiental i territorial,
tal com abans s’ha constatat.

Per a arribar a eixe tramit de publicitat i participacioé de 30 dies habils previ a la informacié publica
¢€s necessari que amb caracter previ s’adopte I’acord municipal al qual es refereix ’art. 52.3 abans
transcrit. En coincidir en la mateixa administraci6 sengles competencies, res impedeix que es puguen
simultaniejar I’acord d’admissi6 a tramit i impuls de I’expedient 1 el d’obertura del tramit de consultes
de ’art. 53.1.

No s’aprecia la concurréncia d’administracions supramunicipals sectorials que han de ser objecte de
consulta en aquest periode.

Seté. Organ competent per a adoptar el present acord:

L’art. 21 de la Llei 7/85, estableix com a competencia del Sr. Alcalde-President de la corporaci6 la
seguent:

“J) Les aprovacions dels instruments de planejament de desenvolupament del planejament general no
expressament atribuides al Ple, aixi com la dels instruments de gestié urbanistica i dels projectes
d’urbanitzaci6.”

La delimitacié competencial en negatiu ve fixada per I’art. 22 de la mateixa llei, que assenyala en la
seua apartat ¢) com a competencia del Ple:

“c) L’aprovaci¢ inicial del planejament general i I’aprovacio que pose fi a la tramitacié municipal
dels plans i altres instruments d’ordenaci6 previstos en la legislacio urbanistica, aixi com els convenis
que tinguen per objecte 1’alteracio de qualssevol d’aquests instruments.”

D’aix0 es conclou que la competeéncia per a I’aprovaci6 del present acord li correspon al Sr. Alcalde-
President, en no tractar-se d’una aprovacio inicial sind inicament I’obertura d’un periode de consultes
previes, referent a més a una modificaci6 de determinacions d’ordenaci6 detallada i no a una revisio
del pla general o a la modificacié de determinacions d’ordenaci6 estructural d’aquest.

Es per aix0 que S’ACORDA pel Sr. Alcalde-President de I’ Ajuntament:

PRIMER: Als efectes I’art. 53.1 del TRLOTUP, com a organ ambiental i territorial, sotmetre el
present document d’esborrany de modificaci6 de les previsions de les normes urbanistiques del



PGOU 1 d’instruments de planejament de desenvolupament d’aquest, referents a I’ordenacio detallada
de diferents ambits a consultes per un termini minim de trenta dies habils. A tals efectes aquesta
documentacié sera accessible al public 1 podra ser consultada durant tot eixe periode en la pagina
WEB de I’ Ajuntament. El contingut de la modificacio del planejament objecte del present figura com
I’expedient de referéncia 1835492W.”

La Resolucié nim. 4486 de 13.5.2024 va ser accessible des del dia 13 de maig de 2024 en la pagina
WEB de I’Ajuntament de Sagunt en el segiient URL:

https://aytosagunto.es/es/ayuntamiento/areas-y-servicios/urbanismo-y-vivienda/1835492w-
modificacion-previsiones-pgou-e-instrumentos-desarrollo-referentes-a-ordenacion-pormenorizada-
distintos-ambitos/

El periode de consultes va finalitzar el dia 25 de juny de 2024, és a dir, 30 dies habils després.

Durant aquest periode no s’han presentat al-legacions ni suggeriments de cap mena.

Sense perjui d’aix0, 1’analisi técnica interna de 1’objecte de I’expedient durant aquest periode
de consultes ha portat a una série de conclusions:
* Que existeixen altres ambits amb la mateixa problematica de degradacié i abandd que els abordats
i als quals procedeix fer un tractament similar.
* Que algunes de les propostes precisen o son susceptibles de millora técnica de la redacci6 del seu
articulat.
* Que, al marge dels ambits degradats i susceptibles de regeneracié urbana, existeixen
problematiques similars a les que es pretén atendre i que son susceptibles de ser incloses.

El mateix text del tramit de consultes anunciava aquesta possibilitat de fer extensiu a
problematiques similars.

Conseqiiéncia d’aixd, es produeixen les segiients modificacions a incloure en el periode
d’informacio publica respecte del document que ha sigut sotmés al tramit de consultes:

1. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de 1’ambit Bord Sud- Geréncia.

2. Ajust d’alineacions 1 altres parametres d’illa d’activitats no residencials i terciaria.

3. Modificacio de les condicions de tancat de la franja oest del BOE 1 del pla parcial de platges.

4. Millora de la redacci6 de ’art. 12 de I’ordenan¢a municipal de plaques solars que va ser
sotmesa al tramit de consultes.

5. Millora de la redaccié de la nova Disposicio Addicional 9a de les normes urbanistiques del
PGOU que va ser sotmesa al tramit de consultes.

6. Millora de la redacci6 de ’art. III.1.2.1. del pla parcial del sector UUEEI, 2 1 5 del Nord
del Palancia que va ser sotmesa al tramit de consultes.

Es procedeix a I’analisi de cadascun d’eixos 6 punts.

1. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de I’ambit Bord Sud-Geréncia.

1.1. Les alineacions i qualificacions actuals d’espais definides en I’ordenaci6 detallada vigent
en I’ambit de la Gerencia son les segiients:

Les alineacions 1 la qualificaci6 d’espais vigents actualment en aquesta unitat d’execucid
tenen la segiient representacio grafica:
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Els parametres urbanistics globals vigents per a felicitats tres illes son els segiients:



Manzanas M3, M4 y M5:

Uso global: Residencial. Normas Particulares de 1.3
T.3.
Otros Usos; Alternativos y/o Tolerados: Los definidos
en el PGOU para 2.3.T.3 P
Numero max. de Plantas sobre rasante: PB{L;QFAL
Ocupacién sobre rasante: 100% “
Plantas de S&tano: 100%, mdas la superficie entre
testeros de las manzanas M4 y M5 de 10x15mis,
mitad al eje para cada manzana, mMas su
prolongaciéon al Sur hasta un total de 24 metros
incluidos los 15 metros que cada manzana sobre
rasante tiene de ancho pudiéndose constituirse
servidumbres de paso en el subsuelo entre bloques
contiguos; privativo en el subsuelo y publico sobre
rasante, debiendo reponer, en su caso, las
infraestructuras y servicios.
Aprovechamiento sobre rasante:

M3: 15.861 m2techo.

M4: 11.583 m2techo.

MB5: 11.473 m2techo.
Aprovechamiento bajo rasante (100%) Uso
Aparcamiento en Sétanos: Alineaciones: Ver plano
n° 9 (cl)

M3: Rectangulo de 24m*89,79m.

M4: Rectangulo 24m*70,60m.

M5S: Poligono de cuatro lados, uno curvo, ver
plano n®* 2 (cl1): Ladoe menor = 24m. Lado
mayor = 171,52m
Numero de Viviendas:
M3: 161 viv,
M4: 118 viv.
M5 117 viv.
Vuelos: Tm. [cemrados o no), excepto en los testeros:
de la M5 testero Oeste, del resto en todos los
testeros.
Farcela minima edificable: La que tenga como
mfhimo & m de fachada v pueda albergar en su
desarrollo un programa de viviendas colectivas en
manzana o blogue que cumpla con las HD9é v los
CTE.
Otros parametros segdn Normas parficulares de
Zonda.

1.2. La proposta de modificacié d’alineacions i qualificacions que se sotmet al tramit de
consultes seria la segiient:

Els nous parametres urbanistics de I’ambit, dins dels limits quantitatius dels arts. 76 1 36.4 del
TRLOTUP dalt transcrits, serien els segiients:




Solars patrimonialitzables:

Illa M3:

Superficie del solar baix rasant: .................. 2.154,96 m?
Superficie solar sobre rasant: ........ ............ 2.148,25 m?
Superficie edificable per damunt de rasant:....1.346,85 m?
Edificabilitat m? sostre: ............ccoevvviiniennnnn. 15.861 m2t

Index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: ... 7,38 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 264 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre
de places major.

- M4

Superficie del solar baix rasant: ............... 1.693,68 m?

Superficie solar sobre rasant: ....................1.573,68 m?

Superficie edificable per damunt de rasant:....983,55 m?
Edificabilitat m? sostre: ...................o.ne. 11.583 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,36 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 193 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre
de places major.



Illa MS5:

Superficie del solar baix rasant: ...... ........ 1.705,26 m?

Superficie solar sobre rasant: .................. 1.573,84 m?

Superficie edificable per damunt de rasant:...974,19m2
Edificabilitat m? sostre: .............cooeviiiinen 11.473 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,28 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 191 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre

de places major.

Esquema de I’ordenacié que se sotmet al tramit de participacid publica.
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___— Parcela privada.

.-~ Subsuelo edificable.

|| Huella edificable

l:l Zonas comunes privadas.

‘:l Acera (a desplazar).
\:l Carril bici (a desplazar).

En el planol de baix, contrast de 1’ordenacié pretesa amb 1’ordenacio6 vigent:
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Baix: superposicio de I’ordenacid pretesa amb ortofoto.
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Correspon als propietaris de les illes afectades realitzar les operacions de modificaci6 de la
descripci6 de les finques registrals resultants del projecte de reparcel-lacié aprovat, per a reflectir
aquelles noves dades que es canvien (superficies, densitats, etc)

1.3. Raons de la modificacio:
Delimitat aquest ambit de gestid conjunta per mitja del corresponent pla de reforma interior aprovat
I’any 2008 (és a dir, fa 16 anys), ’aspecte de la zona en data de hui és aquest:




S’esta davant d’una bossa de sol amb aspecte d’abandé en plena trama del nucli urba del Port
de Sagunt. Son illes amb la condici6 de solar des de fa més d’una década i no obstant aixo no hi ha
hagut iniciatives privades per a promoure 1’edificacio, la qual cosa fa pressuposar el seu poc atractiu.
No es considera que el disseny urba aprovat I’any 2008 generara aquest efecte dissuasiu i, de fet, es
considera el model idoni per a generar construccions de qualitat sense afeccions a 1I’entorn immediat.

L’estat d’abandd en plena trama urbana és evident i no s’aprecien indicis que es pretenga el
seu desenvolupament.

Les possibilitats legals obertes per la nova regulaci6é actualment vigent (arts. 76 i 36.4 del
TRLOTUP) permeten, amb un procediment municipal, potenciar les possibilitats d’ambits que
objectivament es troben dins del suposit de fet d’aquests preceptes.

La potenciacio d’aquest ambit girara entorn del canvi de qualificaci6 del sol confrontant a la
petjada edificable, de manera que la qualificacio vigent com a privat del subsol es faga extensiva
també al sol, a nivell de rasant, sense modificar la linia d’edificacié actual, per a permetre la
instal-lacié d’elements comuns.

1.4. Conseqiiéncies de la modificacio:
Es pretén incentivar 1’execucio material d’una trama urbana on actualment existeix un espai
abandonat.

S’haura de realitzar la corresponent adaptacié del projecte de reparcel-lacidé aprovat per a
arreplegar les modificacions de manera individualitzada respecte de cada parcel-la edificable.

El llindar maxim d’altures previst en les normes urbanistiques del PRI no se supera.

2. Ajust d’alineacions i altres parametres de sengles illes d’activitats no residencials i terciaria
a la zona de I’av. Pais Valencia.
2.1. Ordenacio vigent.

2.1.2 Ordenaci6 vigent de 1’illa nord.

ZONIFICACIO

La de ’espai de destinaci6 privada de nova creacid: activitats no residencials dels arts. 141 1
ss de les normes urbanistiques del PGOU. Aquests preceptes regiran supletoriament en el no
contemplat expressament en el present acord.

NORMES URBANISTIQUES:



Usos permesos: els de I’art. 141 de les normes urbanistiques del PGOU.

Tipus d’edificacio.

No sera obligatoria la separacio a limits i espais, ni publics ni privats. En el cas que el promotor
de la construccid opte voluntariament per no ajustar-se a la vora d’aquests limits i espais, la separacio
minima sera de 3 metres, sense que aquesta decisio limite les possibilitats edificatories del confrontant.

Es permetra I’ocupacié del 100% de la parcel-la.

Els paraments de mitgeres hauran de tractar-se de mode similar a les facanes.

Reégim d’altures. El nombre maxim de plantes sera d’IIl. L’altura maxima de cornisa seran 13
metres.

FACANES. La composici6 de les edificacions sera lliure.

PARCEL-LES EDIFICABLES. Es considera solar edificable el que complisca les segilients
condicions:

facana minima 20 m.

superficie 500 m?.

No és possible 1’accés rodat en 1’orientacio nord, cap al riu Palancia. De manera que no seran
admissibles parcel-lacions el front de fagana de les quals siga exclusivament en aquesta orientacio.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I’ambit: 4.355 m?

Superficie de ’ts privat: 1.605 m?

Superficie del viari public: 2.750 m?

Aprofitament objectiu: 4.012 m? de sostre (index d’edificabilitat neta sobre parcel-la de 2,5
m? de sostre/m? de sol de parcel-la edificable).

Aprofitament subjectiu: es parteix del plantejament base d’una superficie publica (que no
participa en I’area de repartiment) de 2.349 m?. I una superficie de titularitat privada de 2006 m>.

Aix0 suposaria un aprofitament tipus:

4.012 m2sostre/2006 m? d’aportacio: 2m2sostre/m? de sol d’aportacio.

I un aprofitament subjectiu de 3.811,4 m* de sostre, és a dir, 1,9 m? de sostre/m?> de sol
d’aportaci6. Aixo, pel deure de cessio de percentatge d’aprofitament del 5%, 1 sense perjui de futures
previsions legislatives que ho incremente o ho reduisquen.

S’autoritza el projecte de reparcel-laci6 a corregir aquestes xifres a conseqiiencia que es pose
en evidéncia que la superficie de propietat privada €s major o inferior als 2.006 m? de superficie
presos com a punt de partida. En cap cas és admissible I’augment d’aprofitament lucratiu per damunt
dels 4.012 m? de sostre indicats, havent-se de realitzar 1’ajust a conseqiiencia que la modificacio es
produisca en la superficie de 1’area de repartiment (i no de I’aprofitament lucratiu a repartir, que és
cert 1 precis).

REGIM TRANSITORI

La plena materialitzacié dels drets urbanistics en totes les parcel-les edificables exigira la
previa aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio, unic per a tota 1’area de repartiment.

Una vegada que es compte amb el projecte de reparcel-lacié aprovat, els propietaris de les
parcel-les edificables que pretenguen materialitzar els seus drets hauran de presentar juntament amb
la sol-licitud de llicéncia d’obres el corresponent annex d’obres d’urbanitzaci6 de la totalitat de fronts
de facana de la seua adjudicacio i de connexi0 als serveis municipals, que hauran d’executar a la seua
costa. A més es necessitara per a poder tramitar les seues llicencies d’obres que en aquells terrenys
que no se superposen amb les seues aportacions originaries s haja produit el cessament voluntari de



I’activitat preexistent. El caracter voluntari del cessament de desenvolupament d’activitat suposa la
no generacié de cap mena d’indemnitzacié derivat per cessament d’activitat i demolicié d’obra. Els
costos de demolicié d’elements preexistents seran per compte de cada propietari adjudicatari de la
parcel-la, respecte dels existents en aquestes.

Amb caracter previ a la tramitacidé 1 aprovacié del projecte de reparcel-lacid, els usos
implantats actualment en les naus preexistents es declaren en situaci6 de “fora d’ordenacid”,
permetent-se obres de xicoteta reforma i de millora i canvis objectius d’activitat, sempre que la nova
obra o activitat no accentue la inadequacio al planejament vigent ni supose la completa reconstrucciod
d’elements disconformes amb el planejament que els perpetuen en el temps. Aquestes obres i
instal-lacions autoritzades estarien subjectes al régim descrit en el paragraf anterior.

En el cas que en el projecte de reparcel-lacio aconseguira definir una exacta superposicié entre
alguna de les aportacions i les adjudicacions, seria possible 1’atorgament de llicéncies d’obres i
ambientals per a la materialitzacié de drets, de manera que la materialitzacido de drets urbanistics
definits en la nova ordenacid “convisquera” amb els preexistents confrontants, fins que els seus
titulars optaren per idéntica solucio.

No hi ha coeficients de ponderacio.

PLANOLS D’ORDENACIO:
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el punto b) X=734189.7100 Y=4395790.3000
el punto ¢) X=734192.0000 Y=4395809.1100
el punto d) X-734192.1924 Y-4395812.4503
el punto ¢) X-734196.7 ~4395812.1574

REPLANTEO PROPUESTA

el punto f) X-734247.3401 Y-4395805.6189
el punto g} X=734246.0616 Y=4395802.1684
el punto h) X=734246.8613 Y=4395798.7217
el punto 1} X=734232.3164 Y=4395770.3867
el punto ) X=734229.0877 Y=4395769.9716
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Baix, al



LISTADO DE COORDENADAS

Superficie = 4.328,57 m2

X=734142 485 Y=4305681.001
X=T34157.351 Y=4385676.713
X=734168.220 Y=4385660 226
X=734180.564 Y=4385660 243
X=734187.031 Y=4305660 242
X=734208.085 Y=4305708 666
X=734211.213 Y=4305737 462
X=734208 220 Y=4305747 563
X=734198.513 Y=4305752.505
X=734187.118 Y=4305752.221
X=734162.224 Y=4305742.852
X=734154.808 Y=4305736.658
X=T34140.511 Y=4305696.855 /
X=T34142 485 Y=4305651.001

DATUM ETRS588. PROYECCION UTM.

Alineacién de fachada

Alineacién de bordille

— — Limite AD.LF seginel
P.G.0.U Sagunto.

Baix, solapament amb 1’ordenaci6 actualment vigent 1 que és objecte de modificacio:
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Baix, solapament amb ortofoto:



Baix, solapament amb planol cadastral i afecci6 arqueologica:
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ALINEACIONES
= MURO

RESERVA FERROVIARIA P.G.0O.U
—— ALINEACION DE BORDILLO
= ALINEACION DE FACHADA
AFECCIONES
[ AFECCION ARQUEOLOGICA
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43572031 J3PASE.

Zonificaci6: es manté la prevista en el PGOU, és a dir, Z5/T1
Parametre de I’illa que s’excepciona respecte de la zonificacié Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment efectiu
de les vies del ferrocarril.



Gestio 1 materialitzacio de 1’aprofitament urbanistic a través de llicéncies d’obres o actuacions
aillades.

2.2. Nova ordenacio de sengles illes que es proposa:
ILLANORD

NORMES URBANISTIQUES:
Usos permesos: els de la zonificacio Z5/T1 de les normes urbanistiques del PGOU.
Parametre de I’illa que s’excepciona respecte de la zonificacid Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment efectiu de les
vies del ferrocarril i la reposicio del pont situat al sud.

Nombre de plantes: IV

No ¢és possible 1’accés rodat en ’orientacié nord, cap al riu Palancia. De manera que no seran
admissibles parcel-lacions el front de facana de les quals siga exclusivament en aquesta orientacio.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I’ambit: 4.355 m?

Superficie de I’ts privat: 1.359,58 m?

Superficie del viari public: 2.995,42

Aprofitament objectiu: 1.359,58 (PB) + (1258,48 1) + (1258,48 II) + 1258,48 III) = 5.135,02 m?
sostre

Aprofitament subjectiu: es parteix del plantejament base d’una superficie publica (que no participa
en I’area de repartiment) de 2.349 m?. I una superficie de titularitat privada de 2006 m?.

Aprofitament tipus:
5135,05 m2t / 2006 m? aportacio = 2,559830 m2t/m? aportacio

Aprofitament subjectiu de 4.878,29 m? de sostre, és a dir, 2,43 m? de sostre/m?* de sol d’aportacio.
Aixo0, pel deure de cessid de percentatge d’aprofitament del 5%, 1 sense perjui de futures previsions
legislatives que ho incremente o ho reduisquen.

S’autoritza el projecte de reparcel-lacid a corregir aquestes xifres a conseqiiéncia que es pose en
evidencia que la superficie de propietat privada €s major o inferior als 2.006 m? de superficie presos
com a punt de partida. En cap cas és admissible 1’augment d’aprofitament lucratiu per damunt dels
5.135,05 m? de sostre indicats, havent-se de realitzar 1’ajust a conseqiiéncia que la modificacid es
produisca en la superficie de 1’area de repartiment (i no de I’aprofitament lucratiu a repartir, que és
cert 1 precis).

Gesti6 1 materialitzaci6 de 1’aprofitament urbanistic a través de la técnica de 1’equidistribucio.
REGIM TRANSITORI

La plena materialitzacid dels drets urbanistics en totes les parcel-les edificables exigira la
previa aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid, unic per a tota 1’area de repartiment.

Una vegada que es compte amb el projecte de reparcel-lacié aprovat, els propietaris de les
parcel-les edificables que pretenguen materialitzar els seus drets hauran de presentar juntament amb
la sol-licitud de lliceéncia d’obres el corresponent annex d’obres d’urbanitzacio de la totalitat de fronts



de facana de la seua adjudicacio i de connexio als serveis municipals, que hauran d’executar a la seua
costa. A més es precisara per a poder tramitar les seues llicéncies d’obres que en aquells terrenys que
no se superposen amb les seues aportacions originaries s’haja produit el cessament voluntari de
I’activitat preexistent. El caracter voluntari del cessament de desenvolupament d’activitat suposa la
no generacio de cap mena d’indemnitzacio derivat per cessament d’activitat i demolicio d’obra. Els
costos de demolicid d’elements preexistents seran per compte de cada propietari adjudicatari de la
parcel-la, respecte dels existents en aquestes.

Amb caracter previ a la tramitacié 1 aprovacid del projecte de reparcel-lacid, els usos
implantats actualment en les naus preexistents es declaren en situacid de “fora d’ordenacio”,
permetent-se obres de xicoteta reforma i de millora i canvis objectius d’activitat, sempre que la nova
obra o activitat no accentue la inadequaci6 al planejament vigent ni supose la completa reconstruccio
d’elements disconformes amb el planejament que els perpetuen en el temps. Aquestes obres i
instal-lacions autoritzades estarien subjectes al régim descrit en el paragraf anterior.

En el cas que en el projecte de reparcel-lacié aconseguira definir una exacta superposicio entre
alguna de les aportacions i les adjudicacions, seria possible 1’atorgament de llicéncies d’obres 1
ambientals per a la materialitzacié de drets, de manera que la materialitzacié de drets urbanistics
definits en la nova ordenaci6é “convisquera” amb els preexistents confrontants, fins que els seus
titulars optaren per identica solucio.

No hi ha coeficients de ponderacio.

PLANOLS D’ORDENACIO:

MANZANA NORTE (Z5-T1)

Superficie = 1.350,58 m2

X=734233.004 Y=4205772472

X=734246.861 Y=4306708.722

X=734246 082 Y=4305302 488
5805.

X=734201.487 Y=4305788 881
X=T734204 724 Y=4305785 233
X=734231.210 Y=4305772814
X=T34233.004 Y=4305772.470

DATUM ETRS29. PROYECCION UTM.




LEYENDA

Alineacion de fachada VIGENTE.

— Alineacion de fachada PROPUESTA.

- e == Profundidad en planta | y superiores (Z5-T1).
Alineacidon de bordillo propuesto.

Carril bici propuesto.
------- Reserva ampliacion puente AD.I.F.

v === = Reserva ferroviaria PGOU.

Detall de superposicié amb planol cadastral 1 afecci6 arqueologica.

Detall amb superposicié amb ortofoto.
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Baix, alineacions de I’illa i solapament amb 1’ordenaci6 actualment vigent i que és objecte de
modificacio:

MANZANA SUR (Z5-T1)
‘Superficie = 3.875.31 m2
X=734160.134 ¥=4305000.345

X=T34177.616 Y=4285000 938
X=734207.708 ¥=4305718 275

X=734157.351 Y=4305676.713
X=734180.220 ¥=4305660.228

DATUM ETRS82. PROYECCION UTM.

LEVENDA

— Mineacion de fachada VIGENTE.

———— Alineacién de fachada PROPUESTA.

== = == Profundidad en planta Il y superiores (Z5-T1).
— mineacion de bordillo propuesto.

— Caril bici propuesto.

_______ Reserva ampliacion puente AD.LF.

= s we REserva ferroviaria seglin P.GO.U.

= e w Arista de explanacién A.D.LF (medida sobre
ortofote a falta de confirmacién oficial por A.D.LF).




LEYENDA

Alineacién de fachada VIGENTE.

— Alineacion de fachada PROPUESTA.

- == == Profundidad en planta Il y superiores (Z5-T1).
Alineaciéon de bordillo propuesto.

Carril bici propuesto.
_______ Reserva ampliacion puente A.D.I.F.
Reserva ferroviaria segun P.G.O.U.

- == == Arista de explanacién A.D.|.F (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacién oficial por A.D.I.F).

Baix, solapament amb ortofoto:

MURO EXISTENTE

—— ALINEACION DE BORDILLO PROPUESTA |

--= RIGOLA ‘

—— CARRIL BICI PROPUESTO

= ALINEACION DE FACHADA PROPUESTA

— = PROFUNDIDAD EDIFICACION EN PLANTA II
Y SUPERIORES (Z5-T1).

=== RESERVA AMPLIACION PUENTE A.D.LF |
RESERVA FERROVIARIA SEGUN P.G.O.U.

| —— ARISTA DE EXPLANACION ADIF (medida sobre

ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.I.F.)

= E v
s \ ey

Baix, solapament amb planol cadastral i afecci6 arqueologica:
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MURQ EXISTENTE

—— ALINEACION DE BORDILLO PROPUESTA

- = RIGOLA

=—— CARRIL BICI PROPUESTO

= ALINEACION DE FACHADA PROPUESTA

— — PROFUNDIDAD EDIFICACION EN PLANTA II
Y SUPERIORES (Z5-T1).

=== RESERVA AMPLIACION PUENTE A.D.LF
RESERVA FERROVIARIA SEGUN P.G.O.U.

== ARISTA DE EXPLANACION ADIF (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.L.F.)

AFECCION ARQUEOLOGICA
[ PARCELA CATASTRAL

Zonificacid: es manté la prevista en el PGOU, és a dir, Z5/T1

Superficie de 1’us privat: 3.875,31 m?

Aprofitament objectiu 3.875,31 (PB) + (2.481,55 1) + (2.481,55 II) + 2.481,55 1) = 11.319,96
m? sostre.

Parametre de I’illa que s’excepciona respecte de la zonificacié Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment efectiu de
les vies del ferrocarril 1 1a reposici6 del pont situat al nord.

Nombre de plantes: IV.

Gestio 1 materialitzacié de ’aprofitament urbanistic a través de llicéncies d’obres o actuacions
aillades.

2.3. Raons de la modificacio.

Conciliar el tragat d’espais publics, tant rodat, inclosos no motoritzats, com els per als
vianants, amb el disseny dels espais privats. A eixa conciliacido també obliga la previsiéo d’una
habilitacid/reposicid del pont que separa totes dues illes amb una seccidé minima que permeta
simultaniejar el transit rodat (inic possible actualment) amb el transit rodat no motoritzat i el per als



vianants (seccid minima de 16 m, enfront dels 11,5 m actuals). Tot aixd sense un minvament de drets
subjectius actuals.

2.4. Conseqiiencies de la modificacio.

Millor disseny urba d’espais publics sense sacrifici de drets subjectius. Homogeneitat de
condicions d’edificacio de sengles illes.

3. Condicions de tancat de la franja oest del BOE 1 del pla parcial de platges.

L’art 34.1.2 del pla parcial de platges assenyala per al BOE-1 assenyala el segiient

1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai public i també el que
ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccid de la linia de domini public maritim-terrestre tindran
una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura maxima
de 1,50 metres. La porcid de serralleria o similar haura de ser translucida, havent de tindre una
proporcidé minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

Aquestes condicions d’altura i percentatge de buits estan previstes per a respectar el tancat

tradicional de les cases situades en filera al costat de la platja (illes M2 a M6). Pero resulta incoherent
en el cas de I'illa Ml
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Aquesta illa M1 és I’inica que queda a ’oest de I’avinguda d’Italia i les caracteristiques de
tancat de la qual, per coheréncia, ha de ser similars a tot eixe front de fagana de 1’avinguda, és a dir,
aplicant I’art. 54 bis general per a tot el sol urba, tal com succeeix en gran part de les tanques existents
en eixe costat de I’avinguda:




T¢é més sentit que en la integritat del costat OEST de 1’avinguda d’Italia s’aplique el tancat de
I’article 54.bis del PGOU, per coheréncia amb la tipologia de les edificacions i per la continuitat més
enlla del BOEL.

L’art. 34.1.2 del pla parcial de platges passaria a tindre la segiient redaccio:

1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai public i també el
que ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccid de la linia de domini public maritim-terrestre
tindran una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura
maxima de 1,50 metres. La porci6 de serralleria o similar haura de ser translucida, havent de tindre
una proporcié minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

S’exceptua d’aquestes previsions el tancat de 1’illa M-1, que es regira per les previsions de
I’art. 54 bis de les normes urbanistiques del PGOU, en coheréncia amb les previsions sobre eixe
extrem que regula I’alineaci6 oest de I’avinguda Italia.

4. Millora de la redacci6 de ’art. 12 de I’ordenan¢a municipal de plaques solars que va ser
sotmesa al tramit de consultes.

Raons de la nova redaccio:

En la redaccio6 de I'ultima modificacid, es va eliminar la referéncia amb caracter geneéric a Z.0
(en la qual després es distingia zona PEPCHAS 1 fora d’ell), segons la qual les condicions de les
plaques solars en PEPCHAS 1 Z.0 exterior eren les mateixes. Pero en la redaccio actual (i la que se
sotmet a consultes) s’elimina aquesta referéncia genérica i no s’estableixen condicions fora del
PEPCHAS en Z.0. En realitat no es modifica la redaccio, només es reordenen els paragrafs perque la
regulacio en la resta de Z.0 siga clara.

Es ressalta en blau les modificacions respecte del document sotmés a consultes.
“Article 12. Condicions d’edificacio.



1. A les instal-lacions d’energia solar regulades en aquesta ordenanca els son aplicables les
normes urbanistiques vigents destinades a evitar la desfiguracié de la perspectiva del paisatge o
perjuis a ’harmonia paisatgistica o arquitectonica i, també¢, la preservacio i proteccid dels edificis,
conjunts, entorns i paisatges inclosos en els corresponents catalegs o plans urbanistics de proteccid
del patrimoni. En la documentacié es justificara 1’adequacio de les instal-lacions a les normes
urbanistiques i valorara la seua integracid arquitectonica.

2. La instal-lacié dels panells en les edificacions haura d’ajustar-se a les segiients condicions,
tenint en compte que els criteris que es descriuen a continuacid s’aplicaran a I’edificaci6 realitzada i
no a les expectatives d’edificacid que segons el cas li assigne el planejament aplicable.

ZONIFICACIO RESIDENCIAL
COBERTES INCLINADES

Zonificaci6 Z.0:
S’hauran d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les
zones qualificades com a Z.0, i en concret:

Ambit del Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS) i
Zona Monumental:

S’haura d’atendre les limitacions establides pel PEPCHAS: s’atendra les limitacions
establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56179 del PEPCHAS
i ales addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les fitxes cataleg. S’entén en tot cas que
no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots aquells immobles en els quals la seua
respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de proteccid siga o monumental o integral.

Resta de zonificacio Z.0 del PGOU:

Pla General d’Ordenaci6é Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacid Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a 418 del
PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacié (Barri Obrer, grups de proteccid especial,
etc.).

Per a aquests dos ambits hauran de complir-se les segiients condicions:

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests
1 sense sobreeixir més de 20 cm del seu planol (integracié arquitectonica), harmonitzant amb la
composicid de la fagana i de la resta de 1’edifici. Quan les plaques solars es col-loquen sobre el faldo
de coberta que dona a carrer no podra superar el 50% de la superficie del faldoé en que s’actua.

El percentatge sera d’un 75%, com a maxim, quan es col-loque sobre faldé interior.

El mesurament dels percentatges es fara en veritable magnitud, i es compliran les disposicions
geometriques de separacio a cornisa, carener i laterals. Que seran:

Separacié minima a aler A=1 m.

Separaci6 minima a carener B = A

Separacié minima lateral C 1 D, minima d’1 mi1 C=D.

En la separaci6 dels laterals (C 1 D), es poden exceptuar si es justifica ’adequacio a I’entorn i
la composicio de facana.

« Unicament s’admetra que resulten visibles en el faldé, els captadors solars, no admetent-se
que es puguen veure la resta dels elements de la instal-laci6.

* No s’admet la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra en faganes. Quan puga
col-locar-se un dispositiu d’ombra o marquesina, formara part de la superficie a computar (30%).

* Els captadors solars computaran com a superficie de teules a I’efecte de les determinacions
del PEPCHAS.



Resta de zonificacions.

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

» S’admetran tantes com faldons hi haja, interiors o exteriors, pero sense que es puga sumar
les superficies d’aquests per a incrementar la base de calcul a la qual aplicar el percentatge abans
indicat.
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— « Unicament s’admetra que es col-loquen i resulten visibles en el faldo els captadors solars,
no admetent-se que queden vistos la resta dels elements de la instal-laci6.

— +Nos’admet la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra en faganes que contravinga
la normativa urbanistica d’aplicacidé. Quan puga col-locar-se un dispositiu d’ombra o
marquesina, formara part de la superficie a computar.

— + La composicié de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa urbanistica
d’aplicacid, pero les plaques solars no podran sobrepassar ’altura de cornisa de la facana
sobre la qual s’estableix 1’altura de cornisa.

— En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacié per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/0 també cobriments i tancament d’atics sense llicencia
d’obres 1 que, estant esgotat el termini d’exercici de ’accié administrativa de restauracio de



la legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauraci6 de la legalitat urbanistica
obert o en fase d’execucio de la restauracié acordada; sera admissible la col-locacio de plaques
sobre aquestes construccions en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no
integracid, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 i en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest s emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de 2014, no
emparades en llicéncia d’obres 1 que no compten amb expedient de restauracio de la legalitat
urbanistica obert o en fase d’execucid de la restauraci6 de la legalitat urbanistica acordada,
podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no
integracid, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm. Només ¢és admissible la seua
implantaci6 per a autoconsum.

COBERTES PLANES
Zonificacid Z.0

S’haura d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les
zones qualificades com a Z.0, i en concret:

* Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS): s’atendra
les limitacions establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
55,56 1 79 del PEPCHAS 1 a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les
fitxes cataleg. S’entén en tot cas que no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots
aquells immobles en els quals la seua respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de
proteccio siga o monumental o integral.

* Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacio Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a
418 del PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacié (Barri Obrer, PERI 1,
etc.).

Amb caracter addicional a les limitacions arreplegades en els dos paragrafs precedents son
aplicables les seglients previsions per a tota la zonificacio residencial Z.0:

* La col-locacio de plaques solars quedara delimitada per I’envolupant de 30¢ definida en el
PEPCHAS i el PGOU, i per un pla limit de 200 cm sobre 1’altura de cornisa; de manera que
cap element de la instal-lacio podra sobrepassar el pla limit.

* S’acceptaran altres disposicions de les plaques solars en coberta plana, que no
contravinguen cap dels articles d’aplicacié del PEPCHAS i PGOU, i que quede dins del seu
envolupant 1 respecte el principi d’adequacioé a I’entorn 1 composicid amb la propia coberta
que, amb caracter general, té la consideraci6 d’una facana més. Aquest tipus d’instal-lacio,
igual que la propia coberta en la seua globalitat, sera objecte d’especial estudi i detall en el
projecte d’edificacié que, en qualsevol cas, haura de respectar els usos, tradicio constructiva
1 repertori tradicionals, justificant I’adequacio al propi edifici 1 als del seu entorn.



PILANC LIWTE EN CLEISRTA PLANA
2M0ERE ALTURA DE CORNESA

——

gl
[

ALTURA [E CORNESR 1

ALK D OB PN

AR
| [
[

AR [ COFS 0 B AL S

100 ILDCACHON PLACAS: SOLARER ENCENTRD HETORCD CASD GENTRAL COTAS BN METROE

* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en faganes.

* La composicid de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa del PEPCHAS o
PGOU, pero les plaques solars no podran sobrepassar 1’altura de cornisa de la fagana.

* En les faganes amb testeres, la solucié adoptada, no resultara visible des del carrer.

* La solucié adoptada en I’edifici, bé siga sobre coberta inclinada o sobre coberta plana, sera
unica.

Resta de zonificacions.

* En aquest cas els panells solars (cas general CTE) hauran de situar-se dins de 1’envolupant
formada per plans tragats a 45¢ des de les vores de 1’ultim forjat i un pla horitzontal situat a 300
centimetres d’altura, mesurat des de la cara inferior de I’altim forjat, segons 1’esquema adjunt.

* Quan es col-loquen les plaques solars sobre 1’atic; hauran de situar-se dins de I’envolupant
formada per plans tracats a 45¢ des de les vores del forjat d’atic i un pla horitzontal situat a 530
centimetres d’altura, mesurat des de la cara superior de I’ultim forjat (sense el d’atic), segons
esquema adjunt.
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* Totes les limitacions indicades regeixen per a tots els fronts de fagana.

En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacié per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/o també cobriments i tancament d’atics sense llicéncia
d’obres i1 que, estant esgotat el termini d’exercici de 1’accid administrativa de restauraci6 de la



legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauracio de la legalitat urbanistica obert o
en fase d’execucio de la restauracio acordada; podran situar-se panells solars en la coberta, amb
la mateixa inclinacio d’aquesta, perd admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el
cas que s’opte per la no integracio, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

« Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 i en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest us emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat resta de zonificacions.

En el cas de construccions residencials finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de
2014, no emparades en llicéncia d’obres i que no compten amb expedient de restauracio de la
legalitat urbanistica obert o en fase d’execucido de la restauracid de la legalitat urbanistica
acordada, podran situar-se panells en la coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquesta, perd
admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm. Només és admissible la seua implantacio per
a autoconsum.

FACANES
S’hauran de respectar les segiients regles:

* S’admet aquesta solucid de col-locacido de plaques solars en totes les zonificacions, amb
I’excepcio de Z.0, en la qual es troben expressament prohibides.

* La implantacido en fagana d’aquesta mena d’instal-lacions suposa la substitucio d’altres
elements i materials i en cap cas €s una addici6 a la facana i1 haura de formar part del projecte des
del seu origen.

* Les instal-lacions en fagana en cap cas podran ser accessibles per als vianants des de la via
publica, prohibint-se solucions d’ubicaci6 que evidencien eixa situacio.

* No suposaran en cap cas excepcions al régim de volades que regisca per a cada zonificacio.

* Queda prohibit de manera expressa el tragat visible per faganes de qualsevol canonada i altres
canalitzacions o qualsevol altre element que no siguen els captadors solars.

* La seua col-locaci6 haura d’harmonitzar amb la composicid de la fagana i de la resta de 1’edifici,
quedant supeditat a les condicions estétiques indicades en el PGOU de Sagunt. Les plaques solars
es consideraran com un material més de facana, per la qual cosa per a la seua col-locaci6 haura
de ser compatible amb les normes urbanistiques de la zonificaci6é en que es pretenga col-locar.
Els panells hauran de tindre la mateixa inclinacio de les faganes 1 sense eixir-se’n dels seus planols.

* No s’admetra la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra que contravinguen la
normativa urbanistica d’aplicacio.

* No s’admetran en instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable.

RESTA DE LA PARCEL-LA

Quan es pretenga la col-locacid de les instal-lacions objecte de la present ordenancga en parcel-la
edificable, a cota de rasant 1 no annexa a la construccio, s’hauran de respectar les segiients regles:
* La instal-lacié quedara protegida de les vistes des de la via publica immediates a ’'immoble, bé
mitjancgant els elements de tancat de la parcel-la, bé per la mateixa edificacio.

ALTRES SITUACIONS

Qualsevol altra solucido per a la implantacid6 de panells solars distinta de les anteriorment
assenyalades no podra resultar antiestética, inconvenient o lesiva per a la imatge de la ciutat, per
la qual cosa I’Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacié que, en el marc
d’aplicacid del que es disposa en el Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt i de la present
Ordenanca, ho incomplisca.



ZONIFICACIO TERCIARIA

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que siguen aplicables per a la ubicaci6 en
parcel-la de I’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio 1 superposicio sobre coberta,
aixi com la integraci6 en faganes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en qué siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
segiients condicions:

* Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacido de les plaques solars integrades o
superposades al faldé de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacio
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captaci6 d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar I’angle d’inclinacid dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana regiran les condicions de plans limits i separacio6 respecte a fagana de 1’0s
residencial (apartat A de la present ordenanga). Sobre fagana regiran les condicions establides en
1’0s residencial (apartat A de la present ordenanga).

* Tot I’anterior s’aplicara sobre 1’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

 La ubicaci6 en resta de parcel-la es regira per les condicions de 1’0s residencial (apartat A de la
present ordenan¢a), amb 1’excepcidé de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa
urbanistica d’aplicacié ho permeta. Quan se superen els limits de contribucié minima d’obligat
compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat, amb
I’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacié ho
permeta, i fins al limit d’aquesta.

ZONIFICACIO INDUSTRIAL

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que li siguen aplicable per a la ubicacio en
parcel-la de ’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio i superposicid sobre coberta,
aixi com la integracid en facanes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en que siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
condicions:

* Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacid6 de les plaques solars integrades o
superposades al faldo de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacid
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captaci6 d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar I’angle d’inclinacié dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana s’estableix un pla limit de 3,50 m sobre 1’altura de cornisa.

» Sobre facana regiran les condicions establides en 1’Gs residencial (apartat A de la present
ordenanga).

+ Tot ’anterior s’aplicara sobre ’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

* Respecte de la ubicaci6 en resta de la parcel-la, quan se superen els limits de contribucié minima
d’obligat compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat,
amb I’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacio
ho permeta, i fins al limit d’aquesta.”

5. Millora de la redaccié de la nova Disposiciéo Addicional 9a de les normes urbanistiques del
PGOU que va ser sotmesa al tramit de consultes.



Es ressalta la modificaci6é de redaccid respecte del text sotmés a consultes en els segilients
termes:

“Disposici6 addicional novena de les normes urbanistiques del PGOU:

Queda prohibida 1’admissié de maniobrabilitat de vehicles pesants en entrada/eixida de
parcel-les, I’accés 1 I’eixida de vehicles pesants a les parcel-les haura de resoldre’s integrament a
I’interior aquestes, no admetent-se maniobres en 1’espai public ni la circulacié de vehicles en
sentit contrari a la marxa, independentment del tipus de via i circumstancia, en termes que aquest
tipus d’accions provoquen incidéncies en el provoquen la paralitzacid del transit de I’en via
publica (amb independéncia que aquesta siga d’un o dos sentits de circulacid) i fent marxa arrere
en qualsevol tipus de via i circumstancia.

La llicencia municipal (o qualsevol altre instrument municipal d’intervenci6 i control d’aquest
extrem) exigira que s’acredite documentalment que totes les maniobres que es requerisquen per a
permetre 1’accés d’aquesta mena de vehicles a ’interior de la parcel-la, independentment que es
tracte d’accés a espais d’aparcament, subministrament, carrega i descarrega, o per necessitats
propies de ’activitat, es poden realitzar en la seua fer a ’interior de la parcel-la. Aixi mateix,
requerira que es justifiquen les dimensions de la longitud del gual ajustat a les necessitats reals de
gir, degudament justificades i documentades mitjancant el corresponent estudi de transit, sense
deixar la longitud d’aquell a 1a mera voluntat o conveniencia del titular de la promocio o activitat.”

La redaccio que, en conseqiiéncia, se sotmetra al tramit de participaci6 publica seria la segiient:

“Disposici6 addicional novena de les normes urbanistiques del PGOU:

L’accés i I’eixida de vehicles pesants a les parcel-les haura de resoldre’s integrament a
I’interior aquestes, no admetent-se maniobres en 1’espai public ni la circulacié de vehicles en
sentit contrari a la marxa, independentment del tipus de via i circumstancia, en termes que aquest
tipus d’accions provoquen incidéncies en el de la via publica (amb independéncia que aquesta
siga d’un o dos sentits de circulacid).

La llicéncia municipal (o qualsevol altre instrument municipal d’intervencio i control d’aquest
extrem) exigira que s’acredite documentalment que totes les maniobres que es requerisquen per a
permetre 1’accés d’aquesta mena de vehicles a 1’interior de la parcel-la, independentment que es
tracte d’accés a espais d’aparcament, subministrament, carrega i descarrega, o per necessitats
propies de ’activitat, es poden realitzar en el seu interior. Aixi mateix, requerira que es justifiquen
les dimensions de la longitud del gual ajustat a les necessitats reals de gir, degudament
documentades mitjangant el corresponent estudi de transit, sense deixar la longitud d’aquell a la
mera voluntat o conveniencia del titular de la promocio o activitat.”

6. Millora de la redacci6 de I’article del pla parcial del sector UUEE 1, 2 1 5 del Nord del
Palancia regulador de les condicions d’edificaci6 de les illes B3, B4, B5 i B6 que va ser sotmesa
al tramit de consultes.

Les raons de la modificacio de la redaccio sotmesa al tramit de consultes son les segiients (a
més de 1’opci6 per una de les dos alternatives plantejades):

Es pretén continuar permetent les volades a viari, per al cas que s’optara per adossar-se a
facana com esta en aquest moment.

D’altra banda els blocs no tenen la mateixa profunditat segons el projecte de reparcel-lacio. N’hi
ha de 35 m (B.3 1 B.4) i de 34 m (B.5 i B.6), per la qual cosa tampoc ho seria la dimensi6 de
’espai posterior.

III.1.2.1. B.3-1, B.4-1, B.5-1 1 B.6-1: es disposaran, en els 26 m edificables, dos cossos d’edifici
disposats longitudinalment en el sentit de la major dimensio6 de 1’illa, segons planols d’ordenacio,
estant cadascun d’ells format per dos blocs paral-lels de 10 m de fons separats 6 m. En aquest
espai, privatiu i edificable en planta baixa, es poden emplagar elements comuns, galeries i
conductes de ventilacio.



La planta baixa pot ocupar, per tant, la totalitat de 1’illa, excepte 1’espai central entre blocs de 26
m de I’amplaria representada graficament en els planols d’ordenacid, espai, que sent privatiu, no
¢s edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no obstant aixd allotjar com a edificacio,
exclusivament, els accessos coberts al soterrani-aparcament, altiplans d’accés i conductes de
ventilacio.

Volades: s’autoritzaran cossos volats, tancats o no, de fins a | m quan s’emplacen en els paraments
de fagana que donen a vial public o espai privat entre les subilles, que no en I’espai de 6 m, on no
es permetran volades.

El soterrani podra ocupar la totalitat de 1’illa.

Parcel-la minima: un ter¢ de la fagana que dona a via publica longitudinal de cada subilla amb
profunditat fins al centre de I’espai interior privat i no edificable.

No obstant I’anterior, amb caracter opcional, sempre que es tinga de la disponibilitat de tot el front
longitudinal de fagana i es promoga de manera unitaria aquest, es permetra en les illes B.3, B.4,
B.5 1 B.6 I’absoluta llibertat de composicio, establint una profunditat edificable maxima de 28
metres, mantenint un espai posterior de 7 metres en el cas de les illes B.3 i B.4 i 6 metres en el
cas de les illes B.5 i B.6, que sent privatiu, no ¢és edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no
obstant aix0 allotjar com a edificacio, exclusivament, els accessos coberts al soterrani-aparcament,
altiplans d’accés, conductes de ventilacid escopidor i similars; aixi com espais comuns de la
promocid, com ara piscina, padel o altres analegs (per exemple barreres i murets de divisio
d’elements comuns per a Us privatiu).

Volades: s’autoritzen cossos volats, tancats o no, de fins a 1 m quan s’emplacen en paraments de
facana que donen a vial public, que no en 1’espai posterior de 6 o 7 m, segons I’illa que es tracte,
on no es permetran volades.

La promoci6 podra tancar-se, seguint els limits de la parcel-la, amb un tancat que complisca els
requisits previstos per a les condicions de tancat del Pla General. L’aplicacié de 1’opcid
continguda en aquest apartat porta amb si la no aplicacié d’altres apartats de les normes particulars
que siguen incompatibles amb la redacci6 continguda en aquest paragraf.”

Procedeix la continuacié de la tramitacid de 1’expedient, incorporant les sis modificacions
enumerades.

Extrems que se sotmeten al periode d’informacio6 publica 1 participacié ciutadana durant 45 dies:
1. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de la UA 5 del PGOU de Sagunt.

Delimitaci6 del sector: es manté la de la UE originaria.
IEB del sector: 1 m? sostre/m? sol
Edificabilitat del sector: 10.304,43 m? de sostre.
Densitat: 172 vivendes
Superficies de les qualificacions:

Solars patrimonialitzables:

Illa A:

Superficie del solar baix rasant: 674,42 m?

Superficie solar sobre rasant: 616,98 m?

Superficie edificable per damunt de rasant:404,23 m?
Edificabilitat m? sostre: 3.828,06 m2t

Index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,20 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T.1

Altures: X



Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar sota rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre

de places major.
El projecte de reparcel-lacid aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les noves

edificabilitats i superficies, sobre i1 baix rasant.

+WVERDE

I1la B:

Superficie solar baix rasant: 706,46 m2

Superficie del solar sobre rasant: 498,96 m2.

Superficie edificable per damunt de rasant: 361,51 m2

Edificabilitat m2 sostre: 3.603,9 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 7,22 m2t m2t/m2parcel-la

Us Z.3/T.1

Altures: X

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacio aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats 1 superficies, sobre 1 baix rasant.



Ila C:

Superficie solar baix rasant: 534,18 m2

Superficie solar sobre rasant: 476,53 m2

Superficie edificable per damunt de rasant: 312,21 m2

Edificabilitat m? sostre: 2.956,63 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,20 m2t/m2parcel-la

Us Z.3/T.1

Altures: X

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-laci6 aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats 1 superficies, sobre 1 baix rasant.



\
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Zones verdes: 2.652,32 m2
Equipaments: 2.756,22 m2
Viari: 3.425,82 m2

Baix, esquema de I’ordenacio.



En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:
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Baix, superposicié de 1I’ordenacié amb ortofoto.
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2. Delimitacio Pla de Reforma Interior de les UUEE 6, 7i 8

En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 amb la modificada.

LEYENDA

Al | PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIII.
l:l PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIII. REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1
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Baix, superposicié de I’ordenacié amb 1’ortofoto.
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Delimitacio del sector: es manté la de les UE originaries.
UE 6
Superficie.......oovviiiiii 13.109 m?
Superficie edificable....................oooiiia 5.690 m?
Aprofitament................cooeiiiiiiin. . 26.218 m2sostre
Densitat......o.ooeveiiiiii 337 vivendes

ATTUTES. . oo VIII



UE 7

Superficie......ooooiiiiii i 11.587 m?
Superficie edificable...................oooiiiiil, 4.831 m?
Aprofitament...............cooiiiiiiiiiie, 23.174 m2sostre
Densitat .......ooniiiii 386 vivendes
ALTUTES. .o VI

UE 8

Superficie.......ooviiii 7.546 m?
Superficie edificable.................oooeiiiiiii 1.488 m?
Aprofitament..............cocoiiiiiiiii 7.546 m2sostre
Densitat. . ...ooueueieiii e 126 vivendes
N L VIII

No es produeix una redelimitacié de cap de les unitats d’execucio.

En aquells casos en que, per unificacié de les condicions d’edificacio de I'illa, els parametres
de zonificacio i altures s’estén a la integritat de les illes, les parts exteriors d’aquestes afectades es
continuaran desenvolupant per mitja d’actuacions aillades i/o llicéncies d’obres. Respecte dels usos 1
aprofitaments preexistents en aquestes porcions confrontants de la unitat, en la mateixa illa, les noves
previsions d’ordenaci6 no afectaran aquells usos 1 aprofitaments que a data d’entrada en vigor del
present document de planejament comptaren amb les preceptives llicéncies municipals, per ser
compatibles urbanisticament en el moment del seu atorgament. De manera que aquestes no incorreran
en la situacio de fora d’ordenacio, encara que foren incompatibles per zonificacio residencial, sempre
que no es produisquen modificacions de la naturalesa i1 caracteristiques de 1’Gs 1 es desenvolupen
aquelles emparades per la llicéncia atorgada.

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-laci6 aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats i superficies, sobre 1 baix rasant.

3. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona Baix Vies del PGOU de Sagunt.
Parametres urbanistics:

UE 1

SUPEIfiCie. . .o 62.129,33 m?
index d’edificabilitat bruta............................ 2 m2t/m? sol
Edificabilitat..............cooooiiiiiiin 124.258,66 m? de sostre
Aprofitament residencial....................... 82.040,66 m* sostre
Aprofitament terciari.................c..ceen 42.218 m? de sostre
Superficie residencial..............ccooiiiiiiiiii 12.158 m?
Superficie terciari.........ovveiiriii i 21.109 m?

Densitat. . ....ooveee e 1.367 vivendes
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M UE-1 (62.129,33 m2)

§ UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

| UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

"] DOTACIONAL

[ RESIDENCIAL

[ ] TERCIARIO

[ ] ZONA VERDE

[
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

Illes edificables:

Illa A:

Us: terciari

Superficie solar: 21.109 m2

Edificabilitat m2 sostre: 42.218 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 2 m2t/m2parcel-la
Altures: IV



Tipo 2 Grandes Almacenes

mzf Comercial dn limitacién de venta a una
sola planta
Hoteleros
Industria Uroana Tipo 3
Recreativos Cualguier categoria
Oficinas Categoria 2
Garaje
(A parcamiento/Talleres de Cualquier categoria
Automéviles
wa Asistencial > Cualquier categoria
matvo  Benortivo
Escolar/Docents Cualquier categoria
Sanitario Cualguier categoria
Socio Cultural
Religioso
Senvicios de administracion
Incompatible Viviendas Cualguier categoria

Prohibido Usos no asignados como
compatibles




ORDENAMZAS COMN

EFICA ClA HORMATIV A Blogue Bento
Tipo d= Bdficoacidn 16m
Alura de cornisa "
MNE Plantas
Pares ka Minima 50% de la marzana
Fachada Minirma
Copacion Maximao
S0
Retrangueces / Lird=s: OF 5 minimo
Separacioras a limdes o sstard parmmitido el uso de estos sspacics

almacenajes o cualquier otro uso

diferente al de espacic ibrs

Senidumbres Er el coso de emplazamiento de Ceantros de
Transformacidn Béctica, $stos estardn

fprnplazados &n la alineacidn de la edificacion

intsgrados &n ko misma

Reserva de Aparcamientc n 2l intaricr de ko parcsla == depondrdan ks

Clozos de aporcamiento, ssguan PSOU a rozdn

e los uscs dspuestcs

Vuelosy Miradoras

o parmitickos
S&tanos 52 pamitan sin lirmitacién pudiendo ccupar
fteda la parcsla
Samisdtarcs o permiticoa

Fochadas vy Maediarsras I crnp=cakcibn y estStica libres aungus con
cabados de ratamiento de fachoada

tura medirna e 2 m, de los cuakes oo
imo 1,5 m sara de obra de fabica maciza
Vallado iegay <! msto formado por slemeantos
abks La ckbra maciza tendrd un
cabado acorde con la fachada.

I1la B:

Us: residencial

Superficie solar: 3.826 m2

Edificabilitat m2 sostre: 25.787 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos: Z.3/T.3

Altures: X




Illa C:

Us: residencial

Superficie solar: 3.395 m2

Edificabilitat m2 sostre: 22.882 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

/

Illa D:

Us: residencial

Superficie solar: 4.394 m2

Edificabilitat m2 sostre: 29.615 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

Illa E:

Us: residencial

Superficie solar: 543 m2

Edificabilitat m2 sostre: 3.659 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X



ViIart: oo, 29.032,93 m2

UE 2

Superficie......oovviiiiiiiiiii 7.313,94 m2
[ndex d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m2 sol
Edificabilitat........................oo 14.626 m2 de sostre.
Aprofitament residencial.................. 14.626 m2 sostre
Densitat........ooouviiiii 244 vivendes

Illes edificables..........................

Illa A:

Us: residencial

Superficie solar: 3.000 m2

Edificabilitat m2 sostre: 14.626 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 4,8 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

UE 3

Superficie......oovviiiiiii 11.373,57 m?
Index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat.....................cooc, 22.746 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 22.746 m? sostre
Densitat........oooviiiiii 379 vivendes

Illes edificables...........ccccevvveen....



Illa A:

Us: residencial

Superficie solar: 3.723 m?

Edificabilitat m? sostre: 22.746 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,11m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

UE 4

Superficie......oovvriiiiiii 6.563,41 m?
[ndex d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat........................o 13.126 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 13.126 m? sostre
Densitat. .......ooouviiiii 219 vivendes

Illes edificables..........................

Illa A:

Us: residencial

Superficie solar: 3034 m?

Edificabilitat m? sostre: 13.126 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 4,32 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X




Seqiiéncia cronologica de programaci6 i d’execucid material:

Les unitats 1 1 2 son susceptibles d’execucio independent cadascuna d’elles sense necessitat
de I’execucid prévia de cap altra.

La unitat 4 precisa 1’execucio previa, o bé de la 1, o bé de les unitats 2 1 3.

La unitat 3 precisa I’execuci6 prévia, o bé de la 2, o bé de les unitats 1 1 4.

Previsions sobre el régim transitori dels usos preexistents

Les presents previsions no afectaran aquelles activitats que a data d’entrada en vigor del
present document de planejament comptaren amb la integritat de les preceptives llicéncies municipals,
per ser compatibles urbanisticament en el moment del seu atorgament. De manera que aquestes no
incorreran en la situacié de fora d’ordenaci6é encara que foren incompatibles, sempre que no es
produisquen modificacions de la naturalesa i caracteristiques de I’activitat i es desenvolupen aquelles
emparades per la llicéncia atorgada.

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

La modificacié afecta parcialment a la localitzacio de sol dotacional exterior a les 4 unitats,
davant la incidéncia en la visié de conjunt de I’ambit. Ho fa en els segiients termes:

S 4206m2 |



2155 m2

Representacio grafica de la proposta.

En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 pretesa amb els planols cadastrals:

LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)
=9 UE-1 (62.129,33 m2)
=5 UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)
| UE-4 (6.563,41 m2)
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* Superficies y alineaciones obtenidas en base a la cartografia catastral de la zona. Estas serdn
susceptibles de ajuste o modificacién en tanto en cuanto se disponga de una cartografia base més precisa.

hhdr MODIFICACIONES PUNTUALES DEL P.G.0.U. DE SAGUNTO. AMBITO DEL P.N.N 4, 5, 6 Y BAJO VIAS. Expediente:  jg3549ow

. "
‘Fecha' Escala:

Plano: oRDENACION PROPUESTA SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL * ABRIL 2.024 1:2.500

Amb més detall, I’ambit de les quatre unitats d’execucio.



21109 m2

LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)
Iy UE-1 (62.129,33 m2)
[ UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)
| UE-4 (6.563,41 m2)
CALIFICACION
7] DOTACIONAL
7] RESIDENCIAL
[ ] TERCIARIO
[ ] ZONA VERDE
(|
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL



Baix: superposicié de I’ordenacié amb 1’ortofoto.

LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)

= UE-1 (62.129,33 m2) |

=3 uE2 (731394 m2) |
UE-3 (11.373,57 m2) |
UE-4 (6.563,41 m2) |

CALIFICACION

] DOTACIONAL

[ RESIDENCIAL

[ | TERCIARIO

[ ZONA VERDE

(=]
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL
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Amb més detall, I’ambit de les quatre unitats d’execucid



21109, m2

LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)

oy UE-1 (62.129,33 m2)

5 UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)
UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

[ DOTACIONAL

"] RESIDENCIAL

[ | TERCIARIO

[ ] ZONA VERDE

(I
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

Baix, detall de modificacio del tragat sud, en la fase 2 del macrosector IV



4. Delimitacio Pla de Reforma Interior de millora de zona antic SGES 30 del PGOU de
Sagunt

En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:

WVIARIG PEATONAL




LEYENDA

[] EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

[ | RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

[ | ZONA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

PARCELA CATASTRAL URBANA
I:I PARCELA CATASTRAL RUSTICA

L’equipament manté la qualificacié com a educatiu.

Baix, superposicio de I’ordenaci6 pretesa amb ortofoto.

vs

DCATICO 7= 3215

LEYENDA

| 0 sqursasnro ¢ 22042502
Rl [0 reswevan ssisssma
[0 20ma veRDE (474095 m2)
VIARI PEATONAL (1.092,65)
| |1 panceia carasTRa Lnssa
8| [ manceLa catasThac musTica
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'LEYENDA

[T EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

[ | RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

[ ] ZONA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

PARCELA CATASTRAL URBANA
I:I PARCELA CATASTRAL RUSTICA

Ambit de la UE: 27.063 m2s.

Index d’edificabilitat: 1, 266 m2T/m2s

Edificabilitat objectiva: 34.274 m2T.

Superficie de I’espai privat: 5.616 m2S.

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,1 m2sostre/m? parcel-la

Superficie de sol dotacional dins de la UE: 21.447 M2

Nombre de vivendes: 570

Aprofitament tipus: 1,2664 m2t/m2s.

Aprofitament patrimonialitzable: 1,1397m2t/m2s.

Superficie de I’area de repartiment: 27.063 m?.

Us: residencial Z3/T3

El percentatge d’ocupacio6 de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.



Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre de
places major.

5. Delimitacié Pla de Reforma Interior de millora de zona calles illes Menorca/Corsega.
Baix, superposicié de I’ordenacio pretesa amb ortofoto:

[ sue0 boTacona. (7493 m2)
ESPACIOS LIBRES (1147 m2)

VIARIO PEATONAL (840 m2)
&= ZONA VERDE {1.217 m2)




LEYENDA

|| SUELO DOTACIONAL (7.493 m2)

ESPACIOS LIBRES (1.147 m2)

"] SUELO RESIDENCIAL (1.665 m2)

D SERVIDUMBRE DE ACCESO (20 m. ANCHURA)
VIARIO PEATONAL (840 m2)

|| ZONA VERDE (1.217 m2)

[ | PARCELA CATASTRAL

—— ALINEACION

En el planol de baix, contrast de 1I’ordenacié amb els planols cadastrals:

?nsce_EHhIEde a}.mehh'lnnﬁcadﬁn en tanto en cuanto se disponga de wna

cartografia base-més precisa,
T
WY | MODIFCACION PREVISIONES DEL P.G.0.U1. BN LD REFERENTE A LA DRDENACION FORMENORIZADA

/ / g

/ e

/ e i
/ | e
. 7

ﬁ eI SOLRE CARTOGRAF (e e 2 004 B m

T
lf.--" ~—
/ /
/
- !
1 /
y dli ohtenidas en base a la cartografia catastral de |a zona. Estas

Baix, amb més detall:



LEYENDA

[ | SUELO DOTACIONAL (7.493 m2)

ESPACIOS LIBRES (1.147 m2)

777 SUELO RESIDENCIAL (1.665 m2)

D SERVIDUMBRE DE ACCESO (20 m. ANCHURA)
VIARIO PEATONAL (840 m2)

|| zoNA VERDE (1.217 m2)

[ | PARCELA CATASTRAL

—— ALINEACION

Superficie i indexs (susceptibles de precisio 1 concrecio a la vista del que resulte dels mesuraments
topografics).

Superficie UE: 12.583 m?

Edificabilitat objectiva: 16.650 m2T

Superficie de I’espai privat: 1.665 m2S.

Superficie de sol dotacional dins de la UE: 10.918 m2

Nombre de vivendes: 278

Index d’edificabilitat bruta: 1,32 m2t/m2s

Aprofitament tipus: 1,32 m2t/m2s.

Aprofitament subjectiu patrimonialitzable: 1,25 m? sostre/m? sol
Superficie de I’area de repartiment: 12.583 m?.

Us: residencial Z3/T3

L’espai qualificat com a “servitud” té la qualificaci6 de dotacional public viari per als vianants
i la seua altura sera la de planta baixa i primera. A partir d’aci, tindra caracter patrimonial. El subsol
també tindra la qualificacié de patrimonial. S’admet en aquest espai dotacional la col-locacid de pilars
o punts de suport de la construccié que no ocupen més d’un 5% de I’espai.

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.



Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar sota rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre de
places major.

6. Delimitacio Pla de Reforma Interior de millora de 1’ambit Vora Sud- Geréncia.

Solars patrimonialitzables:

Illa M3:

Superficie del solar baix rasant: .................. 2.154,96 m?
Superficie solar sobre rasant: ........ ............ 2.148,25 m?
Superficie edificable per damunt de rasant:....1.346,85 m?
Edificabilitat m? sostre: ...........ccoovvvviennnnnnn. 15.861 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,38 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 264 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar sota rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre de
places major.

El projecte de reparcel-laci6 aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les noves
edificabilitats i superficies, sobre i1 baix rasant.

Illa M4:

Superficie del solar baix rasant: ............... 1.693,68 m?

Superficie solar sobre rasant: ....................1.573,68 m?

Superficie edificable per damunt de rasant:....983,55 m?
Edificabilitat m? sostre: ......................... 11.583 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,36 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T.3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 193 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats 1 superficies, sobre 1 baix rasant.



Illa M5:

Superficie del solar baix rasant: ...... ........ 1.705,26 m?

Superficie solar sobre rasant: .................. 1.573,84 m?

Superficie edificable per damunt de rasant:...974,19m2
Edificabilitat m? sostre: .............cooeviiiiinn 11.473 m2t

Index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: ... 7,28 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 191 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre de
places major.

El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les noves
edificabilitats 1 superficies, sobre i baix rasant.

Esquema de I’ordenacié que se sotmet al tramit de participacié publica.
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___— Parcela privada.

__--- Subsuelo edificable.

|| Huella edificable

I:I Zonas comunes privadas.

I:I Acera (a desplazar).
\:I Carril bici (a desplazar).

En el planol de baix, contrast de 1’ordenacid pretesa amb 1’ordenacio6 vigent:

LEYENDA

- Parceia peivacs propussia.

= Farceia privads extsiente

.-+ Zutsusio edmcavie o e
prapane madifcacin)
mmmmmmmmm

Ty —

(7] car s propussio o s

Baix: superposicié de I’ordenacio6 pretesa amb ortofoto.
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Correspon als propietaris de les illes afectades realitzar les operacions de modificacio de la
descripcio de les finques registrals resultants del projecte de reparcel-laci6é aprovat, per a reflectir
aquelles noves dades que es canvien (superficies, densitats, etc.).

7. Redelimitacio de la UE del BOE 2 del PP de Platges i fixacid del régim d’actuacions
aillades per a la resta exclosa de la unitat

Superficie aportacion = 995 52 (26.58 %) + 2.749 63 (73.42%) = 374515 m2
Parcela edificable = 1 448 91 m2suelo

Zona verde = 1.570,42 m2

Edificabilidad = 749.03 m2techo ( 0.20 m2t / m2 aportacion (media de la playa))
Edificabilidad por parcela (8 ud) = 93.63 m2t

En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:



LEYENDA
Dominio Publico Maritimo Terrestre
Dorin Piico M Bime Temestre

= Limge DPMT agetiado
Limre DPMTen rampaciter

LEYENDA

CALIFICACION
7] RESIDENCIAL
[] ZOMNA VERDE
=== AREA DE REPARTO
ALINEACIONES
—— ALINEACION POLIGONO H
= = ALINEACION EXISTENTE
RETRANQUEO

|| PARCELA CATASTRAL
Dominio Pablico Maritimo Terrestre
Dominio Publice Martime Temarin
= Limite: DR MAT mroheds

Limite: DR KT en bramitaciin
e it Rt chal mar
== Limite Aizern del mar en tramitecon les Galears]

= Limite 5P aprobeda
e LiTHRE 5P ) EVRAVIRCRIE

Detall de la redelimitacio de la unitat d’execucio:

Baix: superposicio de I’ordenacid pretesa amb ortofoto.



LEYENDA
Dominio Publico Maritimo Terrestre

Redacci6 de I’art. 35 del Plan Parcial de platges i de 1’art. 35 bis.
Art. 35.

Art. 35. BARRI ORDENACIO ESPECIAL CASES DE QUERALT (BOE-2)

1. ALINEACIONS I DISTANCIES

Les edificacions de nova planta s’ajustaran a les alineacions d’edificaci6 exterior LI I linies
de terrassa LT, observant-se lateralment normes de mitgeria i llums rectes contingudes en el Codi
Civil. Se cedira la resta del terreny per a viari i zones d’us public.

En I’espai comprés en la servitud de proteccié de la linia de domini public maritim-terrestre
¢s admissible 1’edificacio en la petjada de les edificacions preexistents, respectant les condicions
maximes d’edificacio de les presents normes i sempre dins dels limits de la legislacié vigent en
materia de Costes, fiscalitzats expressament per les administracions sectorials competents segons la
normativa aplicable a aquest espai; no s’admetran a tramit les sol-licituds de llicéncies d’obres que
afecten els terrenys inclosos en aquesta servitud de proteccid que no vengen autoritzats/informats
favorablement per aquesta administracions sectorials.

1.1. Jardins privats. Espai delimitat entre les linies de jardins i la linia d’edificaci6 o de patis,
assenyalades en planols.

Unicament es podran utilitzar aquests espais com a jardins privats, no permetent-se
construccions que sobrepassen 0,80 m d’altura, ni elements auxiliars edificatoris, ni cobertes
exemptes, ni garatges, ni escales, etc.

1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai ptblic i també el
que ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccié de la linia de domini public maritim-terrestre
tindran una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura
maxima de 1,50 metres. La porcid de serralleria o similar haura de ser translucida, havent de tindre
una proporcié minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

2. SOLAR MINIM I CONSTRUCCIONS DE NOVA PLANTA

La parcel-la minima per a edificis de nova planta dins de la unitat d’execuci6 sera de 93 m?.
Fora de la unitat d’execucid, sera de 500 m?. Els edificis actuals podran ser objecte de tota mena de
construccions, inclosa la reconstruccio6 integral, que no contravinguen la present normativa, encara



que no aconseguisquen la superficie minima abans indicada, i sempre que no s’altere el parcel-lari
actualment existent.

3. ALTURA MAXIMA, nombre DE PLANTES I GOLFES

L’altura maxima permesa €s de 7 m i el nombre de plantes maxim ¢és d’Il. Es permeten golfes
de dos aiguavessos amb les mateixes condicions del capitol II, només en edificacions d’una sola
planta. Es obligatori 1’ampit d’obra de les mateixes caracteristiques de les baranes de la terrassa com
a coronaci6 superior de I’immoble. La seua situacié sera:

* Sobre la linia de terrassa (LT) si aquesta va coberta.

* Sobre la linia exterior davantera (LI) si la terrassa va descoberta.

Les construccions de qualsevol tipus s’adaptaran a la tipologia dels immobles confrontants
per a aixo es presentara estudi de faganes on consten les obres que es pretenen realitzar, al costat dels
immobles veins (21 2).

Art. 35 bis

1. Queda sense efecte la delimitaci6 originaria de la unitat d’execuciéo BOE 1, redelimitant-se
aquesta amb la superficie i abast definits en els corresponents plans objecte d’aprovacié juntament
amb aquest articulat. Les parcel-les edificables excloses se subjectaran al régim de les actuacions
aillades. Les parcel-les edificables incloses en I’ambit redelimitat se subjectaran al régim de les
actuacions integrades.

2. En I’espai de I’originari BOE 2 es retira la qualificacié com a viari rodat 1 per als vianants
a tot aquell sol que tenint-la en 1I’ordenaci6 vigent, estiga inclos en el domini ptblic maritim terrestre
aixi com en la franja de la servitud de proteccid.”

8. Precisid de les alineacions d’illa no consolidada de la unitat d’execucio F1 OEST i d’illes
de I’E-2 del pla parcial de platges d’ Almarda.

Respecte del F-1 oest

Planol amb georeferéncies de I’illa 1 de cada parcel-la, a més de delimitat de les parcel-les.

Baix, superposicio de 1’ordenacié amb ortofoto.
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que pudiers discurtir por el primer metro y medio de acem en RE REACIONES O MARZARA HO
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‘Y

misma por los Suares de laz parcelas afectadas asumiendo
1ods loz costes que pudier acamear.

1. Esquema solucion propussta

Amb més detall:



LEYEMDA

Murc o vallado existente (obsenvado con GPS-NTRIP-RED ERVA)
Bordilo existente (obsenado con GPS-NTRIP-RED ERVA)
Alineacion wigente en Ax. de les Salines (30 m. de ancho).

Alineacion propuesta en Av. de les Salines (28,50 m. de ancho)
Limite de parcela Catastral.

Contrast de I’ordenacid amb 1’ortofoto:

PRECISION EN LAS ALINEACIONES EN MANZANA NO CONSOLIDADA Y AV. DE LES SALINES EN EL POLIGONO E-2 (P.P. PLAYAS).

o AU.NEACIMS PROPUESTAS SOBRE ORTOFOTO (P.N.O.A) ABRIL 2.024

lrm.:

9. Modificaci6 de I’art. 12 de I’ordenanca plaques solars, flexibilitzacio de criteris.

“Article 12. Condicions d’edificacio.

1. A les instal-lacions d’energia solar regulades en aquesta ordenanca els son aplicable les
normes urbanistiques vigents destinades a evitar la desfiguracio de la perspectiva del paisatge o
perjuis a ’harmonia paisatgistica o arquitectonica i, també, la preservacio i proteccid dels edificis,
conjunts, entorns 1 paisatges inclosos en els corresponents catalegs o plans urbanistics de proteccid
del patrimoni. En la documentaci6 es justificara 1’adequacié de les instal-lacions a les normes
urbanistiques i valorara la seua integracid arquitectonica.



2. La instal-lacio dels panells en les edificacions haura d’ajustar-se a les segiients condicions,
tenint en compte que els criteris que es descriuen a continuaci6 s’aplicaran a I’edificacio realitzada i
no a les expectatives d’edificacioé que segons el cas li assigne el planejament aplicable.

ZONIFICACIO RESIDENCIAL
COBERTES INCLINADES

Zonificaci6 Z.0:

S’hauran d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les
zones qualificades com a Z.0, i en concret:

Ambit del Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS) i
Zona Monumental:

S’haura d’atendre les limitacions establides pel PEPCHAS: s’atendra les limitacions
establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56179 del PEPCHAS
ia les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les fitxes cataleg. S’entén en tot cas que
no soén admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots aquells immobles en els quals la seua
respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de proteccid siga o monumental o integral.

Resta de zonificacié Z.0 del PGOU:

Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacié Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a 418 del
PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacid (Barri Obrer, grups de proteccid especial,
etc.).

Per a aquests dos ambits hauran de complir-se les segiients condicions:

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests
1 sense sobreeixir més de 20 cm del seu planol (integracid arquitectonica), harmonitzant amb la
composicid de la facana i de la resta de I’edifici. Quan les plaques solars es col-loquen sobre el faldo
de coberta que dona a carrer no podra superar el 50% de la superficie del faldé en que s’actua.

El percentatge sera d’un 75%, com a maxim, quan es col-loque sobre faldo interior.

El mesurament dels percentatges es fara en veritable magnitud, i es compliran les disposicions
geometriques de separacid a cornisa, carener 1 laterals. Que seran:

Separaci6 minima a aler A =1 m.

Separacié minima a carener B = A

Separaci6 minima lateral C i D, minima d’l m i C=D.

En la separacio dels laterals (C 1 D), es poden exceptuar si es justifica I’adequacio a I’entorn 1
la composicio de facana.

« Unicament s’admetra que resulten visibles en el faldé, els captadors solars, no admetent-se
que es puguen veure la resta dels elements de la instal-laci6.

* No s’admet la col-locacido de marquesines o dispositius d’ombra en facanes. Quan puga
col-locar-se un dispositiu d’ombra o marquesina, formara part de la superficie a computar (30%).

* Els captadors solars computaran com a superficie de teules a I’efecte de les determinacions
del PEPCHAS.

Resta de zonificacions.

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escalé superior a 20 cm.



» S’admetran tantes com faldons hi haja, interiors o exteriors, pero sense que es puga sumar

les superficies d’aquests per a incrementar la base de calcul a la qual aplicar el percentatge abans

indicat.

SUPSRPOSICION ARCUTECTONICA
COLSE 2N metnE
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« Unicament s’admetra que es col-loquen i resulten visibles en el faldo els captadors solars,
no admetent-se que queden vistos la resta dels elements de la instal-lacio.

* No s’admet la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra en facanes que contravinga
la normativa urbanistica d’aplicacio. Quan puga col-locar-se un dispositiu d’ombra o
marquesina, formara part de la superficie a computar.

* La composicid de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa urbanistica
d’aplicacid, pero les plaques solars no podran sobrepassar ’altura de cornisa de la fagana
sobre la qual s’estableix 1’altura de cornisa.

En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacié per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/0 també cobriments i tancament d’atics sense llicencia
d’obres i que, estant esgotat el termini d’exercici de ’accié administrativa de restauracio de
la legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauraci6 de la legalitat urbanistica
obert o en fase d’execucio de la restauracié acordada; sera admissible la col-locacio de plaques
sobre aquestes construccions en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquests,



perd admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el cas que s’opte per la no
integracio, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 i en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest is emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de 2014, no
emparades en llicéncia d’obres i que no compten amb expedient de restauracié de la legalitat
urbanistica obert o en fase d’execucid de la restauracié de la legalitat urbanistica acordada,
podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests,
pero admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no
integracid, no s’admetra una altura d’escalo superior a 20 cm. Només és admissible la seua
implantacié per a autoconsum.

COBERTES PLANES
Zonificacid Z.0

S’haura d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les
zones qualificades com a Z.0, i en concret:

* Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS): s’atendra
les limitacions establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
55, 56 1 79 del PEPCHAS 1 a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les
fitxes cataleg. S’entén en tot cas que no sén admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots
aquells immobles en els quals la seua respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de
proteccio siga o0 monumental o integral.

* Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacio Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a
418 del PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacié (Barri Obrer, PERI 1,
etc.).

Amb caracter addicional a les limitacions arreplegades en els dos paragrafs precedents son
aplicables les segiients previsions per a tota la zonificacid residencial Z.0:

* La col‘locacié de plaques solars quedara delimitada per I’envolupant de 30¢ definida en el
PEPCHAS 1 el PGOU, 1 per un pla limit de 200 cm sobre 1’altura de cornisa; de manera que
cap element de la instal-lacié podra sobrepassar el pla limit.

* S’acceptaran altres disposicions de les plaques solars en coberta plana, que no
contravinguen cap dels articles d’aplicacié del PEPCHAS 1 PGOU, i que quede dins del seu
envolupant i respecte el principi d’adequacid a I’entorn i composicié amb la propia coberta
que, amb caracter general, té la consideracidé d’una fagcana més. Aquest tipus d’instal-lacio,
igual que la propia coberta en la seua globalitat, sera objecte d’especial estudi i detall en el
projecte d’edificacio que, en qualsevol cas, haura de respectar els usos, tradici6 constructiva
i repertori tradicionals, justificant ’adequacié al mateix edifici i als del seu entorn.
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* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en faganes.

* La composicid de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa del PEPCHAS o
PGOU, pero les plaques solars no podran sobrepassar 1’altura de cornisa de la fagana.

* En les faganes amb testeres, la solucié adoptada, no resultara visible des del carrer.

* La solucié adoptada en I’edifici, bé siga sobre coberta inclinada o sobre coberta plana, sera
unica.

Resta de zonificacions.

* En aquest cas els panells solars (cas general CTE) hauran de situar-se dins de 1’envolupant
formada per planols tragats a 45¢ des de les vores de I’ultim forjat i un pla horitzontal situat a 300
centimetres d’altura, mesurat des de la cara inferior de I’altim forjat, segons 1’esquema adjunt.

* Quan es col-loquen les plaques solars sobre 1’atic; hauran de situar-se dins de I’envolupant
formada per plans tragats a 45¢ des de les vores del forjat d’atic i un pla horitzontal situat a 530
centimetres d’altura, mesurat des de la cara superior de 1’ultim forjat (sense el d’atic), segons
esquema adjunt.
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* Totes les limitacions indicades regeixen per a tots els fronts de fagana.



En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacié per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/o també cobriments i tancament d’atics sense llicéncia
d’obres 1 que, estant esgotat el termini d’exercici de I’accidé administrativa de restauracio de la
legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauracié de la legalitat urbanistica obert o
en fase d’execucio de la restauracio acordada; podran situar-se panells solars en la coberta, amb
la mateixa inclinacié d’aquesta, perd admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el
cas que s’opte per la no integracid, no s’admetra una altura d’escald superior a 20 cm.

* Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 i en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest us emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions residencials finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de
2014, no emparades en llicéncia d’obres i que no compten amb expedient de restauracio de la
legalitat urbanistica obert o en fase d’execucid de la restauracid de la legalitat urbanistica
acordada, podran situar-se panells en la coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquesta, perd
admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm. Només és admissible la seua implantacio per
a autoconsum.

FACANES.

S’hauran de respectar les segiients regles:

* S’admet aquesta solucid de col-locaciéo de plaques solars en totes les zonificacions, amb
I’excepcio de Z.0, en la qual es troben expressament prohibides.

* La implantacido en fagana d’aquesta mena d’instal-lacions suposa la substitucio d’altres
elements i materials i en cap cas €s una addici6 a la facana i haura de formar part del projecte des
del seu origen.

* Les instal-lacions en fagana en cap cas podran ser accessibles per als vianants des de la via
publica, prohibint-se solucions d’ubicaci6 que evidencien eixa situacio.

* No suposaran en cap cas excepcions al regim de volades que regisca per a cada zonificacio.

* Queda prohibit de manera expressa el tragat visible per faganes de qualsevol canonada 1 altres
canalitzacions o qualsevol altre element que no siguen els captadors solars.

* La seua col-locaci6 haura d’harmonitzar amb la composicié de la fagana i de la resta de 1’edifici,
quedant supeditat a les condicions estétiques indicades en el PGOU de Sagunt. Les plaques solars
es consideraran com un material més de fagana, per la qual cosa per a la seua col-locaci6 haura
de ser compatible amb les normes urbanistiques de la zonificaci6é en que es pretenga col-locar.
Els panells hauran de tindre la mateixa inclinacio de les facanes 1 sense eixir-se’n dels seus planols.

* No s’admetra la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra que contravinguen la
normativa urbanistica d’aplicacio.

* No s’admetran en instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable.

RESTA DE LA PARCEL-LA

Quan es pretenga la col-locacio de les instal-lacions objecte de la present ordenanca en parcel-la
edificable, a cota de rasant i no annexa a la construccid, s’hauran de respectar les segiients regles:
* La instal-laci6 quedara protegida de les vistes des de la via publica immediates a I’immoble, bé
mitjancant els elements de tancat de la parcel-la, bé per la mateixa edificacio.

ALTRES SITUACIONS



Qualsevol altra solucié per a la implantacié de panells solars distinta de les anteriorment
assenyalades no podra resultar antiestética, inconvenient o lesiva per a la imatge de la ciutat, per
la qual cosa I’Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacié que, en el marc
d’aplicacid del que es disposa en el Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt i de la present
Ordenanca, ho incomplisca.

ZONIFICACIO TERCIARIA

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que siguen aplicables per a la ubicaci6 en
parcel-la de I’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio 1 superposicio sobre coberta,
aixi com la integraci6 en faganes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en qué siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
segiients condicions:

* Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacid6 de les plaques solars integrades o
superposades al faldo de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacio
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captacié d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar I’angle d’inclinacid dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana regiran les condicions de plans limits 1 separacio6 respecte a fagana de 1’0s
residencial (apartat A de la present ordenanga). Sobre fagana regiran les condicions establides en
1’0s residencial (apartat A de la present ordenanga).

* Tot I’anterior s’aplicara sobre 1’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

 La ubicaci6 en resta de parcel-la es regira per les condicions de 1’0s residencial (apartat A de la
present ordenanga), amb 1’excepcidé de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa
urbanistica d’aplicacié ho permeta. Quan se superen els limits de contribucié minima d’obligat
compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat, amb
I’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacié ho
permeta, 1 fins al limit d’aquesta.

ZONIFICACIO INDUSTRIAL

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que li siguen aplicables per a la ubicacié en
parcel-la de ’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio 1 superposicio sobre coberta,
aixi com la integracio en faganes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en que siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
condicions:

» Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacié de les plaques solars integrades o
superposades al faldé de coberta amb un escal6 de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacio
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captacié d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar 1’angle d’inclinacié dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana s’estableix un planol limit de 3,50 m sobre I’altura de cornisa.

» Sobre fagana regiran les condicions establides en 1’s residencial (apartat A de la present
ordenanca).

* Tot ’anterior s’aplicara sobre I’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.



— <+ Respecte de la ubicaci6 en resta de la parcel-la, quan se superen els limits de contribucié minima
d’obligat compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat,
amb I’excepcio de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacio
ho permeta, i fins al limit d’aquesta.”

— 10. Concreci6 de la localitzacio d’usos dotacionals i edificables en els sectors Cami la Mar 1 i
Fucolsa.

- Esquema grafic d’ordenaci6 detallada de 1I’ambit:
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En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6é amb els planols cadastrals:
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Baix, superposicio de I’ordenacié amb ortofoto.
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11. Localitzacio usos dotacionals i edificables sector SEPES

Parcela Edificable = 27.914,38 m2

X=735741.826 Y=4394276.648
X=735772.046 Y=4394344 765
X=735804 491 Y=4394417 898
X=735666.255 Y=4394477.005
X=735619.322 Y=4394497 065
X=735594.772 Y=4394339.519

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M.

.45

159

68

ZONA VERDE = 9.755,87 m2

X=735741.826 Y=4394276 648
X=735504.772 Y=4394339.519
X=735581.732 Y=4394255 845
X=735709.041 Y=4394236 094
X=735726.648 Y=4394242 436

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M
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L’ingrés de I’alienacidé d’aquesta parcel-la, davant del canvi de qualificacié a edificable
d’aquesta, es vincula i queda afecte als fins d’interés social propis del patrimoni municipal del sol
enumerats en el TRLOTUP.



A més, I’adquirent de I’espai edificable tindra com a obligaci6 el tractament i urbanitzacio de
la zona verda confrontant de superficie 9.755,87 m?, a la seua costa, sense repercussio economica a
I’Ajuntament, amb uns parametres de qualitat que permeten el seu Us i1 gaudi publics, en els termes
en que aquests son definits en les bases generals de programaci6é d’ambits aprovades per aquest
Ajuntament.

12. Pla de Reforma Interior la Vallesa Sud, modificacio de qualificacions d’espais.
Esquema d’ordenacié
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Es manté en aquest tramit d’informacié publica el condicionant indicat en el tramit de
consultes de necessari consens favorable a la modificaci6 amb els propietaris adjudicataris de
parcel-les que vegen reduides/suprimides les seues faganes.

13. Modificaci6 de I’article 1I1.1.2.1, referent a condicions d’edificacio de les illes B3, B4, B5 1 B6
del pla parcial del sector UUEE 1,2 1 5 del Nord del Palancia.

“III.1.2.1. B.3-1, B.4-1, B.5-1 1 B.6-1: es disposaran, en els 26 m edificables, dos cossos d’edifici
disposats longitudinalment en el sentit de la major dimensio de I’illa, segons planols d’ordenacio,
estant cadascun d’ells format per dos blocs paral-lels de 10 m de fons separats 6 m. En aquest espai,
privatiu i edificable en planta baixa, es poden emplagar elements comuns, galeries 1 conductes de
ventilacio.

La planta baixa pot ocupar, per tant, la totalitat de 1’illa, excepte 1’espai central entre blocs de 26 m
de I’amplaria representada graficament en els planols d’ordenacid, espai, que sent privatiu, no és
edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no obstant aixo allotjar com a edificacio, exclusivament,
els accessos coberts al soterrani-aparcament, altiplans d’accés i1 conductes de ventilacio.

Volades: s’autoritzaran cossos volats, tancats o no, de fins a 1 m quan s’emplacen en els paraments
de fagana que donen a vial public o espai privat entre les subilles, que no en I’espai de 6 m, on no es
permetran volades.

El soterrani podra ocupar la totalitat de I’illa.

Parcel-la minima: un ter¢ de la facana que dona a via publica longitudinal de cada subilla amb
profunditat fins al centre de I’espai interior privat i no edificable.

No obstant 1’anterior, amb caracter opcional, sempre que es tinga de la disponibilitat de tot el front
longitudinal de fagana i es promoga de manera unitaria aquest, es permetra en les illes B.3, B.4, B.5
1 B.6 I’absoluta llibertat de composicid, establint una profunditat edificable maxima de 28 metres,
mantenint un espai posterior de 7 metres en el cas de les illes B.3 1 B.4 1 6 metres en el cas de les illes
B.5 1 B.6, que sent privatiu, no €s edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no obstant aixo allotjar
com a edificacio, exclusivament, els accessos coberts al soterrani-aparcament, altiplans d’accés,



conductes de ventilacid escopidor i similars; aixi com espais comuns de la promocid, com ara piscina,
padel o altres analegs (per exemple barreres i murets de divisié d’elements comuns per a Us privatiu).
Volades: s’autoritzen cossos volats, tancats o no, de fins a 1 m quan s’emplacen en paraments de
fagana que donen a vial public, que no en 1’espai posterior de 6 o 7 m, segons 1’illa que es tracte, on
no es permetran volades.

La promoci6 podra tancar-se, seguint els limits de la parcel-la, amb un tancat que complisca els
requisits previstos per a les condicions de tancat del Pla General. L’aplicacié de I’opcié continguda
en aquest apartat porta amb si la no aplicacid d’altres apartats de les normes particulars que siguen
incompatibles amb la redaccio continguda en aquest paragraf.”

14. Obligaci6 de preveure la maniobrabilitat de vehicles pesants en entrada/eixida de
parcel-les dins de 1’espai privat.
“Disposici6 addicional novena de les normes urbanistiques del PGOU:
L’accés i I’eixida de vehicles pesants a les parcel-les haura de resoldre’s integrament a 1’interior
aquestes, no admetent-se maniobres en ’espai public ni la circulaci6 de vehicles en sentit contrari a
la marxa, independentment del tipus de via i circumstancia, en termes que aquest tipus d’accions
provoquen incidencies en el de la via ptblica (amb independéncia que aquesta siga d’un o dos sentits
de circulacio).
La Ilicéncia municipal (o qualsevol altre instrument municipal d’intervencio i control d’aquest extrem)
exigira que s’acredite documentalment que totes les maniobres que es requerisquen per a permetre
I’accés d’aquesta mena de vehicles a I’interior de la parcel-la, independentment que es tracte d’accés
a espais d’aparcament, subministrament, carrega i descarrega, o per necessitats propies de 1’activitat,
es poden realitzar en el seu interior. Aixi mateix, requerira que es justifiquen les dimensions de la
longitud del gual ajustat a les necessitats reals de gir, degudament documentades mitjangant el
corresponent estudi de transit, sense deixar la longitud d’aquell a la mera voluntat o conveniéncia del
titular de la promocio o activitat.”

15. Aclariment dels termes vigents de 1’art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU

Art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU:
“En les Zones Z.1, Z.2 1 Z.3 sobre 1’altura de cornisa es podra construir cossos tancats destinats a
qualsevol us compatible amb la vivenda, d’acord amb les condicions segiients:
1) Separar-se de les linies de fagana, anterior 1 posterior, si n’hi haguera, una distancia no menor a la
seua altura, amb un minim de 3 1 2 m respectivament a cadascuna d’elles. En la Z.1, s’inclou la caixa
d’escala.
2) Complir les determinacions en matéria de vivenda quan estiga destinat totalment o parcialment a
tal fi, 1 en aquest cas I’aprofitament sera computable amb caracter general.
3) No depassar en cap moment el pla de contenci6 o limit a excepcid de:
— Castellets d’aparells elevadors incloent accessos exclusius a sala de maquines 1 similars. S’inclou
també aquells espais justificadament necessaris per a albergar les instal-lacions que necessariament
s’han de situar en coberta, havent d’ajustar les seues dimensions estrictament a les minimes
necessaries, havent de justificar les seues dimensions. Aquests espais tindran una ubicacidé que no
siga possible connectar amb una o diverses vivendes.
— Instal-lacions de ventilacio o climatitzacio.
— Antenes.
4) Queden expressament prohibits els trasters excepte quan es troben davall del planol limit i
s’incloguen en el Projecte sotmés a llicencia.”

16. Dotacional escolar de la placa Ibérica
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[] CLASIFICACION EQUIPAMIENTO:

- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA).

- Infraestructura - servicio urbano (QI).

Superposicio6 de la proposta amb ortofoto:




- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA). :
- Infraestructura - servicio urbano (QI). A

17. Transvasament de volumetria entre els sectors B, D 1 E del PERI 7.
Aprovacio de la documentacié amb eficacia normativa presentada en data 26.3.2024 (16.249).

Segons les dades de la documentacio aportada el 26.3.2024 es pretén transvasar una
volumetria de 5.500 m? de sostre, en els seglients termes:



Manzana 3 del Sector D-E del PEREI n®7

A este fin se trasvasan 5.500 m? techo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7 al
Sector B del PERI n®7:

- MI:
2.443,00 m2 y 4.886 m2 fecho
- M2
252.00 m2 v 1.904 m2 techo
- M3;
3.905,00 m2 v 7.810m2 techo, transvase de 5.500 m2, guedando 2.310
m2t

TOTAL 4.886 m2+1.904 m2+2.310 m2 = 9.100 m2 techo.

Quedando como resultado esta manzana de 7.300,00 m2 de svele y 9.100,00 m2 de
techo, edificabilidad 1,244575 m2s/m2t

Manzana 1 del Sector B del PERI n®7

A este fin se trasvasan 5.500 m? techo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7 a la
manzana 1 del Sector B del PERI n°7 :

- M-
1.099.,00 m2 y 2.180,00 m2 techo, sin fransvase.

- MI1-A,MI1-B,M 1-C. M 1-D, M 1-E, M1-6
8.86%2.57 m2 y 20.66%.12 m2 techo., fransvase recibido 5.000 m2 techo. guedado
25.66%.12 m2 techo.

- MI1-4, MI1-5
2.127.41 m2 vy 5.788,27 m2 techo, fransvase recibido 500 m2 techo, quedado
6.288.29 m2 techo.

PARC. m2 m2TECHO | m2 CONSUMO M2 RESTANTE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
SOLAR consumida
M1-1 1.099,00 2.180,00 1.383,00 797,00 1,9836 m2t/m2s 1,2584 m2t/m2s
M1-D B8.849,57 | 2066912+ 20.341,16 5.327 96 2,8940 m2t/m2s 2,2933 m2t/m2s
M1-C 5.000=
Mi-E 25.669,12
M1-B
Mi-A
M1-6
M1-4 2.127.41 5.788,25+ 6.038,39 249,90 2,9558 m2t/im2s 2,8383 m2t/m2s
M1-5 500,00=
6.288,29
SUPERFICIE 12.096,00 34.137.41 27.762,55 6.374,86
TOTAL
Expediente de M1-4, M1-5 TOTAL
licencias LEpicentre
M1-6, M1-A, MI1-B, ampliacion
M1-C, M1-D, M1-E 429450)
9/2012-LA
214407Q
757142M
Edificabilidad adjudicada 20.66%,12 578829 m2T + 246.457 41 m2T +
m2T+5.000,00 m2T 500,00 m21 5.500 m21
=25.466%,12 m2T =4.288,29 m2T =31.957,41 m2T
2/2012-LA 17.764,69 m2T
214607Q 2.052,6% m2T
429450 6.038,39 m2
330759N 523,78 m2T
Edificabilidad consumida 20.341,16 m2T 6.038,39 m2T 26.379.55 m2T
Excedente de edificabilidad 5.327.96 m2T 249 90 m2T 5.577.86 m2T




Baix, situacio existent actualment:
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Baix, localitzacid de 1’aprofitament (5.500 m2t) desplacat:
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Es manté en aquest tramit d’informacié publica el condicionant indicat en el tramit de
consultes de necessitat d’acreditacio d’atencid a I’interés general (com, per exemple, identificacié del
sol qualificat com a dotacional public no inclos en cap ambit d’equidistribucid, pendent d’adquisicio
municipal, que seria objecte de cessio gratuita a favor de I’Excm. Ajuntament de Sagunt).

18. Noves condicions de dues illes, terciaria i d’activitats residencials, a la zona avinguda
Pais Valencia
ILLA NORD

NORMES URBANISTIQUES:
Usos permesos: els de la zonificacié Z5/T1 de les normes urbanistiques del PGOU.
Parametre de I’illa que s’excepciona respecte de la zonificacido Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment
efectiu de les vies del ferrocarril 1 la reposicié del pont situat al sud.

Nombre de plantes: IV



No és possible 1’accés rodat en 1’orientacio nord, cap al riu Palancia. De manera que no seran
admissibles parcel-lacions el front de fagana de les quals siga exclusivament en aquesta orientacio.

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie de I’ambit: 4.355 m?

Superficie de 1’ts privat: 1.359,58 m?

Superficie del viari public: 2.995,42

Aprofitament objectiu: 1.359,58 (PB) + (1258,48 T) + (1258,48 1I) + 1258,48 III) = 5.135,02
m? sostre

Aprofitament subjectiu: es parteix del plantejament base d’una superficie publica (que no
participa en I’area de repartiment) de 2.349 m?. I una superficie de titularitat privada de 2006 m>.

Aprofitament tipus:
5135,05 m2t / 2006 m? aportacio = 2,559830 m2t/m? aportacid

Aprofitament subjectiu de 4.878,29 m? de sostre, ¢s a dir, 2,43 m? de sostre/m? de sol
d’aportaci6. Aixo, pel deure de cessio de percentatge d’aprofitament del 5%, i sense perjui de futures
previsions legislatives que ho incremente o ho reduisquen.

S’autoritza el projecte de reparcel-lacio a corregir aquestes xifres a conseqiliéncia que es pose
en evidencia que la superficie de propietat privada és major o inferior als 2.006 m? de superficie
presos com a punt de partida. En cap cas és admissible I’augment d’aprofitament lucratiu per damunt
dels 5.135,05 m? de sostre indicats, havent-se de realitzar 1’ajust a conseqii¢éncia que la modificacio
es produisca en la superficie de 1’area de repartiment (i no de I’aprofitament lucratiu a repartir, que
€s cert 1 precis).

Gestid 1 materialitzacid de I’aprofitament urbanistic a través de la técnica de I’equidistribucio.

REGIM TRANSITORI

La plena materialitzacié dels drets urbanistics en totes les parcel-les edificables exigira la
previa aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio, Unic per a tota 1’area de repartiment.

Una vegada que es compte amb el projecte de reparcel-lacid aprovat, els propietaris de les
parcel-les edificables que pretenguen materialitzar els seus drets hauran de presentar juntament amb
la sol-licitud de lliceéncia d’obres el corresponent annex d’obres d’urbanitzacio de la totalitat de fronts
de fagana de la seua adjudicaci6 i de connexid als serveis municipals, que hauran d’executar a la seua
costa. A més es necessitara per a poder tramitar les seues llicencies d’obres que en aquells terrenys
que no se superposen amb les seues aportacions originaries s’haja produit el cessament voluntari de
I’activitat preexistent. El caracter voluntari del cessament de desenvolupament d’activitat suposa la
no generaci6 de cap mena d’indemnitzaci6 derivat per cessament d’activitat i demolicié d’obra. Els
costos de demolicié d’elements preexistents seran per compte de cada propietari adjudicatari de la
parcel-la, respecte dels existents en aquestes.

Amb caracter previ a la tramitacié 1 aprovacié del projecte de reparcel-lacid, els usos
implantats actualment en les naus preexistents es declaren en situaci6 de “fora d’ordenacid”,
permetent-se obres de xicoteta reforma i de millora 1 canvis objectius d’activitat, sempre que la nova
obra o activitat no accentue la inadequaci6 al planejament vigent ni supose la completa reconstruccid
d’elements disconformes amb el planejament que els perpetuen en el temps. Aquestes obres i
instal-lacions autoritzades estarien subjectes al reégim descrit en el paragraf anterior.

En el cas que en el projecte de reparcel-lacié aconseguira definir una exacta superposicid entre
alguna de les aportacions 1 les adjudicacions, seria possible 1’atorgament de llicéncies d’obres i
ambientals per a la materialitzacid de drets, de manera que la materialitzaci6 de drets urbanistics
definits en la nova ordenacid “convisquera” amb els preexistents confrontants, fins que els seus
titulars optaren per identica solucio.



No hi ha coeficients de ponderacio.

PLANOLS D’ORDENACIO:

MANZANA NORTE (25-T1) g l___:__—"‘-*—k___7

Superficie = 1.350.58 m2 / \ / T
‘. o " A ——— -
\ . —_

X=734233.004 Y=4305773.470
X=734240.861 Y=4305708 722
X=734240 082 Y=4305802 488
X=734247.240 Y=4305305.819

X=734108.736 Y=4305812.157 |
X=734103.436 Y=4305812.385 {
X=734103.654 Y=4305807 505 —_— -\‘ \
X=734105 887 Y=4305707 688

X=734103 931 Y=4305805 672 \

X=734100.808 Y=4305720.751
X=734201.487 Y=4305728 881
X=734204.724 Y=4305786.233
X=734231210 Y=4305772.614
X=T34233 004 Y=4305773 470

DATUM ETRE80. PROYECCION UTM.

LEYENDA

Alineacion de fachada VIGENTE.

— Alineacion de fachada PROPUESTA.

- = == Profundidad en planta | y superiores (Z5-T1).
Alineacién de bordillo propuesto.

Carril bici propuesto.
------- Reserva ampliacion puente A.D.ILF.

Reserva ferroviaria PGOU.

Detall de superposicié amb planol cadastral i afeccié arqueologica.



ILLA SUD
Baix, alineacions de I’illa i solapament amb 1’ordenaci6 actualment vigent i que és objecte de
modificacio:



LEYENDA

MANZANA SUR (25-T1)

‘Superficie = 3.875,31 m2

X=T34157.351 Y=4285676.713
X=T34160.220 Y=4205600.228

DATUM ETRS20. PROYECCION UTM.

LEVENDA

Alineacion de fachada VIGENTE.

Alineacion de fachada PROPUESTA

== = == Profundidad en planta Il y superiores (Z5-T1).

Alineacién de bordillo propuesto,

Caril bici propuesto

-—————- Reserva ampliacion pusnte AD.IF.
Reserva ferroviaria segin P.G.0.U.

= e w Arista de explanacién A.D.LF (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D_LF).

Alineacién de fachada VIGENTE.

—— Alineacion de fachada PROPUESTA.

- == == Profundidad en planta Il y superiores (Z5-T1).

Alineacion de bordillo propuesto.
Carril bici propuesto.
-————- Reserva ampliacion puente A.D.I.F.

Reserva ferroviaria segun P.G.O.U.

== == == Arista de explanacion A.D.I.F (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacién oficial por A.D.1.F).

Baix, solapament amb ortofoto:




LEYENDA

MURO EXISTENTE
—— ALINEACION DE BORDILLO PROPUESTA
- - = RIGOLA
—— CARRIL BICI PROPUESTO
—— ALINEACION DE FACHADA PROPUESTA
. 27 — — PROFUNDIDAD EDIFICACION EN PLANTA II
-~ . - ’ Y SUPERIORES (Z5-T1).
T~ /i  |=== RESERVA AMPLIACION PUENTE A.D.L.F |
RESERVA FERROVIARIA SEGUN P.G.O.U.

= ARISTA DE EXPLANACION ADIF (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.I.F.)

PR . ./

Baix, solapament amb planol cadastral i afecci6 arqueologica:

o NN ‘

4153408Y1394%

4153408Y13945C

LEYENDA

MURO EXISTENTE

= ALINEACION DE BORDILLO PROPUESTA

- - - RIGOLA

—— CARRIL BICI PROPUESTO

—— ALINEACION DE FACHADA PROPUESTA

— = PROFUNDIDAD EDIFICACION EN PLANTA II
Y SUPERIORES (Z5-T1).

=== RESERVA AMPLIACION PUENTE A.D.I.F
RESERVA FERROVIARIA SEGUN P.G.O.U.

——— ARISTA DE EXPLANACION ADIF (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.I.F.)

AFECCION ARQUEOLOGICA

[ PARCELA CATASTRAL




Zonificacid: es manté la prevista en el PGOU, ¢és a dir, Z5/T1

Superficie de I’ts privat: 3.875,31 m?

Aprofitament objectiu 3.875,31 (PB) + (2.481,55 I) + (2.481,55 II) + 2.481,55 III) = 11.319,96
m? sostre.

Parametre de I’illa que s’excepciona respecte de la zonificacié Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment efectiu de
les vies del ferrocarril 1 la reposicio del pont situat al nord.

Nombre de plantes: IV.

Gesti6 1 materialitzacié de I’aprofitament urbanistic a través de llicéncies d’obres o actuacions
aillades.

19. Condicions de tancat de la franja oest del BOE 1 del pla parcial de platges.
L’art. 34.1.2 del pla parcial de platges assenyala per al BOE-1 quedaria redactat com segueix:
1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai public i també el que
ocupe sol inclos dins de la servitud de protecci6 de la linia de domini public maritim-terrestre tindran
una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura maxima
de 1,50 metres. La porcid de serralleria o similar haura de ser translucida, havent de tindre una
proporcié minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

S’exceptua d’aquestes previsions el tancat de I’illa M-1, que es regira per les previsions de 1’art.
54 bis de les normes urbanistiques del PGOU, en coheréncia amb les previsions sobre eixe extrem
que regula ’alineacid oest de I’avinguda Italia.

Actuacions procedimentals segiients:

L’art. 61.1. a) del TRLOTUP, Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, assenyala el
tramit subsegiient a realitzar conclos 1’anterior:

“Article 61. Tramitacio dels planols que no estiguen subjectes al procediment ordinari d’avaluacio
ambiental i territorial estratégica.

1. Quan un planol no estiga subjecte al procediment ordinari d’avaluacié ambiental 1 territorial
estrateégica, una vegada realitzades les actuacions previstes en els articles 52 1 53 d’aquest text refos,
se seguiran els segiients tramits:

a) Informaci6 publica durant un periode minim de 45 DIES, assegurant, com menys, les mesures
minimes de publicitat exigides per ’article 55.2 d’aquest text refos. El termini minim sera de 20 DIES
quan es tracte d’estudis de detall.”

L’art. 55.2 del TRLOTUP al qual es remet assenyala sobre aquest tema:

“2. Com a minim, sera preceptiu realitzar consultes a les administracions publiques afectades 1
persones interessades, publicar anuncis en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en premsa
escrita de gran difusi6 1 posar a la disposicié del public els documents esmentats en 1’apartat anterior.
Els anuncis indicaran 1’adreca electronica per a la seua consulta...”

L’art. 21 de la Llei 7/85 estableix com a competencia del Sr. Alcalde-President de la corporacid
la segiient:



“J) Les aprovacions dels instruments de planejament de desenvolupament del planejament
general no expressament atribuides al Ple, aixi com la dels instruments de gestio urbanistica i dels
projectes d’urbanitzacid.”

La delimitacié competencial en negatiu ve fixada per 1’art. 22 de la mateixa llei, que assenyala en
la seua apartat ¢) com a competencia del Ple:

“c) L’aprovaci6 inicial del planejament general i I’aprovacio que pose fi a la tramitacié municipal
dels plans i altres instruments d’ordenaci6 previstos en la legislacio urbanistica, aixi com els convenis
que tinguen per objecte 1’alteracio de qualssevol d’aquests instruments.”

D’aixd es conclou que la competéncia per a 1’aprovacié del present acord li correspon al Sr.
Alcalde-President, en tractar-se de 1’obertura del periode de participacié publica d’una modificacio
de l’ordenaci6é detallada i no una revisi6 del pla general d’ordenaci6 urbana. Les presents
modificacions no sén equiparables a una revisié del PGOU ni a la modificacié estructural d’aquest.
Al ple municipal queda reservada 1’aprovacié definitiva d’aquest.

Per tot aixo, RESOLC:

PRIMER: L’obertura del periode d’informacio ptblica durant un periode de QUARANTA-CINC
dies de la modificacié de les previsions de les normes urbanistiques del PGOU i d’instruments de
planejament de desenvolupament d’aquest, referents a 1’ordenaci6 detallada de diferents ambits. Tot
aixo en el context de 1’expedient de referéncia 1835492W.

SEGON: Procedir a publicar anuncis de la part dispositiva del present acord en el Diari Oficial
de la Comunitat Valenciana i en premsa escrita de gran difusio i posar a la disposicié del public la
documentacid de I’expedient 1835492W. L’adreca electronica per a la seua consulta sera la pagina
WEB de I’Ajuntament de Sagunt.”

Resultat del tramit d’informacid/participacié publica:

El periode d’informacié publica es va obrir amb la publicacié del corresponent anunci en el
DOGYV de data 9.7.2024, aixi com en el periodic Levante del dia 5.7.2024. El periode d’informacié
publica va finalitzar el dia 12.9.2024.

Durant el periode de QUARANTA-CINC dies habils s’ha presentat una al-legacio, la de la
mercantil BRULAF, SA, en data 9.9.2024 (46818), referent al punt 3 de la proposta sotmesa al tramit
d’informacio publica, delimitacié del Pla de Reforma Interior de millora de zona Baix Vies del PGOU
de Sagunt.

En aquesta al-legacio es planteja el segiient:



Pues bien, es precisamente en este punto donde consideramos que falla
la ordenacién propuesta para la unidad de ejecucion nimero 1 (en adelante UE-
1) correspondiente a la zona denominada “BAJO VIAS", segun exponemos
seguidamente.

En su ordenacion actual, la delimitacion de la unidad de ejecucion afecta
parcialmente por la zona oeste a la parcela mi representada (referencia catastral
4459809YJ3945G00010Z), si bien lo hace de manera que permitiria seguir
manteniendo la actividad toda vez que lo previsible y ajustado a derecho seria
adjudicarle la parcela inmediatamente colindante en la manzana M1. Con ello,
se permite mantener tanto las naves como los muelles de carga quedando una
zona ajustada pero suficiente para la maniobra de los camiones.

Sin embargo, en la propuesta que se realiza de la UE-1 BAJO ViAs, se
modifica la delimitacion de esta unidad de ejecucion haciendo que se introduzca
mas en la parcela 4459809YJ3945G00010Z hasta el punto de que la ejecucion
conllevaria la demolicién de los muelles de carga (pues se prevé un vial en la
zona afectada), lo que conllevaria el necesario cierre de la actividad por

incompatibilidad con la ejecucion material del planeamiento.

D’eixe plantejament i dels raonaments que realitza sobre la inviabilitat economica de la unitat
d’execuci6 en el cas que el desenvolupament d’aquesta comportara no una reduccio6 de la superficie
de ’activitat si no el cessament total d’aquesta, es deriva la segiient sol-licitud:

SOLICITO AL AYUNTAMIENTO que tenga por presentado este escrito
junto con el documento que se cita y acompana Y, tras el tramite de rigor,
modifique la delimitacion oeste propuesta de la UE-1 BAJO VIAS de forma que
se mantenga la actual, permitiendo asi mantener la actividad desarrollada en la

parcela catastral 4459809YJ3945G0001 OZ.

L’acceptaci6 del plantejament que fa I’empresa al-legant determina una redelimitacio en el
bord nord-oest de 1’actuacio. Per a mantindre la preexisténcia del moll de carrega/descarrega,
imprescindible per a la viabilitat de D’activitat actual, es requereix reajustar la delimitacio del
planejament a la practica integritat d’aquest moll i1 esplanada, amb una ocupacié per 1’ambit de
desenvolupament futur reduida només a uns 230 m?, en concret 233,91 m? (I’al-legant assenyala que
en I’ordenacid que es modifica per la present se li hauria realitzat, dins del programa, per superposicio,
una adjudicacié confrontant que 1i hauria permés continuar mantenint el desenvolupament de
I’activitat externa en termes no similars als actuals pero si suficients, afirmacié que efectivament
hauria sigut factible, si eixa era la seua voluntat. El principi de superposicid entre aportacions i
adjudicacid regeix com a prioritari en materia d’equidistribucid). La minima ocupaci6 de 230 m? que
en virtut de 1’estimacid de les al-legacions s’aprovara busca una regularitzaci6 minima d’espais
residuals, que per la seua geometria irregular (forma triangular) son dificilment compaginables amb
un disseny ordenat d’espais. Pero respecta la viabilitat de la resta d’espai redelimitat per al fi pretés
per 1’al-legant i no suposa una amenaca al desenvolupament futur de 1’activitat. Amb el que es
considera que s’esta estimant 1’al-legaci6 presentada, en complir-se la fi pretesa per aquesta.



Amb eixa premissa de partida i 1’acceptacid practicament integra del plantejat en aquesta fase
d’informacid publica, ja que es busca al maxim conciliar activitat productiva actual amb reactivacid
d’arees degradades 1 abandonades confrontants, es procedeix a la redelimitacié de 1’ambit tal com
aquesta va ser proposada durant la informacié publica, i a ajustar en conseqiiéncia el disseny de la
trama urbana, d’espais edificables 1 de vials.

Resultat de I’anterior és el segiient esquema adaptat d’ordenacio:
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* S ies y ali iones i en base a la cartografia catastral de la zona. Estas seran
susceptibles de ajuste o modificacion en tanto en cuanto se disponga de una cartografia base mas precisa.




LEYENDA

U.U.E.E.

[~} uE-1 (58.588,00)
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[ 1 RESIDENCIAL

[ ] ZONA VERDE

[] TERCIARIO
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

[
LEYENDA £ 9

U.U.EEE.
-] UE-1 (58.588,00)
[ UE-2 (7.313,94 m2)

[ UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

7] DOTACIONAL

RESIDENCIAL

[C"] ZONA VERDE

[] TERCIARIO
ALINEACION

Detall de I’ajust de la redelimitacio a la vista de les al-legacions:



Els nous parametres d’aquesta unitat d’execucio niim. 1 serien els segiients:
Parametres urbanistics:

UE 1

SUPErficiC. . ..eeeii i 58.588 m?
[ndex d’edificabilitat bruta..............c.cceveunin.. 1,56 m2t/m? sol
Edificabilitat...............cc 91.431 m? de sostre
Aprofitament residencial.............................. 49.213 m? sostre
Aprofitament terciari................ceeieinennn 42.218 m? de sostre
Superficie residencial..............cooviiiiiiiiiii i 7.356,19 m?
Superficie terciari.........o.ovueviiiiii e 21.109 m?
Densitat. ......cooiuiiiii i 820 vivendes

3723 m2

r - 2725 M2
' .




Illes edificables:

Illa A:

Us: terciari

Superficie solar: 21.109 m?

Edificabilitat m? sostre: 42.218 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 2 m2t/m2parcel-la
Altures: IV

Tipo 2 Grandes Almacenes
Dominante / Comercial sn limitacién de venta a una
Preferente
sola planta

Hoteleros
Industria Urtbana Tipo 2
Recreativos Cudlquier categoria
Oficings Categoria 3
Sardje
(Aparcamiento/Talleres de Cualguier categoria
Automoviles)

UsOS C;’:;‘?ﬂ“;‘;’g ! Asistencial Cualquer categona
Deportivo
Escolar/Docente Cualguier categoria
sanitario Cualguier categoria
Socio Cultural
Religioso
Sewvicios de administracion

Incompatible I,'u’l\flen-:jc:ls Cualguier categoria
Prohibido Usos no asignados como

compatibles




ORDENAMNZAS CON

EFICACIA NORMATIV A
Tipo de Edficocion Bloque Bxsnto
Altura de cornisa 16m
NE Plantas Y
Parcela Minima 50% de la marzana
Fachada Minima

O ian M
LEacion ma

Liredas: 05 rinimo

o sstard parmitido el uso de astos espacics
oara almacenajes o cualquier otro usa
iferente al de espacic ibre

Er el caso de emplaamisnto de Cantros de
Sawidumbras Transformacidn BEctica, Sstos estardn
Empﬂamdna an la alineacién de laaedificacikin

Retrangueos /
Separaciores alindes

integrados 2n ka misma

n =l irtericr de ka parcsla = dspondran kas
Reserva de Aparcamiento Clazas de aparcamients, ssgun PSOU a roedn
= los usce dispuestcs

Vualcsy Miradoras P o parmiticios

SA&tanos 5e pamniten sin limitacion pudiendo cousar
a ko parcela

Samisdtancs No permitidcs

Fachadas y Madiareras I ormpcaicidn y estética libres aungus con
ncabados de tratamiento de fachoda

thara mesima de 2 m, de los cuales oo
imo 1,5 m s=ra de obra de fabhica maciza
Vallado iegay =l resto formado por slementos
abkes La cbra maciza tendrd un
cabado acorde con la fachada.

Illa B:

Us: residencial

Superficie solar: 3.826 m?

Edificabilitat m? sostre: 25.787 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos: Z.3/T.3

Altures: X




Ila C:

Us: residencial

Superficie solar: 3.525 m?

Edificabilitat m? sostre: 23.597 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

Illa D:
Us: residencial

Superficie solar: 543 m?

Edificabilitat m? sostre: 3.659 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

Sol dotacional, superficies:

Equipament public: 1501,81 m?

Zona verda: 3.113,59 m?

ViIart: coooveiiii 25.507,41 m?

En definitiva, s’estima I’al-legacio presentada, sense que aixo altere I’esquema d’ordenacid
plantejat, que substancialment és similar. Procedeix, la continuacié de la tramitacié del present
expedient de planejament, de manera que es passa a la fase de I’aprovacio definitiva de la modificacio
en els termes de redaccid que va ser objecte d’informaci6 publica i els que s’adapten a conseqiiéncia
de la present estimacio.

Objecte de I’aprovacio definitiva:

Es la redaccié de les normes urbanistiques i I’ordenacié detallada resultat del tramit
d’informacio publica obert per la citada resolucid nim. 6081 de 27.6.2024 1 que consisteix en la nova
redacci6 de normes urbanistiques i planols d’ordenaci6 referents a 1’ordenaci6 detallada de diferents
ambits, en els segiients termes:



1. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de la UA 5 del PGOU de Sagunt.
Delimitacio del sector: es manté la de la UE originaria.

IEB del sector: 1 m? sostre/m? sol

Edificabilitat del sector: 10.304,43 m? de sostre.

Densitat: 172 vivendes

Superficies de les qualificacions:

Solars patrimonialitzables:

Illa A:

Superficie del solar baix rasant: 674,42 m?

Superficie solar sobre rasant: 616,98 m?

Superficie edificable per damunt de rasant: 404,23 m?

Edificabilitat m? sostre: 3.828,06 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,20 m2t/m2parcel-la

Us Z.3/T.1

Altures: X

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar sota rasant, no sent obligatori sind potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats i superficies, sobre i1 baix rasant.

 VERDE

I1la B:



Superficie Solar sota rasant: 706,46 m?

Superficie del solar sobre rasant: 498,96 m>.

Superficie edificable per damunt de rasant: 361,51 m?

Edificabilitat m? sostre: 3.603,9 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 7,22 m2t m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T.1

Altures: X
Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani

de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre

de places major.
El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les

noves edificabilitats 1 superficies, sobre 1 baix rasant.

+

Ila C:

Superficie Solar sota rasant: 534,18 m?

Superficie Solar sobre rasant: 476,53 m?

Superficie edificable per damunt de rasant: 312,21 m?

Edificabilitat m? sostre: 2.956,63 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,20 m2t/m2parcel-la

Us Z.3/T.1

Altures: X

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats 1 superficies, sobre 1 baix rasant.



Y
1

Zones verdes: 2.652,32 m2
Equipaments: 2.756,22 m2
Viari: 3.425,82 m2

Baix, esquema de 1’ordenacio.




En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:

LEYENDA

\

[ umnte va. 5 (8.703,43 m2)
[ ZONA VERDE (2.652,32 m2)
[ ] EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
[ ] SOLAR SOBRE RASANTE
) HueLLa eprFicasLE

SOLAR BAJO RASANTE
[ pARCELA cASTASTRAL

=

wlar

MODIFICACION PREVISIONES DEL P.G.O.U EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA EN LA U.A. 5

Expediente: 1835492W

Plano:
@ ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

|Fecha:

ABRIL 2.024

Escala:
1:500

LEYENDA

2] umme ua. s (8.703,43 m2)
[ ]
|| ZONA VERDE (2.652,32 m2)
|| EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
|| SOLAR SOBRE RASANTE
() HuELLA EDIFICABLE

SOLAR BAJO RASANTE
[ ] PARCELA CASTASTRAL




Baix, superposicié de 1I’ordenacié amb ortofoto.

| 3 LEYENDA
[ umvrre v 5 (8.703,43 m2)
[ ] ZONA VERDE (2.652,32 m2)
[7] EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
[ ] SOLAR SOBRE RASANTE
[ Huena eoiFicase

\ | SOLAR BAJO RASANTE

W [ PARCELA CASTASTRAL

- | /
R - P X

== MODIFICACION PREVISIONES DEL P.G.0.U EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA EN LA U.A. 5 Expediente:  ;g35490\
{l]} Plano: Fecha: Escala:
mn ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE ORTOFOTO (P.N.O.A) ABRIL 2.024 1:500

LEYENDA

[ umre ua. 5 (8.703,43 m2)
]
|| zONA VERDE (2.652,32 m2)
|| EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
| ] SOLAR SOBRE RASANTE
) HuELLA EDIFICABLE

SOLAR BAJO RASANTE

[ | PARCELA CASTASTRAL




2. Delimitacio Pla de Reforma Interior de les UUEE 6, 7i 8

En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 amb la modificada.

LEYENDA

| PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIII.
1- E PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIII. REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1

= a e
% MODIFICAON PREVISIONES DEL P.G.O.U. EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA U.U.A.A. 6,7 Y 8

Expediente:  1g35490W

Plano:

ML TIPOLOGIA DE MANZANA Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE P.G.O.U. ABRIL 2.024

‘Fecha: Escala: 1:1.000

LEYENDA

| | PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL
|| PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL. REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1




Baix, superposicié de I’ordenacié amb 1’ortofoto.

>

LEYENDA

PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL.
PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 23 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL. REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1
S N -~ = 7 V%,

B\ =t BNy XY o 9.€

a Vs 8
MODIFICAON PREVISIONES DEL P.G.0.U. EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA U.U.AA. 6,7 Y 8 Expediente:  1g35495w
{ll} Plano: Fecha: Escala: 154,000
) €9 TIPOLOGIA DE MANZANA Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE ORTOFOTO. ABRIL 2.024 AL

Delimitacio del sector: es manté la de les UE originaries.

UE 6
Superficie........oovvviiiii 13.109 m?
Superficie edificable...................oooeiil, 5.690 m?
Aprofitament................cooeiiiiiiin.. 26.218 m2sostre
Densitat.......coooviiiiiiii 337 vivendes
ATUTES. .o VI

UE 7
Superficie.......cooiiiiii i 11.587 m?
Superficie edificable...................coooviianl. 4.831 m?



Aprofitament...............ccooiiiiiii 23.174 m2sostre

Densitat ......o.oouiiiiii 386 vivendes
AlTUTS. ..o VIII

UE 8

SUPEITICIC. . ouv it 7.546 m?
Superficie edificable.................ccooiiiiii 1.488 m?
Aprofitament...............cooiiiiiiiiiia 7.546 m2sostre
Densitat. .....o.viet i e 126 vivendes
ATUTES. .. VIII

No es produeix una redelimitaci6 de cap de les unitats d’execucio.

En aquells casos en que, per unificacid de les condicions d’edificacié de I’illa, els parametres
de zonificacio i altures s’estén a la integritat de les illa, les parts exteriors d’aquestes afectades es
continuaran desenvolupant per mitja d’actuacions aillades i/o llicéncies d’obres. Respecte dels usos i
aprofitaments preexistents en aquestes porcions confrontants de la unitat, en la mateixa illa, les noves
previsions d’ordenaci6 no afectaran aquells usos i aprofitaments que a data d’entrada en vigor del
present document de planejament comptaren amb les preceptives llicéncies municipals, per ser
compatibles urbanisticament en el moment del seu atorgament. De manera que aquestes no incorreran
en la situacio de fora d’ordenacid, encara que foren incompatibles per zonificacio residencial, sempre
que no es produisquen modificacions de la naturalesa i caracteristiques de 1’is i1 es desenvolupen
aquelles emparades per la llicéncia atorgada.

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats i1 superficies, sobre 1 baix rasant.

3. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona Baix Vies del PGOU de Sagunt.
A la vista de ’estimacio de les al-legacions presentades durant la informaci6 publica,

I’ambit tindria la segiient superficie, ordenacio i parametres.

Parametres urbanistics:

UE 1

SUPEIfiCie. . .o 58.588 m?
Index d’edificabilitat bruta............cocvvveeenenn.. 1,56 m2t/m? sol
Edificabilitat..............coooi 91.431 m? de sostre
Aprofitament residencial........................oL 49.213 m? sostre
Aprofitament terciari................cooeeeinenn 42.218 m? de sostre
Superficie residencial..............ccooiiiiiiiiii 7.356,19 m?
Superficie terciari..........ovuvvuiiiiiii i 21.109 m?

| DS 1 Y 17 | S 820 vivendes



Illes edificables:

Illa A:

Us: terciari

Superficie Solar: 21.109 m?

Edificabilitat m? sostre: 42.218 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 2 m2t/m2parcel-la
Altures: IV




Dominante /

Tipo 2 Grandes Almacenes

Compatible / agictancial

Comercial sin limitacion de venta a una
Preferente sola planta
Hoteleros
Industria Urbana Tipo 3
Recreativos Cualquier categoria
Oficinas Categoria 3
Garaje

Aparcamiento/Talleres de
Automdviles)

Cualquier categoria

usos Cualguier categoria
Escolar/Docente Cualguier categoria
Sanitario Cualquier categoria
Socio Cultural
Religioso
Sewvicios de administracion
Incompatible / Viviendas Cualquier categoria
Usos no asignados como
Prohikido
compatibles
CORCENAMNZAS COM
EFICACIA NORMATIVA
Tipo de Edficocion Blogue Exsnto
Altura de cornisa 16m
NE Plantas v
Parcelka Minima 50% de la manzana

Fachada Minima

Coupacidn Maxima

&%

Retrangueos /
Feparaciores alimdes

Lindsa: 05 minimo

Mo sstard parmitido =l uso de astos sspacics
ara almacenajes o cualquier otro uss

dife rente al de espacio ibe

Sawidumbres

Er el caso de emplazamiento de Cantros da
Mransformacidn Béctica, Sstos sstardn
Ermplazados 2n la alineacién de laedificacién
g infegrados &n ka rmisma

Ressrva de Aparcamisnito

Er =l intenior de ka parcela ss dspondran ks
plazos de aporcamients, ssgan PSOU a edn
e los usos dspuestos

Vuelosy Miradoras

o parmitidos

Sa pamniten gin lirmitacidn pudiendo ccupor

sotanos toda ko parcela
Semisdtaras Mo parmitidos
. ICormpoaicidn y estética libres aungus con
Fachadasy Medianeras | 0 e de fratamiento de fachada
A thara meima de 2 my, de los cuales come
meimo 1,5 m s de cbra de fabica maciza
Vallado ciegay &l msto formado por slemeantos

permeables La cra maciza tendrd un
ncakbado acords con ka fachada.




Illa B:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.826 m?

Edificabilitat m? sostre: 25.787 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos: Z.3/T.3

Altures: X

e

Illa C:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.525 m?

Edificabilitat m? sostre: 23.597 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

Illa D:
Us: Residencial

Superficie Solar: 543 m?

Edificabilitat m? sostre: 3.659 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

r'J

M3imé




Sol dotacional, superficies:

Equipament public: 1501,81 m?
Zona verda: 3.113,59 m?

VIArL: oo 25.507,41 m?

UE 2

Superficie. ... 7.313,94 m?
Index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat.........cccovvvveiiina... 14.626 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 14.626 m? sostre
Densitat......oovveeeeiie 244 vivendes
Illes edificables...........coooeeenn....

Illa A:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.000 m?

Edificabilitat m? sostre: 14.626 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 4,8 m2t/m2parcel-la

Quadre d’usos Z.3/T.3
Altures: X

/ H?"’*--.

6725 m2 i

I LTS

|/ S
L.

N

UE 3

Superficie. .......cooviiiiiii 11.373,57 m?
Index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat..........................o 22.746 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 22.746 m? sostre
Densitat.........coooiiiii i 379 vivendes

Illes edificables.............ooinnna.

Illa A:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.723 m?

Edificabilitat m? sostre: 22.746 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,11m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X



UE 4

Superficie......oovviiiiiiiii 6.563,41 m?
[ndex d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat.......................oo 13.126 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 13.126 m? sostre
Densitat. .......ooouviiiii 219 vivendes
Illes edificables..........................

Illa A:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3034 m?

Edificabilitat m? sostre: 13.126 m2t

Index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 4,32 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

Seqiieéncia cronologica de programaci6 i d’execucié material:

Les unitats 1 1 2 son susceptibles d’execucié independent cadascuna d’elles sense necessitat
de I’execucio previa de cap altra.

La unitat 4 precisa I’execucio previa, o bé de la 1, o bé de les unitats 2 i 3.

La unitat 3 precisa I’execucio prévia, o bé de la 2, o bé de les unitats 1 i 4.

Previsions sobre el régim transitori dels usos preexistents



Les presents previsions no afectaran aquelles activitats que a data d’entrada en vigor del
present document de planejament comptaren amb la integritat de les preceptives llicéncies municipals,
per ser compatibles urbanisticament en el moment del seu atorgament. De manera que aquestes no
incorreran en la situacié de fora d’ordenaci6é encara que foren incompatibles, sempre que no es
produisquen modificacions de la naturalesa i caracteristiques de I’activitat i es desenvolupen aquelles
emparades per la llicéncia atorgada.

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

La modificaci6 afecta parcialment la localitzaci6é de sol dotacional exterior a les 4 unitats,
davant de la incidéncia en la visié de conjunt de I’ambit. Ho fa en els segiients termes:

1042 m2

U som2



278 m2 2155 m2

El reajustament de la parcel-la edificable en aquest Gltim suposit permetra en tot cas (enfront
de qualsevol altre parametre urbanistic) la plena materialitzacié de I’aprofitament urbanistic
assignat pel projecte de reparcel-lacio.

Representacio grafica de la proposta

En el planol de baix, contrast de 1I’ordenaci6 pretesa amb els planols cadastrals:

LEYENDA

U.U.E.E.

[ UE-1 (58.588,00)

=) UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

| UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

7] DOTACIONAL

[777] RESIDENCIAL

[777] ZONA VERDE

7] TERCIARIO
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

5

3752 m2

( - ,

* Superficies y alineaciones obtenidas en base a la cartografia catastral de la zona. Estas seran
susceptibles de ajuste o modificacién en tanto en cuanto se disponga de una cartografia base mas precisa.




LEYENDA

U.U.E.E.

[=) uEe-1 (58.588,00)

[2] UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

| UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

] DOTACIONAL

7] RESIDENCIAL

[ ZONA VERDE

[ | TERCIARIO
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

Amb més detall, I’ambit de les quatre unitats d’execucio.




Baix: superposicio de I’ordenacié amb I’ortofoto.

LEYENDA

U.U.EE.

[=J UE-1(58.588,00)

[2J uE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

7 UE-4 (656341 m2) |

CALIFICACION

[7] DOTACIONAL

RESIDENCIAL

[""] ZONA VERDE

[] TERCIARIO
ALINEACION 'y
PARCELA CATASTRAL @

i T S




Amb més detall, I’ambit de les quatre unitats d’execucio

Baix, detall de modificacio del tragat sud, en la fase 2 del macrosector IV



AN B

A més, es fa extensiu a totes les illes residencials de la fase 2 del macrosector IV la previsid
de reserva d’aparcament en els segiients termes:

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sind potestatiu un nombre
de places major.

4. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona antic SGES 30 del PGOU de Sagunt.

En el planol de baix, contrast de 1’ordenacié amb els planols cadastrals:

w MODIFICACION PREVISIONES DEL P.G.O.UL EN Ala 10M PC DESS.GG 30 1B35452W
Plana: Fecha: Escala:
— @ ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE PARCELA CATASTRAL ABRIL 2024 1:1.000




LEYENDA

[7] EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

[ ] RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

[ ] zONA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

PARCELA CATASTRAL URBANA
I:I PARCELA CATASTRAL RUSTICA

L’equipament manté la qualificacié com a educatiu.

Baix, superposicié de I’ordenacio pretesa amb ortofoto.

EQUIPAMIENTO)

LEYENDA

b | I squramenTo ¢ 220025 m2)
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[ 20ma veROE (4.240.95 m2)
VIAKI) PEATONAL (1.090,65)

] PARCELA CATASTRAL LREANA

LEYENDA

[7] EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

[ ] RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

[ ] ZONA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

PARCELA CATASTRAL URBANA
D PARCELA CATASTRAL RUSTICA

Ambit de la UE: 27.063 m2s.

Index d’edificabilitat: 1,266 m2T/m2s

Edificabilitat objectiva: 34.274 m2T.

Superficie de I’espai privat: 5.616 m2S.

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,1 m2sostre/m? parcel-la
Superficie de sol dotacional dins de la UE: 21.447 M2

Nombre de vivendes: 570

Aprofitament tipus: 1,2664 m2t/m2s.

Aprofitament patrimonialitzable: 1,1397m2t/m2s.

Superficie de I’area de repartiment: 27.063 m?.



Us: residencial Z3/T3

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre de
places major.

5. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona carrers illes Menorca/Corsega.
Baix, superposicié de 1’ordenacié pretesa amb ortofoto:

3 ESpacins Lmees (110 =0
N 0 sweo sesmenci (158 vy
([0 sonvmumans b accsso (o m. e [
~ VIARIO PEATONAL (840 m2)
-1 [ zoma vence (1217 m2)

MODIFICACION PREVISIONES DEL P.G.0.U. EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA

|F=:h.:

Plano:
@ | ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE ORTOFOTO PN.O.A




LEYENDA

|| SUELO DOTACIONAL (7.493 m2)

ESPACIOS LIBRES (1.147 m2)

"] SUELO RESIDENCIAL (1.665 m2)

) servioumere be AccESO (20 m. ANCHURA)
VIARIO PEATONAL (840 m2)

|| ZONA VERDE (1.217 m2)

|| PARCELA CATASTRAL

—— ALINEACION

En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:

MOCIFICACION PREVISIONES DEL P.G.0.U. EN LO REFERENTE A LA CRDENACION PORMENORIZADA

Plana: Fecha:
ORDENACION

Baix, amb més detall:



LEYENDA

[] SUELO DOTACIONAL (7.493 m2)

ESPACIOS LIBRES (1.147 m2)

[7] SUELO RESIDENCIAL (1.665 m2)

[ servibumeRE DE ACCESO (20 m. ANCHURA)
VIARIO PEATONAL (840 m2)

[ | zonA VERDE (1.217 m2)

[ ] PARCELA CATASTRAL

—— ALINEACION

Superficie i indexs (susceptibles de precisio 1 concrecio a la vista del que resulte dels mesuraments
topografics)

Superficie UE: 12.583 m?

Edificabilitat objectiva: 16.650 m2T

Superficie de I’espai privat: 1.665 m2S.

Superficie de sol dotacional dins de la UE: 10.918 M2

Nombre de vivendes: 278

Index d’edificabilitat bruta: 1,32 m2t/m2s

Aprofitament tipus: 1,32 m2t/m2s.

Aprofitament subjectiu patrimonialitzable: 1,25 m? sostre/m? sol
Superficie de I’area de repartiment: 12.583 m?.

Us: Residencial Z3/T3

L’espai qualificat com a “servitud” té la qualificaci6 de dotacional public viari per als vianants
i la seua altura sera la de planta baixa i primera. A partir d’aci, tindra caracter patrimonial. El subsol
també tindra la qualificacié de patrimonial. S’admet en aquest espai dotacional la col-locacid de pilars
o punts de suport de la construccié que no ocupen més d’un 5% de I’espai.



El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de facana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar sota rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre de
places major.

6. Delimitacio Pla de Reforma Interior de millora de 1’ambit Bord Sud- Geréncia.
Solars patrimonialitzables:

Illa M3:

Superficie del solar baix rasant: .................. 2.154,96 m?
Superficie Solar sobre rasant: ........ ............ 2.148,25 m?
Superficie edificable per damunt de rasant:....1.346,85 m?
Edificabilitat m? sostre: ...........ccoovvvvieniennnnn. 15.861 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,38 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 264 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar sota rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre de
places major.

El projecte de reparcel-laci6 aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les noves
edificabilitats i superficies, sobre i baix rasant.

I1la M4:

Superficie del solar baix rasant: ............... 1.693,68 m?

Superficie Solar sobre rasant: ....................1.573,68 m?

Superficie edificable per damunt de rasant:....983,55 m?
Edificabilitat m? sostre: .................oouee. 11.583 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,36 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 193 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacio aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats 1 superficies, sobre i baix rasant.



PB+Xx+.4 TIico
1.573.s8 m2s

Illa M5:

Superficie del solar baix rasant: ...... ........ 1.705,26 m?

Superficie Solar sobre rasant: .................. 1.573,84 m?
Superficie edificable per damunt de rasant:...974,19m2
Edificabilitat m? sostre: .............coceoevinnnnee 11.473 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,28 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T.3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 191 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats i superficies, sobre i1 baix rasant.

Esquema de I’ordenacié que se sotmet al tramit de participacié publica.
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LEYENDA

__— Parcela privada.

_--- Subsuelo edificable.

-

[ ] Huella edificable

I:I Zonas comunes privadas.

|:| Acera (a desplazar).
I:I Carril bici (a desplazar).

En el planol de baix, contrast de 1’ordenacié pretesa amb 1’ordenacio6 vigent:
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Baix: superposicié de I’ordenacio6 pretesa amb ortofoto.
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Correspon als propietaris de les illes afectades realitzar les operacions de modificaci6 de la
descripcio de les finques registrals resultants del projecte de reparcel-lacid aprovat, per a reflectir
aquelles noves dades que es canvien (superficies, densitats, etc.), aixi com les obres d’urbanitzacid
necessaries per a adaptar el sol dotacional confrontant a la nova ordenacio.

7. Redelimitacio de la UE del BOE 2 del PP de Platges i fixacio del régim d’actuacions
aillades per a la resta exclosa de la unitat

Superficie aportacion = 995.52 (26.58 %) + 2.749 63 (73.42%) = 3.745,15 m2
Parcela edificable = 1.448,91 m2suelo

Zona verde = 1.570,42 m2

Edificabilidad = 749.03 m2techo ( 0.20 m2t / m2 aportacion (media de la playa))
Edificabilidad por parcela (8 ud) = 93.63 m2t

En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 amb els planols cadastrals:
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Detall de la redelimitacio de la unitat d’execucio:

Baix: superposicié de I’ordenacio6 pretesa amb ortofoto.
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Art. 35. BARRI ORDENACIO ESPECIAL CASES DE QUERALT (BOE-2)

1. ALINEACIONS I DISTANCIES

Les edificacions de nova planta s’ajustaran a les alineacions d’edificaci6 exterior LI I linies
de terrassa LT, observant-se lateralment normes de mitgeria i llums rectes contingudes en el Codi
Civil. Se cedira la resta del terreny per a viari i zones d’us public.

En I’espai comprés en la servitud de proteccid de la linia de domini public maritim-terrestre
¢s admissible 1’edificacio en la petjada de les edificacions preexistents, respectant les condicions
maximes d’edificacié de les presents normes i sempre dins dels limits de la legislacié vigent en
materia de Costes, fiscalitzats expressament per les administracions sectorials competents segons la
normativa aplicable a aquest espai; no s’admetran a tramit les sol-licituds de llicéncies d’obres que
afecten els terrenys inclosos en aquesta servitud de proteccid que no vengen autoritzats/informats
favorablement per aquestes administracions sectorials.

1.1. Jardins privats. Espai delimitat entre les linies de jardins i la linia d’edificacié o de patis,
assenyalades en plans.

Unicament es podran utilitzar aquests espais com a jardins privats, no permetent-se
construccions que sobrepassen 0,80 m d’altura, ni elements auxiliars edificatoris, ni cobertes
exemptes, ni garatges, ni escales, etc.

1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai public i també el
que ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccié de la linia de domini public maritim-terrestre
tindran una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura
maxima de 1,50 metres. La porci6 de serralleria o similar haura de ser translucida, havent de tindre
una proporcié minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

2. SOLAR MINIM I CONSTRUCCIONS DE NOVA PLANTA

La parcel-la minima per a edificis de nova planta dins de la unitat d’execucid sera de 93 m?.
Fora de la unitat d’execucio, sera de 500 m?. Els edificis actuals podran ser objecte de tota mena de
construccions, inclosa la reconstrucci6 integral, que no contravinguen la present normativa, encara
que no aconseguisquen la superficie minima abans indicada, i sempre que no s’altere el parcel-lari
actualment existent.

3. ALTURA MAXIMA, NOMBRE DE PLANTES I GOLFES



L’altura maxima permesa és de 7 m i1 el nombre de plantes maxim ¢és d’II. Es permet golfes
de dos aiguavessos amb les mateixes condicions del capitol II, només en edificacions d’una sola
planta. Es obligatori 1’ampit d’obra de les mateixes caracteristiques de les baranes de la terrassa com
a coronaci6 superior de I’immoble. La seua situacié sera:

* Sobre la linia de terrassa (LT) si aquesta va coberta.
* Sobre la linia exterior davantera (LI) si la terrassa va descoberta.

Les construccions de qualsevol tipus s’adaptaran a la tipologia dels immobles confrontants
per a aixo es presentara estudi de faganes on consten les obres que es pretenen realitzar, al costat dels
immobles veins (21 2).

Art. 35 bis

1. Queda sense efecte la delimitaci6 originaria de la unitat d’execuci6 BOE 2, redelimitant-se
aquesta amb la superficie 1 abast definits en els corresponents plans objecte d’aprovacio juntament
amb aquest articulat. Les parcel-les edificables excloses se subjectaran al régim de les actuacions
aillades. Les parcel-les edificables incloses en 1’ambit redelimitat se subjectaran al régim de les
actuacions integrades.

2. En l’espai de I’originari BOE 2 es retira la qualificacié com a viari rodat i per als vianants
a tot aquell so0l que tenint-la en 1I’ordenaci6 vigent, estiga inclos en el domini ptblic maritim terrestre
aixi com en la franja de la servitud de proteccid.”

8. Precisi6 de les alineacions d’illa no consolidada de la unitat d’execucido F1 OEST 1 d’illes
de I’E-2 del pla parcial de platges d’ Almarda.

Respecte del F-1 oest

Planol amb georeferencies de I’illa i de cada parcel-la, a més de delimitat de les parcel-les

Baix, superposicié de I’ordenacié amb ortofoto.
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1. Esquema solucion propussts

Amb més detall:



LEYEMNDA

Wuro o vallado existente (observado con GPS-NTRIP-RED ERVA)L
Bordilo existente (obsenado con GPS-NTRIP-RED ERVA)
Alineacion wigents en Av. de kes Salines (30 m. de ancha).

Alineacion propuesta en Av. de les Salines (28,50 m. de ancho)
Limite de parcela Catastral.

Contrast de l’rdenai() amb 1’orto
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PRECISION EN LAS ALINEACIONES EN MANZANA NO CONSOLIDADA Y AV. DE LES SALINES EN EL POLIGONO E-2 (P.P. PLAYAS).

Prano:

: [Fectia:
AUINEACIONES PROPUESTAS SOBRE ORTOFOTO (P.N.O.A) | ABRIL 2.024

9. Modificaci6 de I’art. 12 de I’ordenanca plaques solars, flexibilitzacid de criteris.

“Article 12. Condicions d’edificacio.

1. A les instal-lacions d’energia solar regulades en aquesta ordenanca els son aplicable les
normes urbanistiques vigents destinades a evitar la desfiguracio de la perspectiva del paisatge o
perjuis a I’harmonia paisatgistica o arquitectonica i, també, la preservacio i proteccid dels edificis,
conjunts, entorns 1 paisatges inclosos en els corresponents catalegs o plans urbanistics de proteccio
del patrimoni. En la documentaci6 es justificara 1’adequacié de les instal-lacions a les normes
urbanistiques 1 valorara la seua integraci6 arquitectonica. Amb caracter general en tot aquest article,
quan es fa al-lusi6 al fet que la instal-laci6 quedara protegida de les vistes es refereix a les vistes des
de la via publica immediata a I’immoble.



2. La instal-laci6 dels panells en les edificacions haura d’ajustar-se a les segiients condicions,
tenint en compte que els criteris que es descriuen a continuacié s’aplicaran a 1’edificaci6 realitzada i
no a les expectatives d’edificacid que segons el cas li assigne el planejament aplicable.

ZONIFICACIO RESIDENCIAL

COBERTES INCLINADES
Zontificacio6 Z.0:

S’hauran d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les
zones qualificades com a Z.0, i en concret:

Ambit del Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS) i
Zona Monumental:

S’haura d’atendre les limitacions establides pel PEPCHAS: s’atendra les limitacions
establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56179 del PEPCHAS
1 a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les fitxes cataleg. S’entén en tot cas que
no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots aquells immobles en els quals la seua
respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de proteccid siga o monumental o integral.

Resta de zonificacié Z.0 del PGOU:

Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacié Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a 418 del
PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacid (Barri Obrer, grups de proteccid especial,
etc.).

Per a aquests dos ambits hauran de complir-se les segiients condicions:

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests
1 sense sobreeixir més de 20 cm del seu pla (integracié arquitectonica), harmonitzant amb la
composicid de la fagana i de la resta de 1’edifici. Quan les plaques solars es col-loquen sobre el faldo
de coberta que dona a carrer no podra superar el 50% de la superficie del fald6 en que s’actua.

El percentatge sera d’un 75%, com a maxim, quan es col-loque sobre faldo interior.

El mesurament dels percentatges es fara en veritable magnitud, i es compliran les disposicions
geometriques de separacid a cornisa, carener 1 laterals. Que seran:

Separacié minima a aler A =1 m.

Separacié minima a carener B = A

Separaci6 minima lateral C i D, minima d’l m i C=D.

En la separacio dels laterals (C 1 D), es poden exceptuar si es justifica I’adequacio6 a I’entorn
1 la composici6 de fagana.

« Unicament s’admetra que resulten visibles en el faldé, els captadors solars, no admetent-se
que es puguen veure la resta dels elements de la instal-laci6.

* No s’admet la col-locacido de marquesines o dispositius d’ombra en facanes. Quan puga
col-locar-se un dispositiu d’ombra o marquesina, formara part de la superficie a computar (30%).

* Els captadors solars computaran com a superficie de teules a I’efecte de les determinacions
del PEPCHAS.

Resta de zonificacions.

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

* S’admetran tantes com faldons hi haja, interiors o exteriors, pero sense que es puga sumar
les superficies d’aquests per a incrementar la base de calcul a la qual aplicar el percentatge abans
indicat.
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+ Unicament s’admetra que es col-loquen i resulten visibles en el faldo els captadors solars,
no admetent-se que queden vistos la resta dels elements de la instal-lacio.

* No s’admet la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra en facanes que contravinga
la normativa urbanistica d’aplicacio. Quan puga col-locar-se un dispositiu d’ombra o
marquesina, formara part de la superficie a computar.

* La composicid de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa urbanistica
d’aplicacid, pero les plaques solars no podran sobrepassar I’altura de cornisa de la fagana
sobre la qual s’estableix 1’altura de cornisa.

En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacid per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) 1/0 també cobriments 1 tancament d’atics sense llicencia
d’obres i que, estant esgotat el termini d’exercici de I’accidé administrativa de restauracio de
la legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauraci6 de la legalitat urbanistica
obert o en fase d’execucio de la restauracid acordada; sera admissible la col-locacio de plaques
sobre aquestes construccions en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6é d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el cas que s’opte per la no
integracio, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 i en sol urbanitzable no programat.



En el cas de construccions per a aquest is emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en ’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de 2014, no
emparades en llicéncia d’obres 1 que no compten amb expedient de restauracio de la legalitat
urbanistica obert o en fase d’execucid de la restauraci6 de la legalitat urbanistica acordada,
podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no
integracid, no s’admetra una altura d’escald superior a 20 cm. Només és admissible la seua
implantaci6 per a autoconsum.

COBERTES PLANES
Zonificaci6 Z.0.

S’haura d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les
zones qualificades com a Z.0, i en concret:

* Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS): s’atendra
les limitacions establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
55,56 1 79 del PEPCHAS 1 a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les
fitxes cataleg. S’entén en tot cas que no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots
aquells immobles en els quals la seua respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de
proteccio siga o monumental o integral.

* Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacié Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a
418 del PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicaci6é (Barri Obrer, PERI 1,
etc.).

Amb caracter addicional a les limitacions arreplegades en els dos paragrafs precedents son
aplicable les segiients previsions per a tota la zonificaci6 residencial Z.0:

* La col-locacio6 de plaques solars quedara delimitada per 1’envolupant de 30¢ definida en el
PEPCHAS 1 el PGOU, 1 per un planol limit de 200 cm sobre I’altura de cornisa; de manera
que cap element de la instal-laci6 podra sobrepassar el planol limit.

* S’acceptaran altres disposicions de les plaques solars en coberta plana, que no
contravinguen cap dels articles d’aplicacié del PEPCHAS 1 PGOU, i que quede dins del seu
envolupant i respecte el principi d’adequacid a I’entorn i composicidé amb la propia coberta
que, amb caracter general, té la consideracido d’una fagana més. Aquest tipus d’instal-lacio,
igual que la propia coberta en la seua globalitat, sera objecte d’especial estudi i detall en el
projecte d’edificacio que, en qualsevol cas, haura de respectar els usos, tradicid constructiva
i repertori tradicionals, justificant ’adequaci6 al propi edifici 1 als del seu entorn.
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* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en faganes.

 La composicid de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa del PEPCHAS o
PGOU, pero les plaques solars no podran sobrepassar 1’altura de cornisa de la facana.

* En les faganes amb testeres, la solucio adoptada, no resultara visible des del carrer.

 La solucié adoptada en ’edifici, bé siga sobre coberta inclinada o sobre coberta plana, sera
unica.

Resta de zonificacions.

* En aquest cas els panells solars (cas general CTE) hauran de situar-se dins de 1’envolupant
formada per planols tragats a 45¢ des de les vores de I’ultim forjat i un pla horitzontal situat a 300
centimetres d’altura, mesurat des de la cara inferior de I’tltim forjat, segons 1’esquema adjunt.

* Quan es col-loquen les plaques solars sobre 1’atic; hauran de situar-se dins de I’envolupant
formada per planols tragats a 45¢ des de les vores del forjat d’atic i un planol horitzontal situat a
530 centimetres d’altura, mesurat des de la cara superior de I’ultim forjat (sense el d’atic), segons
esquema adjunt.
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* Totes les limitacions indicades regeixen per a tots els fronts de facana.

En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacié per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/o també cobriments i1 tancament d’atics sense llicéncia
d’obres i que, estant esgotat el termini d’exercici de 1’accid administrativa de restauraci6 de la



legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauracio de la legalitat urbanistica obert o
en fase d’execucio de la restauracio acordada; podran situar-se panells solars en la coberta, amb
la mateixa inclinaci6é d’aquesta, perod admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el
cas que s’opte per la no integracio, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

« Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 i en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest us emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions residencials finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de
2014, no emparades en llicéncia d’obres i que no compten amb expedient de restauracio de la
legalitat urbanistica obert o en fase d’execucido de la restauracid de la legalitat urbanistica
acordada, podran situar-se panells en la coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquesta, perd
admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm. Només és admissible la seua implantacio per
a autoconsum.

FACANES

S’hauran de respectar les segiients regles:

* S’admet aquesta solucid de col-locaciéo de plaques solars en totes les zonificacions, amb
I’excepcio de Z.0, en la qual es troben expressament prohibides.

* La implantacié en fagana d’aquesta mena d’instal-lacions suposa la substitucio d’altres
elements i materials i en cap cas €s una addici6 a la facana i1 haura de formar part del projecte des
del seu origen.

* Les instal-lacions en fagana en cap cas podran ser accessibles per als vianants des de la via
publica, prohibint-se solucions d’ubicaci6 que evidencien eixa situacio.

* No suposaran en cap cas excepciones al régim de volades que regisca per a cada zonificacio.

* Queda prohibit de manera expressa el tragat visible per faganes de qualsevol canonada 1 altres
canalitzacions o qualsevol altre element que no siguen els captadors solars.

* La seua col-locaci6 haura d’harmonitzar amb la composicié de la fagana i de la resta de 1’edifici,
quedant supeditat a les condicions estétiques indicades en el PGOU de Sagunt. Les plaques solars
es consideraran com un material més de facana, per la qual cosa per a la seua col-locaci6 haura
de ser compatible amb les normes urbanistiques de la zonificacié en que es pretenga col-locar.
Els panells hauran de tindre la mateixa inclinaci6 de les facanes 1 sense eixir-se’n dels seus planols.

* No s’admetra la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra que contravinguen la
normativa urbanistica d’aplicacio.

* No s’admetran en instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable.

RESTA DE LA PARCEL-LA

Quan es pretenga la col-locacid de les instal-lacions objecte de la present ordenanga en parcel-la
edificable, a cota de rasant i no annexa a la construccid, s’hauran de respectar les segiients regles:

* La instal-lacié quedara protegida de les vistes des de la via publica immediata a I’immoble, bé
mitjancgant els elements de tancat de la parcel-la, bé per la propia edificacio.
ALTRES SITUACIONS



Qualsevol altra solucié per a la implantacié de panells solars distinta de les anteriorment
assenyalades no podra resultar antiestética, inconvenient o lesiva per a la imatge de la ciutat, per
la qual cosa I’Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacidé que, en el marc
d’aplicacid del que es disposa en el Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt i de la present
Ordenanca, ho incomplisca.

ZONIFICACIO TERCIARIA

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que siguen aplicable per a la ubicacié en
parcel-la de I’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio 1 superposicio sobre coberta,
aixi com la integraci6 en faganes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en que siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a la mateixa
les segiients condicions:

* Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacié de les plaques solars integrades o
superposades al faldo de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacio
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captaci6 d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar I’angle d’inclinacié dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana regiran les condicions de plans limits 1 separaci6 respecte a fagana de 1’0s
residencial (apartat A de la present ordenanga). Sobre fagana regiran les condicions establides en
1’0s residencial (apartat A de la present ordenanga).

* Tot I’anterior s’aplicara sobre 1’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

 La ubicaci6 en resta de parcel-la es regira per les condicions de 1’0s residencial (apartat A de la
present ordenanga), amb 1’excepcidé de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa
urbanistica d’aplicacié ho permeta. Quan se superen els limits de contribucié minima d’obligat
compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat, amb
I’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacié ho
permeta, 1 fins al limit d’aquesta.

ZONIFICACIO INDUSTRIAL

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que li siguen aplicables per a la ubicacio en
parcel-la de ’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio 1 superposicio sobre coberta,
aixi com la integracio en faganes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en que siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a la mateixa
les condicions:

» Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacié de les plaques solars integrades o
superposades al faldo de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacid
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captacié d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar 1’angle d’inclinacié dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana s’estableix un planol limit de 3,50 m sobre I’altura de cornisa.

» Sobre facana regiran les condicions establides en 1’us residencial (apartat A de la present
ordenanca).

* Tot ’anterior s’aplicara sobre ’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

* Respecte de la ubicacio en resta de la parcel-la, quan se superen els limits de contribucié minima
d’obligat compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat,



amb I’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacio
ho permeta, i fins al limit d’aquesta.”

— 10. Concrecio de la localitzacidé d’usos dotacionals 1 edificables en els sectors Cami la Mar 1 1
Eucolsa.
- Esquema grafic d’ordenaci6 detallada de 1I’ambit:
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Amb més detall:
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Baix, superposicio de I’ordenacié amb ortofoto.
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11. Localitzacio usos dotacionals i edificables sector SEPES

Parcela Edificable = 27.914,38 m2

X=735741.826 Y=4394276.648
X=735772.046 Y=4394344 765
X=735804 491 Y=4394417 898
X=735666.255 Y=4394477.005
X=735619.322 Y=4394497 065
X=735594.772 Y=4394339.519

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M.

.45

159

68

ZONA VERDE = 9.755,87 m2

X=735741.826 Y=4394276 648
X=735504.772 Y=4394339.519
X=735581.732 Y=4394255 845
X=735709.041 Y=4394236 094
X=735726.648 Y=4394242 436

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M
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1. Ordenacion pormenorizada
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CALIFICACION
/] INDUSTRIAL

ha:
|Fec % ABRIL 2.024

{(D Plano: Escala:
ML 3. ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE ORTOFOTO (P.N.O.A)

LEYENDA

1:1.500

CALIFICACION
/A INDUSTRIAL

[ ] zona verDE

PARCELA CATASTRAL

La zonificacid d’aquesta parcel-la és la prevista en el PGOU com ZI.1/T1.

L’ingrés de I’alienacié d’aquesta parcel-la, davant del canvi de qualificacié a edificable
d’aquesta, es vincula i queda afecte als fins d’interés social propis del patrimoni municipal del sol
enumerats en el TRLOTUP

A més, I’adquirent de I’espai edificable tindra com a obligaci6 el tractament 1 urbanitzacio de
la zona verda confrontant de superficie 9.755,87 m?, a la seua costa, sense repercussio economica a



I’ Ajuntament, amb uns parametres de qualitat que permeten el seu us i gaudi publics, en els termes
en que aquests son definits en les bases generals de programacié d’ambits aprovades per aquest
Ajuntament.

12. Pla de Reforma Interior la Vallesa Sud, modificacié de qualificacions d’espais.
Esquema d’ordenacio

DELIMITACIONES ¥ AMBITOS

LIMITE DE ACTUAC|ON [ ——
SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUle}N 132.488,78 m2
SUPERFICIE SUELO INDUSTRIAL ZONA Z1.1/T1 :| 96.275,91 m2

INA [ A1 55.193 m2s

IMA [INA-2 41,081 m2s

SUELO DOTACIONAL
SUPERFICIE ZONAS VERDES SJL - 4,502 m2
SUPERFICIE RED VIARIA SRV :| 29.467,78

Amb més grau de detall:
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La present modificacid es condiciona en la seua eficacia al fet que vinga referendada pel
consens exprés favorable d’aquesta modificacidé per la integritat dels propietaris adjudicataris de
parcel-les que vegen reduides/suprimides les seues facanes. En cas de no aconseguir-se el compliment
d’aquesta condicio, I’ordenacio operativa i vigent sera la que és objecte de modificacio.

En cas de complir-se aquest condicionant, 1’agent urbanitzador de I’ambit haura d’adaptar el
projecte de reparcel-lacidé aprovat per a incorporar a cada parcel-la/illa les noves edificabilitats i
superficies, aixi com resta d’extrems derivats d’aquesta modificacio.

13. Modificaci6 de ’article 1I1.1.2.1, referent a condicions d’edificacio de les illes B3, B4, B5 1 B6
del pla parcial del sector UUEE 1,2 i 5 del Nord del Palancia.

“II.1.2.1. B.3-1, B.4-1, B.5-1 1 B.6-1: es disposaran, en els 26 m edificables, dos cossos d’edifici
disposats longitudinalment en el sentit de la major dimensio de 1’illa, segons plans d’ordenacio, estant
cadascun d’ells format per dos blocs paral-lels de 10 m de fons separats 6 m. En aquest espai, privatiu
i edificable en planta baixa, es poden emplagar elements comuns, galeries i conductes de ventilacio.

La planta baixa pot ocupar, per tant, la totalitat de 1’illa, excepte I’espai central entre blocs de 26 m
de I’amplaria representada graficament en els plans d’ordenacid, espai, que sent privatiu, no €s
edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no obstant aixo allotjar com a edificacid, exclusivament,
els accessos coberts al soterrani-aparcament, altiplans d’accés i conductes de ventilacio.

Volades: s’autoritzaran cossos volats, tancats o no, de fins a I m quan s’emplacen en els paraments
de facana que donen a vial public o espai privat entre les subilles, que no en I’espai de 6 m, on no es
permetran volades.

El soterrani podra ocupar la totalitat de I’illa.

Parcel-la minima: un ter¢ de la fagana que dona a via publica longitudinal de cada subilla amb
profunditat fins al centre de 1’espai interior privat i no edificable.

No obstant 1’anterior, amb caracter opcional, sempre que es tinga de la disponibilitat de tot el front
longitudinal de fagana i es promoga de manera unitaria el mateix, es permetra en les illes B.3, B.4,
B.5 1 B.6 I’absoluta llibertat de composicio, establint una profunditat edificable maxima de 28 metres,
mantenint un espai posterior de 7 metres en el cas de les illes B.3 1 B.4 1 6 metres en el cas de les illes
B.5 1 B.6, que sent privatiu, no ¢€s edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no obstant aixo allotjar
com a edificacid, exclusivament, els accessos coberts al soterrani-aparcament, altiplans d’accés,
conductes de ventilacid escopidor i similars; aixi com espais comuns de la promocid, com ara piscina,
padel o altres analegs (per exemple barreres i murets de divisié d’elements comuns per a Us privatiu).
Volades: s’autoritzen cossos volats, tancats o no, de fins a 1 m quan s’emplacen en paraments de
fagana que donen a vial public, que no en I’espai posterior de 6 o 7 m, segons I’illa que es tracte, on
no es permetran volades.

La promoci6 podra tancar-se, seguint els limits de la parcel-la, amb un tancat que complisca els
requisits previstos per a les condicions de tancat del Pla General. L’ aplicaci6 de 1’opcid continguda
en aquest apartat porta amb si la no aplicacié d’altres apartats de les normes particulars que siguen
incompatibles amb la redacci6 continguda en aquest paragraf.”

14. Obligaci6 de preveure la maniobrabilitat de vehicles pesants en entrada/eixida de
parcel-les dins de 1’espai privat.
“Disposici6 addicional novena de les normes urbanistiques del PGOU:
L’accés i I’eixida de vehicles pesants a les parcel-les haura de resoldre’s integrament a I’interior estes,
no admetent-se maniobres en I’espai public ni la circulacié de vehicles en sentit contrari a la marxa,
independentment del tipus de via i circumstancia.

La Ilicencia municipal (o qualsevol altre instrument municipal d’intervenci6 i control d’aquest extrem)
exigira que s’acredite documentalment que totes les maniobres que es requerisquen per a permetre
I’accés d’aquesta mena de vehicles a I’interior de la parcel-la es poden realitzar en el seu interior,
independentment que es tracte d’accés a espais d’aparcament, subministrament, carrega i descarrega,



0 per necessitats propies de I’activitat. Aixi mateix, requerira que es justifiquen les dimensions de la
longitud del gual ajustat a les necessitats reals de gir, degudament documentades mitjancant el
corresponent estudi de transit, sense deixar la longitud d’aquell a la mera voluntat o conveniéncia del
titular de la promocid o activitat.”

15. Aclariment dels termes vigents de 1’art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU
Art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU:

“En les Zones Z.1, Z.2 1 Z.3 sobre 1’altura de cornisa es podra construir cossos tancats destinats a
qualsevol us compatible amb la vivenda, d’acord amb les condicions seglients:

1) Separar-se de les linies de fagana, anterior 1 posterior, si n’hi haguera, una distancia no menor a la
seua altura, amb un minim de 3 i 2 m respectivament a cadascuna d’elles. En la Z.1, s’inclou la caixa
d’escala.

2) Complir les determinacions en matéria de vivenda quan estiga destinat totalment o parcialment a
tal fi, 1 en aquest cas I’aprofitament sera computable amb caracter general.

3) No depassar en cap moment el pla de contencio o limit a excepcid de:

— Castellets d’aparells elevadors incloent accessos exclusius a sala de maquines i similars. S’inclou
també¢ aquells espais justificadament necessaris per a albergar les instal-lacions que necessariament
s’han de situar en coberta, havent d’ajustar les seues dimensions estrictament a les minimes
necessaries, havent de justificar les seues dimensions. Aquests espais tindran una ubicacidé que no
siga possible connectar amb una o diverses vivendes.

— Instal-lacions de ventilacio o climatitzacio.

— Antenes.

4) Queden expressament prohibits els trasters excepte quan es troben davall del planol limit i
s’incloguen en el Projecte sotmés a llicéncia.”

16. Dotacional escolar de la placa Ibérica



A ] CLASIFICACION EQUIPAMIENTO:

O : - Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).
Q\ - Administrativo - institucional (QA).
by - Infraestructura - servicio urbano (QI).
[

[ | CLASIFICACION EQUIPAMIENTO:

- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA).

- Infraestructura - servicio urbano (QI).

Superposicio6 de la proposta amb ortofoto:
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17. Transvasament de volumetria entre els sectors B, D i E del PERI 7
Aprovaciod de la documentacié amb eficacia normativa presentada en data 26.3.2024 (16.249).

Segons les dades de la documentacio aportada el 26.3.2024 es pretén transvasar una
volumetria de 5.500 m? de sostre, en els segiients termes:



ManFzanga 3 del Secior D-E del PERI n®7

A este fin se trasvasan 5.500 m? techo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7 al
Sector B del PERI n®7:

- M
2.443,00 m2Z v 4.886 m2 techo
- hAZ:
F52.00 M2 v 1.904 m2 techo
- N3;
3.905,00 m2 v 7.810m2 techo, transvase de 5.500 m2, guedando 2.310
m2t

TOTAL 4.886 m2+1.204 m2+2.310 m2 = 9.100 m2 techo.

Quedando como resulfado esta manzana de 7.300,00 m2 de suvelo yv 9.100,00 m2 de
techo, edificabilidad 1,244575 m2s/m2t

Manzana 1 del Secior B del| PERI n®F

A este fin se trasvasan 5.500 m? techo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7 a la
manzana 1 del Sector B del PERI n®7 :

- M 1-1
1.092.00 m2 v 2.180,00 m2 fecho. sin fransvase.

- M I1-A. MM T-B. M 1-C, MM 1-D. M 1-E. M1-6
8.846%9.57 m2 y 20.6469.12 m2 techo, fransvase recibido 5.000 m2 techo. guedado
25.66%2.12 m2 techo.

- MT-4, PAT-5
2.127.41 m2 vy 5.788,29 m2 techo, transvase recibido 500 m2 techo, quedado
46.288.2%9 m2 techo.

PARC. m2 m2 TECHO m2 CONSUMO m2 RESTANTE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
SOLAR consumida
M1-1 1.099,00 2.180,00 1.383,00 797,00 1,9836 m2tm2s 1,2584 m2t/im2s
M1-D B8.849,57 | 20.669,12+ 20.341,16 5.327 .96 2,8940 m2t'm2s 2,2933 m2tm2s
M1-C 5.000=
-E 25.669,12
-B
1-A
-6
M1-4 2.127 .41 578829+ £.038,39 24990 29558 m2t/m2s 2,8383 m2t/m2s
M1-5 500,00=
5.288,29
SUPERFICIE 12.096,00 | 34.137,41 27.762,55 6.374,86
TOTAL
Expediente de M1-4, M1-5 TOTAL
licencias LEpicentre
M1-6, M1-A, M1-B, ampliacién
M1-C. M1-D, M1-E 429450)
F/2012-LA
214407Q
757142M
Edificabilidad adjudicada 20.66%,12 5.788,29 m2T + 246,457 41 m2T +
m2T+5.000,00 m2T 500,00 m2T 5.500 m2T
=25.669.12 m2T =4§.288,29 m2T =31.957.41 m27
FI2012-LA 17.764,69 m2T
21486073 2.052,69 m2T
429450 6.038,39 m2
330759 523,78 m2T
Edificabilidad consumida 20.341,16 m2T 6.038,39 m2T 26.379.55 m2T
Excedente de edificabilidad 5.327.96 m2T 249,90 m2T 5.577.86 m2T

Baix, situacio existent actualment:



Baix, localitzacio de ’aprofitament (5.500 m2t) desplacat:
—— LT




La present modificacié es condiciona al fet que se cedisca a I’Ajuntament de Sagunt,
gratuitament i lliure de carregues, en el moment previ a I’atorgament de les corresponents Ilicéncies
municipals, una superficie no inferior a 2.000 m? de sol qualificat urbanisticament com a dotacional
public no inclds en cap ambit d’equidistribucio, pendent d’adquisicié municipal.

La present aprovacio definitiva no suposa en cap cas exempcio o disminuci6 de les exigencies
establides per la normativa sectorial de superior rang al planejament urbanistic. La present aprovacio
definitiva de planejament no ha de generar una expectativa sobre la viabilitat técnica i juridica de la
soluci6 constructiva sobre 1’edifici preexistent sense realitzar sobre aquest modificacions estructurals
o de fins i tot de reedificacio.

18. Noves condicions de dues illes, terciaria i d’activitats residencials, a la zona avinguda Pais
Valencia.
ILLA NORD

NORMES URBANISTIQUES:
Usos permesos: els de la zonificacié Z5/T1 de les normes urbanistiques del PGOU.

Parametre de I’illa que s’excepciona respecte de la zonificacio Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment efectiu
de les vies del ferrocarril 1 la reposicio del pont situat al sud.

Nombre de plantes: IV

No ¢és possible 1’accés rodat en 1’orientacio nord, cap al riu Palancia. De manera que no seran
admissibles parcel-lacions el front de fagana de les quals siga exclusivament en aquesta orientacio.

PARAMETRES URBANISTICS



Superficie de I’ambit: 4.355 m?

Superficie de I’ts privat: 1.359,58 m?

Superficie del viari public: 2.995,42

Aprofitament objectiu: 1.359,58 (PB) + (1258,48 I) + (1258,48 II) + 1258,48 III) = 5.135,02
m? sostre

Aprofitament subjectiu: es parteix del plantejament base d’una superficie publica (que no
participa en I’area de repartiment) de 2.349 m?. I una superficie de titularitat privada de 2006 m>.

Aprofitament tipus:

5135,05 m2t / 2006 m? aportaci6 = 2,559830 m2t/m? aportacio

Aprofitament subjectiu de 4.878,29 m? de sostre, ¢s a dir, 2,43 m? de sostre/m? de sol
d’aportaci6. Aixo, pel deure de cessio de percentatge d’aprofitament del 5%, i sense perjui de futures
previsions legislatives que ho incremente o ho reduisquen.

S’autoritza el projecte de reparcel-laci6 a corregir aquestes xifres a conseqiliéncia que es pose
en evidéncia que la superficie de propietat privada és major o inferior als 2.006 m? de superficie
presos com a punt de partida. En cap cas és admissible I’augment d’aprofitament lucratiu per damunt
dels 5.135,05 m? de sostre indicats, havent-se de realitzar 1’ajust a conseqii¢éncia que la modificacio
es produisca en la superficie de 1’area de repartiment (i no de 1’aprofitament lucratiu a repartir, que
€s cert 1 precis).

Gestid 1 materialitzacid de I’aprofitament urbanistic a través de la técnica de I’equidistribucio.

REGIM TRANSITORI

La plena materialitzacié dels drets urbanistics en totes les parcel-les edificables exigira la
previa aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid, unic per a tota 1’area de repartiment.

Una vegada que es compte amb el projecte de reparcel-lacié aprovat, els propietaris de les
parcel-les edificables que pretenguen materialitzar els seus drets hauran de presentar juntament amb
la sol-licitud de llicéncia d’obres el corresponent annex d’obres d’urbanitzacié de la totalitat de fronts
de fagana de la seua adjudicaci6 i de connexid als serveis municipals, que hauran d’executar a la seua
costa. A més es necessitara per a poder tramitar les seues llicencies d’obres que en aquells terrenys
que no se superposen amb les seues aportacions originaries s’haja produit el cessament voluntari de
I’activitat preexistent. El caracter voluntari del cessament de desenvolupament d’activitat suposa la
no generacié de cap mena d’indemnitzacié derivat per cessament d’activitat i demolicié d’obra. Els
costos de demolicié d’elements preexistents seran per compte de cada propietari adjudicatari de la
parcel-la, respecte dels existents en aquestes.

Amb caracter previ a la tramitacidé 1 aprovacié del projecte de reparcel-lacid, els usos
implantats actualment en les naus preexistents es declaren en situaci6 de “fora d’ordenacid”,
permetent-se obres de xicoteta reforma i de millora i canvis objectius d’activitat, sesmpre que la nova
obra o activitat no accentue la inadequaci6 al planejament vigent ni supose la completa reconstruccid
d’elements disconformes amb el planejament que els perpetuen en el temps. Aquestes obres 1
instal-lacions autoritzades estarien subjectes al regim descrit en el paragraf anterior.

En el cas que en el projecte de reparcel-lacio aconseguira definir una exacta superposicié entre
alguna de les aportacions 1 les adjudicacions, seria possible 1’atorgament de llicéncies d’obres i
ambientals per a la materialitzacié de drets, de manera que la materialitzacidé de drets urbanistics
definits en la nova ordenacid “convisquera” amb els preexistents confrontants, fins que els seus
titulars optaren per identica solucio.

No hi ha coeficients de ponderacio.

PLANOLS D’ORDENACIO:




MANZANA NORTE (Z5-T1)
Superficie = 1.250,58 m2

X=T34233 804 Y=4305773 472
X=734248.881 Y=4205708 722
X=734246.082 Y=4305802 488
X=T34247 240 Y=4305805 812
X=T34106.736 Y=4305812.157
X=734103.436 Y=4205812.385
X=734103.854 Y=4305807 505
X=TH103.831 Y=43090805.872
X=734105.887 Y=4205707 888
X=734100.808 Y=4305700.751
X=T34201 487 Y=4305758.881
X=734204.724 Y=4205786. 233
X=734231210 Y=4305772 614
X=TH233.804 Y=4305773 472

DATUM ETRS20. PROYECCION UTM.

LEYENDA

Alineacion de fachada VIGENTE.

— Alineacion de fachada PROPUESTA.

= == == Profundidad en planta | y superiores (Z5-T1).
Alineacion de bordillo propuesto.

Carril bici propuesto.
------- Reserva ampliacién puente A.D.I.F.

Reserva ferroviaria PGOU.

Detall de superposicié amb planol cadastral i afecci6 arqueologica.
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ILLA SUD
Baix, alineacions de I’illa i solapament amb 1’ordenaci6 actualment vigent i que €s objecte
de modificacio:



MANZANA SUR (Z5-T1)

ie = 3.875.31 m2

2.134 Y=4305860.245
6 ¥=4205600.038

= 7 Y=4205744.364
(734105328 Y=4305750.826

=
X=T34157.351 Y=4205676.713
X=734160.220 Y=4305660.226

DATUM ETRS20. PROYECCION UTM.

LEYENDA

Alineacion de fachada VIGENTE.

Alineacion de fachada PROPUESTA.

= wm Profundidad en planta Il y supsriores (Z5-T1).

Alineacion de bordillo propuesto,

— Carril bici propuesto.
....... Ressrva ampliacion puents AD.LF.
Ressrva ferroviaria segin P.G.0.U.

== == == Arisia de explanacion A.D.|F (medida sobre
ortofoto a falta de confimacién oficial por A.D.LF).

LEYENDA

Alineacion de fachada VIGENTE.

e Alineacion de fachada PROPUESTA.

- == == Profundidad en planta Il y superiores (Z5-T1).
Alineacion de bordillo propuesto.

Carril bici propuesto.
-m=====. Reservaampliacion puente A.D.L.F.
Reserva ferroviaria segun P.G.O.U.

- == == Arlista de explanacion A.D.|.F (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.1.F).



Baix, solapament amb ortofoto:

MURO EXISTENTE
— ALINEACION DE BORDILLO PROPUESTA

-« RIGOLA

— CARRIL BICI PROPUESTO

== ALINEACION DE FACHADA PROPUESTA

== PROFUNDIDAD EDIFICACION EN PLANTA II
Y SUPERIORES (Z5-T1).

=== RESERVA AMPLIACION PUENTE AD.LF
RESERVA FERROVIARIA SEGUN P.G.0.U.

| === ARISTA DE EXPLANACION ADIF (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.LF.)

Baix, solapament amb planol cadastral i afecci6 arqueologica:



4153408Y1394¢

sy
“a
-

'

259702@39 / . \'

,
f 4259703‘7’J3945 ‘
14 g [ 7

4153408Y]13945C

LEYENDA

MUROQ EXISTENTE
—— ALINEACION DE BORDILLO PROPUESTA
--= RIGOLA
= CARRIL BICI PROPUESTO
=== ALINEACION DE FACHADA PROPUESTA
— — PROFUNDIDAD EDIFICACION EN PLANTA II

4257311Y13945E
Y SUPERIORES (Z5-T1).
=== RESERVA AMPLIACION PUENTE A.D.LF
f RESERVA FERROVIARIA SEGUN P.G.O.U.
== ARISTA DE EXPLANACION ADIF (medida sobre
Z / ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.LF.)

— AFECCION ARQUEOLOGICA
[ ] PARCELA CATASTRAL

Zonificacid: es manté la prevista en el PGOU, és a dir, Z5/T1
Superficie de I’s privat: 3.875,31 m?

Aprofitament objectiu 3.875,31 (PB) + (2.481,55 1) + (2.481,55 1) + 2.481,55 1) = 11.319,96

m? sostre.

Parametre de 1’illa que s’excepciona respecte de la zonificacié Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment efectiu de

les vies del ferrocarril i la reposicid del pont situat al nord.

Nombre de plantes: IV.

Gesti6 1 materialitzacié de I’aprofitament urbanistic a través de llicéncies d’obres o actuacions

aillades.

19. Condicions de tancat de la franja oest del BOE 1 del pla parcial de platges.
L’art. 34.1.2 del pla parcial de platges, BOE-1, queda redactat com segueix:
1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:



El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai public i també¢ el que
ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccid de la linia de domini public maritim-terrestre tindran
una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura maxima
de 1,50 metres. La porcid de serralleria o similar haura de ser translicida, havent de tindre una
proporcidé minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

S’exceptua d’aquestes previsions el tancat de I’illa M-1, que es regira per les previsions de 1’art.
54 bis de les normes urbanistiques del PGOU, en coheréncia amb les previsions sobre eixe extrem
que regula I’alineacio6 oest de 1’avinguda Italia.”

Tramits procedimentals:

L’art. 61 del Decret 1/2021, TRLOTUP, en la redaccié donada pel Decret llei 7/2024, de 9 de
juliol, del Consell, de simplificacié administrativa de la Comunitat Valenciana (RESOLUCIO 162/X1,
del Ple de les Corts Valencianes, adoptada en la reuni6 de dia 15 de juliol de 2024, de convalidacid
del Decret llei 7/2024, de 9 de juliol, del Consell, simplificacié administrativa de la Generalitat (RE
numero 23.509), estableix que,

d) Una vegada concloses les anteriors actuacions, el pla sera sotmés a aprovacid pel Ple de
I’Ajuntament o organ que corresponga. ...

2. L’acord d’aprovacié definitiva, juntament amb les seues normes urbanistiques, es publicaran
per a la seua entrada en vigor en el Butlleti Oficial de la Provincia...”

L’art. 44.6 Decret 1/2021, TRLOTUP, en la redaccié donada pel Decret llei 7/2024, de 9 de juliol,
del Consell, de simplificacié administrativa de la Comunitat Valenciana (RESOLUCIO 162/XI, del
Ple de les Corts Valencianes, adoptada en la reuni6 de dia 15 de juliol de 2024, de convalidacié del
Decret llei 7/2024, de 9 de juliol, del Consell, simplificacié administrativa de la Generalitat (RE
numero 23.509), estableix que

“Article 44. Administracions competents per a formular i aprovar els instruments de planejament

“6. Els ajuntaments son competents per a la formulacio 1 tramitacio dels plans d’ambit municipal,
1 ’aprovacio6 d’aquells que fixen o modifiquen I’ordenacié detallada, sense perjui de les competencies
mancomunades i de les quals s’atribueixen a la Generalitat en els apartats anteriors. Aixi mateix, els
ajuntaments seran competents per a informar els instruments de paisatge quan aquests acompanyen a
plans o projectes sobre els quals els corresponga la seua aprovaci6.”

A més ha de destacar-se que I’article 76 del mateix text legal, el TRLOTUP, assenyala que (se
subratlla I’atribuci6 expressa de competencia a favor dels ajuntaments):

Art. 76. Plans de reforma interior de les actuacions de renovacid 1 regeneracio urbana

1. El pla de reforma interior de les actuacions de renovacio i regeneracid urbana establira
I’ordenaci6 de la trama urbana, identificant dins del seu ambit les parcel-les aillades en les quals es
manté I’aprofitament atribuit pel planejament anterior i, si és el cas, les parcel-les edificables 1
dotacionals sotmeses al régim de les actuacions de dotacio per causa de I’atribucié d’un increment
d’aprofitament sobre I’anteriorment atorgat, aixi com, i si fora procedent, la delimitacié d’aquelles
actuacions integrades; s’assenyalaran els aprofitaments urbanistics, usos 1 edificabilitats que atribueix
a cada parcel-la, aixi com els parametres d’ocupacio i altures maximes corresponents.

Aixi mateix, el pla de reforma interior contindra una memoria de viabilitat economica, un informe
de sostenibilitat economica i un estudi ambiental i territorial estratégic per al cas que fora preceptiva
la tramitaci6 d’una avaluaci6 ambiental estrateégica ordinaria.

2. Les actuacions de rehabilitacio, regeneracid i renovacid urbana han de plantejar-se de manera
preferent sobre els espais urbans vulnerables.



3. L’ambit de les actuacions de rehabilitacid, regeneracid i renovacié urbana pot ser discontinu,
aixi com, en cas necessari:

* a) Incloure intervencions justificades de demolicio, renovacio integral o substitucio de vivendes
o d’edificis complets.

* b) Plantejar una extensio raonable de les trames 1 teixits urbans existents sobre terrenys de la
seua periféeria immediata.

4. El desenvolupament de les actuacions de rehabilitacid, regeneracid o renovacié urbana
requerira, quan no estiguen incloses en un instrument de planejament definit en aquest text refos,
I’aprovaci6 de la delimitaci6 del seu ambit per 1’ajuntament, previ sotmetiment a informacid publica
pel termini minim d’un mes, en el qual s’expressaran els objectius basics de la intervencio. La seua
execucio es dura a terme en regim de gestid pels propietaris 1 propietaries, o per 1’administracio
publica per mitja de gestio directa o indirecta mitjangant la seleccid, en concurs public, d’un operador
privat en els termes establits en la legislacié de sol de I’Estat.

En el present case el tramit d’informacié publica ha sigut de 45 dies habils, és a dir, més 9
setmanes, més de dos mesos; i1 ha sigut precedit d’un periode de consultes de 30 dies habils, és a dir,
més 6 setmanes, més de mes i mig.

L’art. 22 de la Llei 7/85, RBRL estableix com a competencia del Ple de I’ Ajuntament:

c) La aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobaciéon gue ponga fin a la
tramitacién municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacién previstos en
la legislacion urbanistica, asi como los convenios que tengan por objeto la alteracién
de cualesquiera de dichos instrumentos.

L’art. 47.2 d’aquesta estableix

2. Se requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal de miembros
de las corporaciones para la adopcion de acuerdos en las siguientes materias:

Il Los acuerdos que corresponda adoptar a la corporacion en la tramitacion de los
instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacion urbanistica.

Es conclou, en una interpretacio literal de la norma, i malgrat que no es tracta d’una revisio
del PGOU sin6 solo d’extrems molt puntuals d’ordenaci6 detallada d’aquest, que en el present cas es
precisa d’una majoria qualificada del Ple.

L’art. 3.1 1 3.3.d) del RD 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels
funcionaris d’ Administracio Local amb habilitacié de caracter nacional, assenyala el segiient:

Article 3. Funcid publica de secretaria
1. La funcio publica de secretaria integra la fe publica i I’assessorament legal preceptiu.

3. La funcio6 d’assessorament legal preceptiu comprén:

d) En tot cas s’emetra informe previ en els segiients suposats:

L]

* 7¢. Aprovacio, modificacid o derogacid de convenis 1 instruments de planejament i gestio
urbanistica.”

El Sr. Serrano sol-licita la retirada de I’expedient de 1’ordre del dia, sotmesa aquesta a votacio,
resulta:

Total Regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en
la votacid: 1, Sra. Sdez. Vots a favor: 11, senyors/es Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Gonzélez,
Guillen, Sanchez, Vila, Serrano, Gil i Pic6. Vots en contra: 13, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro,
Carbo6, Palmero, Quesada, Vidal, Antonino, Timon, Sdnchez, Iborra, Rubio i Rovira; per la qual cosa,
el Ple de I’ Ajuntament, 11 vots a favor del PP, IP, VOX i Compromis per Sagunt, i 13 vots en contra
del PSOE 1 Esquerra Unida-Unides Podem, ACORDA:

No retirar I’expedient de 1’ordre del dia.



Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessid: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sra. Sdez. Vots a favor: 13, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio i Rovira. Vots en contra: 11, senyors/es Catalan,
Cayuela, Canada, Munoz, Gonzalez, Guillen, Sanchez, Vila, Serrano, Gil i Pico; per la qual cosa, de
conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa de Disseny Urba, Ecologia i Infraestructures,
el Ple de I’ Ajuntament, per 13 vots a favor del PSOE, i Esquerra Unida-Unides Podem i 11 vots en
contra del PP, IP, VOX i Compromis per Sagunt, ACORDA:

PRIMER: L’estimacio6 de 1’al-legaci6 presentada i I’aprovacid definitiva de la documentaciod
de la modificacio puntual consistent en la modificacid de les previsions de les normes urbanistiques
del PGOU i d’instruments de planejament de desenvolupament d’aquest, referents a 1’ordenacid
detallada de diferents ambits, en els termes i redaccid resultants del sotmetiment al tramit
d’informacié publica per mitja de la resoluci6 d’Alcaldia nam. 6081, de 28.6.2024 (entre ells
I’estimacid de 1’al-legacid presentada). Tot aixo en el context de I’expedient de referéncia 1835492W.

SEGON: Ordenar la publicacié en el BOP de la part dispositiva del present acord i dels
extrems d’ordenacio detallada continguts en 1’annex 1 del present acord.

ANNEX 1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

1. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de la UA 5 del PGOU de Sagunt.
Delimitaci6 del sector: es manté la de la UE originaria.

IEB del sector: 1 m? sostre/m? sol

Edificabilitat del sector: 10.304,43 m? de sostre.

Densitat: 172 vivendes

Superficies de les qualificacions:

Solars patrimonialitzables:

Illa A:

Superficie del solar baix rasant: 674,42 m?

Superficie Solar sobre rasant: 616,98 m?

Superficie edificable per damunt de rasant: 404,23 m?

Edificabilitat m? sostre: 3.828,06 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,20 m2t/m2parcel-la

Us Z.3/T.1

Altures: X

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacio aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats i1 superficies, sobre 1 baix rasant.



I1la B:

Superficie Solar sota rasant: 706,46 m?

Superficie del solar sobre rasant: 498,96 m?.

Superficie edificable per damunt de rasant: 361,51 m?

Edificabilitat m? sostre: 3.603,9 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 7,22 m2t m2t/m2parcel-la

Us Z.3/T.1

Altures: X

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sind potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats 1 superficies, sobre i baix rasant.

>




Illa C:

Superficie Solar sota rasant: 534,18 m?

Superficie Solar sobre rasant: 476,53 m?

Superficie edificable per damunt de rasant: 312,21 m?

Edificabilitat m? sostre: 2.956,63 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,20 m2t/m2parcel-la

Us Z.3/T.1

Altures: X

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats 1 superficies, sobre 1 baix rasant.

Zones verdes: 2.652,32 m2
Equipaments: 2.756,22 m2
Viari: 3.425,82 m2

Baix, esquema de I’ordenacio.



En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:



LEYENDA

[ umre va. s (8703,43 m2)
[ ] zOMA VERDE (2.652,32 m2)
[ ] EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
[] SOLAR SOBRE RASANTE
D HUELLA EDIFICABLE

SOLAR BAJO RASANTE
[] PARCELA CASTASTRAL

=
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LEYENDA

[ umime uA. 5 (8.703,43 m2)
|| ZONA VERDE (2.652,32 m2)
|| EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
|| SOLAR SOBRE RASANTE
[ HuELLA EDIFICABLE

SOLAR BAJO RASANTE
[ ] PARCELA CASTASTRAL



Baix, superposicié de 1I’ordenacié amb ortofoto.

[ umre vA. 5 (8.703,43 m2)
[T] zONA VERDE (2.652,32 m2)
[ ] EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
N [] SOLAR SOBRE RASANTE
[} nueLa eprFicasLe
SOLAR BAJO RASANTE
"W [ ] PARCELA CASTASTRAL
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LEYENDA

[ umme ua. 5 (8.703,43 m2)
]
|| ZONA VERDE (2.652,32 m2)
|| EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
| ] SOLAR SOBRE RASANTE
() HUELLA EDIFICABLE

SOLAR BAJO RASANTE

[ | PARCELA CASTASTRAL



2. Delimitacié Pla de Reforma Interior de les UUEE 6, 71 8.

En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 amb la modificada.

LEYENDA

PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL.
¥:] [ | PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL. REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1

SR

Expediente:  1g35490w

Plano:

M L TIPOLOGIA DE MANZANA Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE P.G.O.U. ABRIL 2.024

‘Fecha: Escala: 1:1.000

LEYENDA

|| PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7y 8 23 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL
[ | PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 23 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL. REGIMEN TRANSITORIO 21 - T1



Baix, superposicié de I’ordenacié amb 1’ortofoto.

LEYENDA

[T ] PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL.
[] PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL. REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1
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MODIFICAON PREVISIONES DEL P.G.O.U. EN LO REFERENTE A LA ORDENACION RMENOR!ZADA UUAA.6,7Y8 Expediente: 1835492W

@ Flano: TIPOLOGIA DE MANZANA Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE ORTOFOTO. ‘FeCha: ABRIL 2.024 Ecala; 1:1.000
Delimitacio del sector: es manté la de les UE originaries.

UE 6

Superficie.......covviiiiii 13.109 m?
Superficie edificable....................oooiiil, 5.690 m?
Aprofitament...............cooiiiiiiiii.L. 26.218 m2sostre
Densitat......o.vueiniiiii e 337 vivendes

ATUTES. . oo VIII



UE 7

Superficie......ooooiiiiii i 11.587 m?
Superficie edificable...................oooiiiiil, 4.831 m?
Aprofitament...............cooiiiiiiiiiie, 23.174 m2sostre
Densitat .......ooniiiii 386 vivendes
ALTUTES. .o VI

UE 8

Superficie.......ooviiii 7.546 m?
Superficie edificable.................oooeiiiiiii 1.488 m?
Aprofitament..............cocoiiiiiiiii 7.546 m2sostre
Densitat. . ...ooueueieiii e 126 vivendes
AlTUTS. ..ot VIII

No es produeix una redelimitacié de cap de les unitats d’execucio.

En aquells casos en que, per unificacié de les condicions d’edificacié de I’illa, els parametres de
zonificaci6 1 altures s’estén a la integritat de les illes, les parts exteriors d’aquestes afectades es
continuaran desenvolupant per mitja d’actuacions aillades i/o llicéncies d’obres. Respecte dels usos 1
aprofitaments preexistents en aquestes porcions confrontants de la unitat, en la mateixa illa, les noves
previsions d’ordenaci6 no afectaran aquells usos 1 aprofitaments que a data d’entrada en vigor del
present document de planejament comptaren amb les preceptives llicéncies municipals, per ser
compatibles urbanisticament en el moment del seu atorgament. De manera que aquestes no incorreran
en la situacio de fora d’ordenacio, encara que foren incompatibles per zonificacio residencial, sempre
que no es produisquen modificacions de la naturalesa i1 caracteristiques de 1’Gs 1 es desenvolupen
aquelles emparades per la llicéncia atorgada.

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-laci6 aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats i superficies, sobre 1 baix rasant.

3. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona Baix Vies del PGOU de Sagunt.
A la vista de I’estimaci6 de les al-legacions presentades durant la informaci6 publica, 1’ambit

tindria la segiient superficie, ordenacid i parametres.

Parametres urbanistics:

UE 1

Superficie.......oovviiiii 58.588 m?
Index d’edificabilitat bruta............cocoveueeenen... 1,56 m2t/m? sol
Edificabilitat..............ooo 91.431 m? de sostre
Aprofitament residencial............................. 49.213 m? sostre
Aprofitament terciari.................cooeeennnnn.. 42.218 m? de sostre
Superficie residencial.................oooiiiiiiiiii 7.356,19 m?
Superficie terciari..........c.ovveiiiiiiiiiiii e 21.109 m?

DENSItAL . oot 820 vivendes



Illes edificables:

Illa A:

Us: Terciari

Superficie Solar: 21.109 m?

Edificabilitat m? sostre: 42.218 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 2 m2t/m2parcel-la
Altures: IV




Preferente

Dominante /

Tipo 3 Grandes Almacenes

usos

Compatible / Automoviles)
Altemativo

Cornercial gn limitacion de venta auna
sola planta
Hoteleros
Industria Urbana Tipo 3
Recreativos Cualguier categoria
Oficings Categoria 3
Saraje
A parcamiento/Talleres de Cualquier categoria

Asistencial Cualguier categoria

Deportivo

Escolar/Docente Cuadlquier categoria

Sanitario Cudlquier categoria

Socio Cultural

Religioso

Sawvicios de administracion

Prohibido

Incompatible /

Viviendas Cuadlguier categoria

Usos no asignados como
compatibles

ORDENAMZAS TOM
EFICA ClA NORMA T A

Tipo de Edificacion Blogue Exanto
Alura de cornisa 16 m

ME Plantas '

Parcala Minima 50% de la marzana

Fachada Minima

Coupacion Mazima

ars

Retrangqueos f
Feparaciores alindes

Liredas: O F 5 minimo

Mo estard parmitido el uso de estos espacics
ora almacaenajes o cualquier ot uss
diferante al de espacio ibs

Sewidumbres

Erel caso de emplozamiento de Cantfroe de
Mransformacidn Béctica, &stos sstardn

B rnplazados en la alineacién de laedificacién
s rackos &n ko misma

Er =l intarior de la porcsla ss dispondrdn kas

Ressrva ds Aparcarmisnte  plazas de aparcamients, ssgan PEOU a roedn
e los usos dspuestos
Vuelosy Miradores Mo parmitidos
5a pemiten sin liritacion pudiendo cocupar
3otanos toda la parcela
Samisdtaras Mo parmitidos
. ICormpcaicidn y estética libres aungue con
Fachadasy Medianems |- abadces de tratarmiento de fachada
thura medirna de 3 m, de los cuales como
imo 1,5 m s==ra de cbra de fabrica maciza
Vallkado iegay el msto formado por slementos

ablkes La obra maciza tendrd un
cabado acorde con bka fachada.,




Illa B:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.826 m?

Edificabilitat m? sostre: 25.787 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos: Z.3/T.3

Altures: X

b

Illa C:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.525 m?

Edificabilitat m? sostre: 23.597 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

Illa D:

Us: Residencial

Superficie Solar: 543 m?

Edificabilitat m? sostre: 3.659 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,69 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X



Sol dotacional, superficies:

Equipament public: 1501,81 m?
Zona verda: 3.113,59 m?

Viart: oo 25.507,41 m?

UE 2

Superficie................ 7.313,94 m?
Index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat............ccooeiiiiiinn, 14.626 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 14.626 m? sostre
Densitat.......coooviiiiii 244 vivendes
Illes edificables.........ccovvvvvvvnnn....

Illa A:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.000 m?

Edificabilitat m? sostre: 14.626 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 4,8 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

UE 3

Superficie......oovviiiiiiii 11.373,57 m?
Index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat.....................co 22.746 m? de sostre.

Aprofitament residencial.................. 22.746 m? sostre



Densitat.....oooeeeeeee 379 vivendes
Illes edificables..........cccoevvvveen....

Illa A:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3.723 m?

Edificabilitat m? sostre: 22.746 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,11m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X

3UI3% ML

\
S

i
/
' /
UE 4
Superficie............... 6.563,41 m?
Index d’edificabilitat bruta.................. 2 m2t/m? sol
Edificabilitat............ccooeiiiiinn, 13.126 m? de sostre.
Aprofitament residencial.................. 13.126 m? sostre
Densitat.......coooviiiiii 219 vivendes
Illes edificables.........ccovvvvvvvnnn....
Illa A:

Us: Residencial

Superficie Solar: 3034 m?

Edificabilitat m? sostre: 13.126 m2t

index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 4,32 m2t/m2parcel-la
Quadre d’usos Z.3/T.3

Altures: X




Seqiiéncia cronologica de programacio i d’execucié material:

Les unitats 1 1 2 son susceptibles d’execucidé independent cadascuna d’elles sense necessitat
de I’execuci6 previa de cap altra.

La unitat 4 precisa I’execuci6 prévia, o bé de la 1, o bé de les unitats 2 i 3.

La unitat 3 precisa 1’execucio previa, o bé de la 2, o bé de les unitats 11 4.

Previsions sobre el régim transitori dels usos preexistents

Les presents previsions no afectaran aquelles activitats que a data d’entrada en vigor del
present document de planejament comptaren amb la integritat de les preceptives llicéncies municipals,
per ser compatibles urbanisticament en el moment del seu atorgament. De manera que aquestes no
incorreran en la situacié de fora d’ordenaci6é encara que foren incompatibles, sempre que no es
produisquen modificacions de la naturalesa i caracteristiques de I’activitat i es desenvolupen aquelles
emparades per la llicéncia atorgada.

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

La modificacio afecta parcialment la localitzacié de sol dotacional exterior a les 4 unitats,
davant de la incidéncia en la visi6 de conjunt de I’ambit. Ho fa en els segiients termes:

T 50m2




278 m2 2155/ m2

El reajustament de la parcel-la edificable en aquest ultim supdsit permetra en tot cas (enfront
de qualsevol altre parametre urbanistic) la plena materialitzaci6 de 1’aprofitament urbanistic assignat
pel projecte de reparcel-lacio.

Representacid grafica de la proposta

En el planol de baix, contrast de I’ordenaci6 pretesa amb els planols cadastrals:



LEYENDA

U.U.E.E.
I—J UE-1 (58.588,00)
=) UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2) |
[ UE-4(6.563,41m2) |
CALIFICACION .
[ DOTACIONAL
[777] RESIDENCIAL
[777] ZONA VERDE
["] TERCIARIO
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL |

VN
\\\
278 m2 12155 m2.
995 m2
, (aasm2 /5203 m2| PR
15475 m2.
2137.m2.

19536 2|
19425 m2.

* Superficies y alineaciones obtenidas en base a la cartografia catastral de la zona. Estas seran
susceptibles de ajuste o modificacién en tanto en cuanto se disponga de una cartografia base mas precisa.

LEYENDA

U.U.E.E.

[-J UE-1 (58.588,00)

[2] UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

_ UE-4(6.563,41 m2)

CALIFICACION

"] DOTACIONAL

7] RESIDENCIAL

[ | ZONA VERDE

[ | TERCIARIO
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL



Amb més detall, I’ambit de les quatre uniats d’execucio

Baix: superposicié de I’ordenacié amb 1’ortofoto.



LEYENDA

U.U.EE.

[=J UE-1 (58.588,00)

[2J UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

[ UE-4 (6.563,41 m2) |

CALIFICACION
[7] DOTACIONAL
RESIDENCIAL
["] ZONA VERDE
[] TERCIARIO
ALINEACION

Amb més detall, I’ambit de les quatre unitats d’execucio



Baix, detall de modificacio del tragat sud, en la fase 2 del macrosector IV



A més, es fa extensiu a totes les illes residencials de la fase 2 del macrosector IV la previsid
de reserva d’aparcament en els segiients termes:

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sind potestatiu un nombre
de places major.

4. Delimitaci6 Pla de Reforma Interior de millora de zona antic SGES 30 del PGOU de Sagunt.

En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:

WVIARIT BEATONAL

w MODIFICACION FREVISIONES DEL P.G.O.UL BN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA DE 5.5.G.6. 30 Expediente: jgassang
Flana: Fecha: Escala:
— Q ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE PARCELA CATASTRAL ABRIL 2.024 1:1.000



LEYENDA

[T EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

[ ] RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

[ ] ZONA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

PARCELA CATASTRAL URBANA
I:I PARCELA CATASTRAL RUSTICA

L’equipament mant¢ la qualificacié com a educatiu.

Baix, superposicié de 1’ordenacié pretesa amb ortofoto.

vs

DA G022 3013

=CUieArIENTO)

LEYENDA

[ EQUIBAMIENTO ( 1250425 m2)
of ) resmevc ssisssmn
[ 20ma veROE (474095 m2)

" aBRIL 2024

LEYENDA

[T | EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

[T | RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

[ ] zONA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

PARCELA CATASTRAL URBANA
I:I PARCELA CATASTRAL RUSTICA

Ambit de la UE: 27.063 m2s.

Index d’edificabilitat: 1, 266 m2T/m2s

Edificabilitat objectiva: 34.274 m2T.

Superficie de I’espai privat: 5.616 m2S.

Index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: 6,1 m2sostre/m? parcel-la

Superficie de sol dotacional dins de la UE: 21.447 m2

Nombre de vivendes: 570

Aprofitament tipus: 1,2664 m2t/m2s.

Aprofitament patrimonialitzable: 1,1397m2t/m2s.

Superficie de I’area de repartiment: 27.063 m?.

Us: Residencial Z3/T3

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de facana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.



Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre de
places major.

5. Delimitacio Pla de Reforma Interior de millora de zona calles illes Menorca/Corsega
Baix, superposicié de I’ordenacio pretesa amb ortofoto:

-~ VIARIO PEATONAL (840 m2)
4 200A VERCE (1.217 m2)

Plana: [Fecha:
= () ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE ORTOFOTO PN.O.A

-~




LEYENDA

[] SUELO DOTACIONAL (7.493 m2)
ESPACIOS LIBRES (1.147

m2)

[ SUELO RESIDENCIAL (1.665 m2)

[ servioumere DE ACCESO (20 m. ANCHURA)
| VIARIO PEATONAL (840 m2)

[ | ZONA VERDE (1217 m

2)

[ ] PARCELA CATASTRAL

—— ALINEACION

En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:

Baix, amb més detall:




LEYENDA

:l SUELO DOTACIOMAL (7.493 m2)

m ESPACIOS LIBRES (1.147 m2)

_—| SUELO RESIDENCIAL (1.665 m2)

D SERVIDUMBRE DE ACCESO (20 m. ANCHURA)
VIARIO PEATONAL (840 m2)

J ZONA VERDE (1.217 m2)

l:l PARCELA CATASTRAL

—— ALINEACION

Superficie i indexs (susceptibles de precisio i concrecio a la vista del que resulte dels mesuraments
topografics)

Superficie UE: 12.583 m?

Edificabilitat Objectiva: 16.650 m2T

Superficie de I’espai privat: 1.665 m2S.

Superficie de sol dotacional dins de la UE: 10.918 m2

Num. de vivendes: 278

Index d’edificabilitat bruta: 1,32 m2t/m2s

Aprofitament tipus: 1,32 m2t/m2s.

Aprofitament subjectiu patrimonialitzable: 1,25 m? sostre/m? sol
Superficie de I’area de repartiment: 12.583 m?.

Us: Residencial Z3/T3

L’espai qualificat com a “servitud” té la qualificacié de dotacional public viari per als vianants
i la seua altura sera la de planta baixa i primera. A partir d’aci, tindra caracter patrimonial. El subsol
també tindra la qualificacié de patrimonial. S’admet en aquest espai dotacional la col-locacio de pilars
o punts de suport de la construccié que no ocupen més d’un 5% de I’espai.

El percentatge d’ocupacio de parcel-la i del front de fagana és lliure, sense que opere un maxim
ni un minim.

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar sota rasant, no sent obligatori sin6 potestatiu un nombre
de places major.

6. Delimitacio Pla de Reforma Interior de millora de 1’ambit Bord Sud-Gereéncia.
Solars patrimonialitzables:

Illa M3:

Superficie del solar baix rasant: .................. 2.154,96 m?
Superficie Solar sobre rasant: ........ ............ 2.148,25 m?
Superficie edificable per damunt de rasant:....1.346,85 m?
Edificabilitat m? sostre: ............ccoevvniiniinnnn. 15.861 m2t

fndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,38 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 264 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani de
superficie similar a la superficie del solar sota rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre de
places major.



El projecte de reparcel-lacio aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les noves
edificabilitats i superficies, sobre i baix rasant.

Illa M4:

Superficie del solar baix rasant: ............... 1.693,68 m?

Superficie Solar sobre rasant: ....................1.573,68 m?

Superficie edificable per damunt de rasant:....983,55 m?
Edificabilitat m? sostre: ......................... 11.583 m2t

ndex d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,36 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT

Densitat: 193 vivendes

Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani
de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre
de places major.

El projecte de reparcel-lacio aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les
noves edificabilitats 1 superficies, sobre 1 baix rasant.

Illa M5:

Superficie del solar baix rasant: ...... ........ 1.705,26 m?
Superficie Solar sobre rasant: .................. 1.573,84 m?



Superficie edificable per damunt de rasant:...974,19m2

Edificabilitat m? sostre: .............cooeviinn.n 11.473 m2t
Index d’edificabilitat neta sobre parcel-la: .... 7,28 m2t/m2parcel-la
Us Z.3/T3

Altures: PB+X+AT
Densitat: 191 vivendes
Reserva minima obligatoria d’aparcament en parcel-la: les que capien en una planta soterrani

de superficie similar a la superficie del solar baix rasant, no sent obligatori si no potestatiu un nombre

de places major.
El projecte de reparcel-lacié aprovat sera modificat per a incorporar a cada parcel-la/illa les

noves edificabilitats 1 superficies, sobre 1 baix rasant.

983.55 H
35 m2 i
1.693, (Hueilg edijf, H PJE +X+ATico

68 m; )
2 Subsuer, it H 573,84 g,




LEYENDA

__— Parcela privada.

,,,,, Subsuelo edificable.

[ | Huella edificable

‘:I Zonas comunes privadas.

‘:I Acera (a desplazar).
@ Carril bici (a desplazar).

En el planol de baix, contrast de 1’ordenacid pretesa amb 1’ordenacio6 vigent:
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Correspon als propietaris de les illes afectades realitzar les operacions de modificacié de la
descripcié de les finques registrals resultants del projecte de reparcel-lacié aprovat, per a reflectir
aquelles noves dades que es canvien (superficies, densitats, etc.), aixi com les obres d’urbanitzacio
necessaries per a adaptar el sol dotacional confrontant a la nova ordenacio.

7. Redelimitacio de la UE del BOE 2 del PP de Platges i fixacio del régim d’actuacions
aillades per a la resta exclosa de la unitat

Superficie aportacion = 995.52 (26.58 %) + 2.749 63 (73.42%) = 3.745,15 m2
Farcela edificable = 1.448 91 m2suelo

Zona verde = 1.570,42 m2

Edificabilidad = 749.03 mZ2techo ( 0.20 m2t / m2 aportacion (media de la playa))
Edificabilidad por parcela (8 ud) = 93.63 m2t

En el planol de baix, contrast de I’ordenacié amb els planols cadastrals:

LEYENDA
Dominio Publico Maritimo Terrestre

CALIFICACION
[ RESIDENCIAL
1z2v

ALINEACIONES

—— ALINEACION

—— BORDILLO
RETRANQUEO

- -- AREA DE REPARTO
PARCELA CATASTRAL




LEYENDA

CALIFICACION
[ RESIDENCIAL
[7] ZONA VERDE
- == AREA DE REPARTO

ALINEACIONES
—— ALINEACION POLIGONO H
— = ALINEACION EXISTENTE
RETRANQUEQ
PARCELA CATASTRAL
Dominio Plblico Maritimo Terrestre

Dominio Piblics Martime Tarmertre
== Limite COMT mroteds

Limite DOMT en ramitsciin
Lt Rt ol mar
= Limite Risers del mar en tramitacion Jles Sabears]
—Limie 5P aprebada
= Limite P &n teritacii

Detall de la redelimitacio de la unitat d’execucio:

LEYENDA
Dominio Publico Maritimo Terrestre
Duevinio Pikico Miybme Tene e
— Limke DPMTagecksnd
Limee DPMT 0 bamaciter
— Limie Fibes del msr
—Limge P apechas
— Limke P en tRetcin

CALIFICACION
[ RESIDENCIAL
[ ZONA VERDE

Redacci6 de I’art. 35 del Pla Parcial de platges i de ’art. 35 bis.
Art. 35.

Art. 35. BARRI ORDENACIO ESPECIAL CASES DE QUERALT (BOE-2)
1. ALINEACIONS I DISTANCIES



Les edificacions de nova planta s’ajustaran a les alineacions d’edificaci6 exterior LI I linies
de terrassa LT, observant-se lateralment normes de mitgeria i llums rectes contingudes en el Codi
Civil. Se cedira la resta del terreny per a viari i zones d’us public.

En I’espai comprés en la servitud de proteccio de la linia de domini public maritim-terrestre
¢s admissible 1’edificacio en la petjada de les edificacions preexistents, respectant les condicions
maximes d’edificacidé de les presents normes i1 sempre dins dels limits de la legislaci6 vigent en
materia de Costes, fiscalitzats expressament per les administracions sectorials competents segons la
normativa aplicable a aquest espai; no s’admetran a tramit les sol-licituds de llicéncies d’obres que
afecten els terrenys inclosos en aquesta servitud de proteccid que no vengen autoritzats/informats
favorablement per aquesta administracions sectorials.

1.1. Jardins privats. Espai delimitat entre les linies de jardins i la linia d’edificaci6 o de patis,
assenyalades en planols.

Unicament es podran utilitzar aquests espais com a jardins privats, no permetent-se
construccions que sobrepassen 0,80 m d’altura, ni elements auxiliars edificatoris, ni cobertes
exemptes, ni garatges, ni escales, etc.

1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai public i també el
que ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccié de la linia de domini public maritim-terrestre
tindran una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura
maxima de 1,50 metres. La porcid de serralleria o similar haura de ser translucida, havent de tindre
una proporcié minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

2. SOLAR MINIM I CONSTRUCCIONS DE NOVA PLANTA

La parcel-la minima per a edificis de nova planta dins de la unitat d’execucio sera de 93 m?.
Fora de la unitat d’execucid, sera de 500 m?. Els edificis actuals podran ser objecte de tota mena de
construccions, inclosa la reconstruccié integral, que no contravinguen la present normativa, encara
que no aconseguisquen la superficie minima abans indicada, i sempre que no s’altere el parcel-lari
actualment existent.

3. ALTURA MAXIMA, NOMBRE DE PLANTES I GOLFES
L’altura maxima permesa és de 7 m i el nombre de plantes maxim és d’II. Es permet golfes
de dos aiguavessos amb les mateixes condicions del capitol II, només en edificacions d’una sola
planta. Es obligatori I’ampit d’obra de les mateixes caracteristiques de les baranes de la terrassa com
a coronaci6 superior de I’immoble. La seua situaci6 sera:
* Sobre la linia de terrassa (LT) si aquesta va coberta.
* Sobre la linia exterior davantera (LI) si la terrassa va descoberta.
Les construccions de qualsevol tipus s’adaptaran a la tipologia dels immobles confrontants per a aixo
es presentara estudi de facanes on consten les obres que es pretenen realitzar, al costat dels immobles
veins (21 2).

Art. 35 bis
1. Queda sense efecte la delimitacid originaria de la unitat d’execucié BOE 2, redelimitant-se la
mateixa amb la superficie 1 abast definits en els corresponents plans objecte d’aprovaci6 juntament
amb aquest articulat. Les parcel-les edificables excloses se subjectaran al régim de les actuacions
aillades. Les parcel-les edificables incloses en I’ambit redelimitat se subjectaran al régim de les
actuacions integrades.

2. En I’espai de I’originari BOE 2 es retira la qualificacié com a viari rodat 1 per als vianants a tot
aquell sol que tenint-la en 1’ordenaci6 vigent, estiga inclos en el domini public maritim terrestre aixi
com en la franja de la servitud de proteccio.”



8. Precisio de les alineacions d’illa no consolidada de la unitat d’execucidé F1 OEST i d’illes de I’E-2
del pla parcial de platges d’ Almarda.
Respecte del F-1 oest
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Respecte de 'E-2:
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Amb més detall:

Bordilo existente (observado con GPS-NTRIP-RED ERVA)

H,.-" Wury o vallado exstente (cbservado con GPE-NTRIP-RED ERVA).
ff
=" Alinzacion vigentz en Av. de les Salines (30 m. de ancha).

Alinzacion propuesta en Av. de les Salines (28,50 m. de anchol
Limite de parcela Catsstral.

Contraste de ’ordenacié amb 1’ortofoto:
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9. Modificaci6 de I’art. 12 de I’ordenanca plaques solars, flexibilitzacid de criteris.

“Article 12. Condicions d’edificacio.

1. A les instal-lacions d’energia solar regulades en aquesta ordenanca els son aplicable les
normes urbanistiques vigents destinades a evitar la desfiguracio de la perspectiva del paisatge o
perjuis a I’harmonia paisatgistica o arquitectonica i, també, la preservacio i proteccio dels edificis,
conjunts, entorns i paisatges inclosos en els corresponents catalegs o plans urbanistics de proteccio
del patrimoni. En la documentaci6 es justificara I’adequacié de les instal-lacions a les normes
urbanistiques i valorara la seua integracid arquitectonica. Amb caracter general en tot aquest article,
quan es fa al-lusi6 al fet que la instal-lacié quedara protegida de les vistes es refereix a les vistes des
de la via publica immediata a I’immoble.

2. La instal-lacio dels panells en les edificacions haura d’ajustar-se a les segiients condicions,
tenint en compte que els criteris que es descriuen a continuacié s’aplicaran a 1’edificaci6 realitzada i
no a les expectatives d’edificacid que segons el cas li assigne el planejament aplicable.

ZONIFICACIO RESIDENCIAL.

COBERTES INCLINADES
Zonificacid Z.0:

S’hauran d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les
zones qualificades com a Z.0, i en concret:

Ambit del Pla Especial de Proteccio del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS) i
Zona Monumental:

S’haura d’atendre les limitacions establides pel PEPCHAS: s’atendra les limitacions
establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46,47, 48,49, 50, 51, 52, 53, 55, 56179 del PEPCHAS
i a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les fitxes cataleg. S’ entén en tot cas que
no son admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots aquells immobles en els quals la seua
respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de proteccio siga 0 monumental o integral.



Resta de zonificacié Z.0 del PGOU:

Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacié Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a 418 del
PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacid (Barri Obrer, grups de proteccid especial,
etc.).

Per a aquests dos ambits hauran de complir-se les segiients condicions:

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests
1 sense sobreeixir més de 20 cm del seu planol (integracié arquitectonica), harmonitzant amb la
composicid de la fagana i de la resta de 1’edifici. Quan les plaques solars es col-loquen sobre el faldo
de coberta que dona a carrer no podra superar el 50% de la superficie del fald6 en que s’actua.

El percentatge sera d’un 75%, com a maxim, quan es col-loque sobre faldé interior.

El mesurament dels percentatges es fara en veritable magnitud, i es compliran les disposicions
geometriques de separacio a cornisa, carener i laterals. Que seran:

Separacié minima a aler A=1 m

Separacié minima a carener B = A

Separacié minima lateral C i D, minima d’l m 1 C=D.

En la separacio dels laterals (C i D), es poden exceptuar si es justifica I’adequaci6 a I’entorn
i la composicio de fagana.

« Unicament s’admetra que resulten visibles en el faldé, els captadors solars, no admetent-se
que es puguen veure la resta dels elements de la instal-laci6.

* No s’admet la col-locaci6 de marquesines o dispositius d’ombra en faganes. Quan puga
col-locar-se un dispositiu d’ombra o marquesina, formara part de la superficie a computar (30%).

* Els captadors solars computaran com a superficie de teules a I’efecte de les determinacions
del PEPCHAS.

Resta de zonificacions.

* Podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquests,
pero admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

* S’admetran tantes com faldons hi haja, interiors o exteriors, pero sense que es puga sumar
les superficies d’aquests per a incrementar la base de calcul a la qual aplicar el percentatge abans
indicat.
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« Unicament s’admetra que es col-loquen i resulten visibles en el faldé els captadors solars,
no admetent-se que queden vistos la resta dels elements de la instal-laci6.

* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en faganes que contravinga
la normativa urbanistica d’aplicacidé. Quan puga col-locar-se un dispositiu d’ombra o
marquesina, formara part de la superficie a computar.

* La composicié de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa urbanistica
d’aplicacid, pero les plaques solars no podran sobrepassar 1’altura de cornisa de la facana
sobre la qual s’estableix 1’altura de cornisa.

En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacid per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/0 també cobriments 1 tancament d’atics sense llicéncia
d’obres 1 que, estant esgotat el termini d’exercici de 1’acci6 administrativa de restauraci6 de
la legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauraci6 de la legalitat urbanistica
obert o en fase d’execucio de la restauracié acordada; sera admissible la col-locacid de plaques
sobre aquestes construccions en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquests,
perd admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no
integracid, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.



Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 i en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest is emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de 2014, no
emparades en llicéncia d’obres i que no compten amb expedient de restauracié de la legalitat
urbanistica obert o en fase d’execucid de la restauracié de la legalitat urbanistica acordada,
podran situar-se panells solars en els faldons de coberta, amb la mateixa inclinaci6 d’aquests,
pero admetent-se que no es troben integrats (superposicid). En el cas que s’opte per la no
integracid, no s’admetra una altura d’escald superior a 20 cm. Només és admissible la seua
implantacié per a autoconsum.

COBERTES PLANES
Zonificacid Z.0

S’haura d’atendre les limitacions establides pel planejament municipal en cadascuna de les
zones qualificades com a Z.0, i en concret:

* Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic Artistic de Sagunt (PEPCHAS): s’atendra
les limitacions establides en els articles 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
55, 56 1 79 del PEPCHAS 1 a les addicionals que es puguen desprendre de cadascuna de les
fitxes cataleg. S’entén en tot cas que no sén admissibles aquest tipus d’instal-lacions en tots
aquells immobles en els quals la seua respectiva fitxa cataleg establisca que el nivell de
proteccio siga o0 monumental o integral.

* Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Sagunt: la resta de la zonificacio Z.0, que es regeix pel
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt, haura d’estar a les limitacions dels articles 416 a
418 del PGOU, aixi com a altres figures de planejament d’aplicacié (Barri Obrer, PERI 1,
etc.).

Amb caracter addicional a les limitacions arreplegades en els dos paragrafs precedents son
aplicables les segiients previsions per a tota la zonificaci6 residencial Z.0:

* La col‘locacié de plaques solars quedara delimitada per I’envolupant de 30¢ definida en el
PEPCHAS 1 el PGOU, 1 per un pla limit de 200 cm sobre 1’altura de cornisa; de manera que
cap element de la instal-lacié podra sobrepassar el pla limit.

* S’acceptaran altres disposicions de les plaques solars en coberta plana, que no
contravinguen cap dels articles d’aplicaci6 del PEPCHAS 1 PGOU, i que quede dins del seu
envolupant i respecte el principi d’adequacid a I’entorn i composicié amb la propia coberta
que, amb caracter general, té la consideracidé d’una fagcana més. Aquest tipus d’instal-lacio,
igual que la propia coberta en la seua globalitat, sera objecte d’especial estudi i detall en el
projecte d’edificacio que, en qualsevol cas, haura de respectar els usos, tradici6é constructiva
i repertori tradicionals, justificant ’adequaci6 al mateix edifici i als del seu entorn.
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* No s’admet la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra en faganes.

* La composicid de parcel-les amb desnivell es realitzara segons la normativa del PEPCHAS o
PGOU, pero les plaques solars no podran sobrepassar 1’altura de cornisa de la facana.

* En les faganes amb testeres, la solucio adoptada, no resultara visible des del carrer.

* La solucié adoptada en I’edifici, bé siga sobre coberta inclinada o sobre coberta plana, sera
Unica.

Resta de zonificacions.

* En aquest cas els panells solars (cas general CTE) hauran de situar-se dins de 1’envolupant
formada per plans tragats a 45¢ des de les vores de 1’ultim forjat i un pla horitzontal situat a 300
centimetres d’altura, mesurat des de la cara inferior de I’altim forjat, segons 1’esquema adjunt.

* Quan es col-loquen les plaques solars sobre 1’atic; hauran de situar-se dins de I’envolupant
formada per plans tragats a 45¢ des de les vores del forjat d’atic i un pla horitzontal situat a 530
centimetres d’altura, mesurat des de la cara superior de 1’ultim forjat (sense el d’atic), segons
esquema adjunt.

'é(—'— a [
b b i =]
= E-?- - T ﬁ
= = MR ]
—_ H l
r
II \;
L CURERTA PLANA. £0TA% EMN WETRIS
= a
0, ¥
T T 5
‘ i
CURERTA PLANA CON ATICC COTAS EM \;

MWETROS



* Totes les limitacions indicades regeixen per a tots els fronts de facana.

En el cas d’instal-lacions en edificis fora d’ordenacié per altura o sobre els que s’han fet
construccions sobre coberta (trasters) i/o també cobriments i tancament d’atics sense llicéncia
d’obres i que, estant esgotat el termini d’exercici de 1’accid administrativa de restauraci6 de la
legalitat urbanistica, no compten amb expedient de restauracio de la legalitat urbanistica obert o
en fase d’execucid de la restauraci6 acordada; podran situar-se panells solars en la coberta, amb
la mateixa inclinaci6é d’aquesta, perod admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el
cas que s’opte per la no integracio, no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm.

« Instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable ordinari, en sol urba
inclos en I’ambit dels PRI 3,4,5,6 i en sol urbanitzable no programat.

En el cas de construccions per a aquest s emparades en la corresponent llicéncia municipal
d’obres, regiran les previsions assenyalades en 1’apartat Resta de zonificacions.

En el cas de construccions residencials finalitzades totalment amb anterioritat al 20 d’agost de
2014, no emparades en llicéncia d’obres i que no compten amb expedient de restauraci6 de la
legalitat urbanistica obert o en fase d’execucid de la restauracido de la legalitat urbanistica
acordada, podran situar-se panells en la coberta, amb la mateixa inclinacié d’aquesta, perd
admetent-se que no es troben integrats (superposicio). En el cas que s’opte per la no integracio,
no s’admetra una altura d’escal6 superior a 20 cm. Només és admissible la seua implantacio per
a autoconsum.

FACANES

S’hauran de respectar les segiients regles:

* S’admet aquesta solucié de col-locacido de plaques solars en totes les zonificacions, amb
I’excepcid de Z.0, en la qual es troben expressament prohibides.

» La implantaci6 en fagana d’aquesta mena d’instal-lacions suposa la substitucié d’altres
elements 1 materials 1 en cap cas €s una addici6 a la fagana 1 haura de formar part del projecte des
del seu origen.

* Les instal-lacions en fagana en cap cas podran ser accessibles per als vianants des de la via
publica, prohibint-se solucions d’ubicacié que evidencien eixa situacio.

* No suposaran en cap cas excepcions al regim de volades que regisca per a cada zonificacio.

* Queda prohibit de manera expressa el tracat visible per faganes de qualsevol canonada 1 altres
canalitzacions o qualsevol altre element que no siguen els captadors solars.

* La seua col-locaci6 haura d’harmonitzar amb la composicié de la fagana i de la resta de I’edifici,
quedant supeditat a les condicions estetiques indicades en el PGOU de Sagunt. Les plaques solars
es consideraran com un material més de fagana, per la qual cosa per a la seua col-locacié haura
de ser compatible amb les normes urbanistiques de la zonificacid en que es pretenga col-locar.
Els panells hauran de tindre la mateixa inclinaci6 de les faganes i sense eixir-se’n dels seus planols.

* No s’admetra la col-locacié de marquesines o dispositius d’ombra que contravinguen la
normativa urbanistica d’aplicacio.

* No s’admetran en instal-lacions accessories de vivendes unifamiliars en sol no urbanitzable.

RESTA DE LA PARCEL-LA

Quan es pretenga la col-locacio de les instal-lacions objecte de la present ordenanga en parcel-la
edificable, a cota de rasant i no annexa a la construccio, s’hauran de respectar les segiients regles:



* La instal-lacié quedara protegida de les vistes des de la via publica immediata a I’immoble, bé
mitjancant els elements de tancat de la parcel-la, bé per la propia edificacio.

ALTRES SITUACIONS

Qualsevol altra solucié per a la implantacio de panells solars distinta de les anteriorment
assenyalades no podra resultar antiestética, inconvenient o lesiva per a la imatge de la ciutat, per
la qual cosa 1I’Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacié que, en el marc
d’aplicacio del que es disposa en el Pla General d’Ordenacié Urbana de Sagunt i de la present
Ordenanga, ho incomplisca.

ZONIFICACIO TERCIARIA

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que siguen aplicable per a la ubicacié en
parcel-la de I’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio 1 superposicio sobre coberta,
aixi com la integraci6 en faganes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en qué siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
segiients condicions:

» Sobre coberta inclinada es permetra la col-locaci6 de les plaques solars integrades o
superposades al faldé de coberta amb un escalé de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacio
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captaci6 d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar 1’angle d’inclinacié dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana regiran les condicions de planols limits i separacié respecte a facana de 1’us
residencial (apartat A de la present ordenancga). Sobre facana regiran les condicions establides en
1’0s residencial (apartat A de la present ordenanga).

» Tot I’anterior s’aplicara sobre ’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

* La ubicaci6 en resta de parcel-la es regira per les condicions de 1’0s residencial (apartat A de la
present ordenanca), amb I’excepcidé de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa
urbanistica d’aplicacié ho permeta. Quan se superen els limits de contribucié minima d’obligat
compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat, amb
I’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacié ho
permeta, i fins al limit d’aquesta.

ZONIFICACIO INDUSTRIAL

Es regira per les condicions generals urbanistiques (reculades, distancies a limits, altura de cornisa,
instal-lacions per damunt d’altura de cornisa, etc.) que li siguen aplicable per a la ubicacié en
parcel-la de ’edificacio, tenint en compte que es permet la integracio 1 superposicio sobre coberta,
aixi com la integraci6 en faganes i dispositius d’ombra i el cas general (CTE) sobre coberta plana.

En el cas en qué siga una instal-laci6 accessoria d’un immoble principal regiran per a aquesta les
condicions:

* Sobre coberta inclinada es permetra la col-locacid6 de les plaques solars integrades o
superposades al faldd de coberta amb un escal6 de 60 cm com a maxim, aixi com la realitzacid
d’estructures adossades amb la finalitat de millorar el rendiment dels panells de captacié d’energia
solar, de manera que es permeta incrementar 1’angle d’inclinacié dels moduls fins a un maxim de
30°, en qualsevol dels seus eixos. En qualsevol dels casos unicament seran visibles els captadors
solars.

* Sobre coberta plana s’estableix un planol limit de 3,50 m sobre I’altura de cornisa.



— « Sobre facana regiran les condicions establides en 1’0s residencial (apartat A de la present
ordenanga).

— « Tot I’anterior s’aplicara sobre 1’obra realitzada i no sobre les expectatives d’edificacio.

— e+ Respecte de la ubicaci6 en resta de la parcel-la, quan se superen els limits de contribucié minima
d’obligat compliment segons la normativa sectorial, les instal-lacions computaran edificabilitat,
amb ’excepcid de marquesines o dispositius d’ombra quan la normativa urbanistica d’aplicacié
ho permeta, i fins al limit d’aquesta.”

10. Concrecio de la localitzacio d’usos dotacionals i edificables en els sectors Cami la
Mar 1i Eucolsa

Esquema grafic d’ordenacio detallada de 1’ambit:
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En el planol de baix, contrast de 1’ordenacié amb els planols cadastrals:



LEYENDA
] DOTACIONAL

[ ] INDUSTRIAL

[] PAI VALLESA SUR
["] ZONA VERDE

["] PARCELA CATASTRAL

Amb més detall:

ZVIQUE PASA A SER INDUSTRIAL

13599 m2

2257 m2

Baix, superposicio de I’ordenacié amb ortofoto.



LEYENDA
[] DOTACIONAL

[ ] INDUSTRIAL

[ ] PAI VALLESA SUR
[] ZONA VERDE

[ ] PARCELA CATASTRAL

Amb més detall:

Z V. QUE PASA ‘A SER INDUSTRIAL
13595 2 B— |
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11. Localitzacio usos dotacionals i edificables sector SEPES

Parcela Edificable = 27.914,38 m2

X=T35741.826 Y=4394276 648
X=735772.046 Y=4394344 765
X=735804.491 Y=4394417 898
X=735666.2565 Y=4394477 005
X=735619.322 Y=4394497 065
X=735594.772 Y=4394339.519

159,45

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M.

ZONA VERDE =9.755 87 m2

X=735741.826 Y=4394276 648
X=735594 772 Y=4394339 519
X=735581.732 Y=4394255 845
X=735709.041 Y=4394236.094
X=735726.648 Y=4394242 436

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M.

68
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La zonificacio d’aquesta parcel-la és la prevista en el PGOU com ZI.1/T1.

L’ingrés de D’alienacido d’aquesta parcel-la, davant del canvi de qualificacié a edificable
d’aquesta, es vincula i queda afecte als fins d’interés social propis del patrimoni municipal del sol
enumerats en el TRLOTUP.

A més, I’adquirent de I’espai edificable tindra com a obligacio el tractament 1 urbanitzacio de
la zona verda confrontant de superficie 9.755,87 m?, a la seua costa, sense repercussio economica a
I’ Ajuntament, amb uns parametres de qualitat que permeten el seu us i gaudi publics, en els termes
en que aquests son definits en les bases generals de programacié d’ambits aprovades per aquest
Ajuntament.

12. Pla de Reforma Interior la Vallesa Sud, modificacio de qualificacions d’espais.
Esquema d’ordenacio

DELIMITACIONES Y AMBITOS

LIMITE DE AGTUACION [ ——
SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION 132.488,78 m2
SUPERFICIE SUELO INDUSTRIAL ZONA Z1.1/T1 |:| 96.275,91 m2
INA | INA-1  55.193 m2s
INA | INA2 41081 m2s

SUELO DOTACIONAL

SUPERFICIE ZONAS VERDES SJL 4,502 m2

SUPERFICIE RED VIARIA SRV |:| 29.467,78

Amb més grau de detall:






La present modificacid es condiciona en la seua eficacia al fet que vinga referendada pel
consens exprés favorable d’aquesta modificacioé per la integritat dels propietaris adjudicataris de
parcel-les que vegen reduides/suprimides les seues facanes. En cas de no aconseguir-se el compliment
d’aquesta condicio, I’ordenacio operativa i vigent sera la que és objecte de modificacio.

En cas de complir-se aquest condicionant, I’agent urbanitzador de 1’ambit haura d’adaptar el
projecte de reparcel-lacid aprovat per a incorporar a cada parcel-la/illa les noves edificabilitats 1
superficies, aixi com resta d’extrems derivats d’aquesta modificacio.

13. Modificacio de I’article II1.1.2.1, referent a condicions d’edificacio de les illes B3, B4, B5 i B6
del pla parcial del sector UUEE 1,2 i 5 del Nord del Palancia.

“III.1.2.1. B.3-1, B.4-1, B.5-1 i B.6-1: Es disposaran, en els 26 m edificables, dos cossos d’edifici
disposats longitudinalment en el sentit de la major dimensio de 1’illa, segons plans d’ordenacio, estant
cadascun d’ells format per dos blocs paral-lels de 10 m de fons separats 6 m. En aquest espai, privatiu
1 edificable en planta baixa, es poden emplacar elements comuns, galeries 1 conductes de ventilacio.

La planta baixa pot ocupar, per tant, la totalitat de I’illa, excepte I’espai central entre blocs de 26 m
de I’amplaria representada graficament en els plans d’ordenacid, espai, que sent privatiu, no €s
edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no obstant aixo allotjar com a edificacid, exclusivament,
els accessos coberts al soterrani-aparcament, altiplans d’accés i conductes de ventilacio.

Volades: s’autoritzaran cossos volats, tancats o no, de fins a 1 m quan s’emplacen en els paraments
de fagana que donen a vial public o espai privat entre les subilles, que no en 1’espai de 6 m, on no es
permetran volades.

El soterrani podra ocupar la totalitat de 1’illa.

Parcel-la minima: un ter¢ de la facana que dona a via publica longitudinal de cada subilla amb
profunditat fins al centre de I’espai interior privat i no edificable.

No obstant aix0, amb caracter opcional, sempre que es tinga de la disponibilitat de tot el front
longitudinal de fagana i es promoga de manera unitaria aquest, es permetra en les illes B.3, B.4, B.5
i B.6 I’absoluta llibertat de composicio, establint una profunditat edificable maxima de 28 metres,
mantenint un espai posterior de 7 metres en el cas de les illes B.3 1 B.4 1 6 metres en el cas de les illes
B.5 1 B.6, que sent privatiu, no és edificable sobre rasant (plantes 0), podent, no obstant aixo allotjar
com a edificacio, exclusivament, els accessos coberts al soterrani-aparcament, altiplans d’acces,
conductes de ventilacid escopidor i similars; aixi com espais comuns de la promocid, com ara piscina,
padel o altres analegs (per exemple barreres 1 murets de divisié d’elements comuns per a Us privatiu).

Volades: s’autoritzen cossos volats, tancats o no, de fins a 1 m quan s’emplacen en paraments de
fagana que donen a vial public, que no en I’espai posterior de 6 o 7 m, segons 1’illa que es tracte, on
no es permetran volades.

La promoci6 podra tancar-se, seguint els limits de la parcel-la, amb un tancat que complisca els
requisits previstos per a les condicions de tancat del Pla General. L’aplicacié de 1’opci6 continguda
en aquest apartat porta amb si la no aplicacio d’altres apartats de les normes particulars que siguen
incompatibles amb la redacci6 continguda en aquest paragraf.”

14. Obligaci6 de preveure la maniobrabilitat de vehicles pesants en entrada/eixida de
parcel-les dins de I’espai privat.
“Disposicié addicional novena de les normes urbanistiques del PGOU:

L’accés i I’eixida de vehicles pesants a les parcel-les haura de resoldre’s integrament a I’interior estes,
no admetent-se maniobres en I’espai public ni la circulacié de vehicles en sentit contrari a la marxa,
independentment del tipus de via i circumstancia.



La llicéncia municipal (o qualsevol altre instrument municipal d’intervencio i control d’aquest extrem)
exigira que s’acredite documentalment que totes les maniobres que es requerisquen per a permetre

I’accés d’aquesta mena de vehicles a I’interior de la parcel-la es poden realitzar en el seu interior,

independentment que es tracte d’accés a espais d’aparcament, subministrament, carrega i descarrega,

0 per necessitats propies de I’activitat. Aixi mateix, requerira que es justifiquen les dimensions de la

longitud del gual ajustat a les necessitats reals de gir, degudament documentades mitjangant el

corresponent estudi de transit, sense deixar la longitud d’aquell a la mera voluntat o conveniéncia del

titular de la promoci6 o activitat.”

15. Aclariment dels termes vigents de 1’art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU
Art. 97 de les normes urbanistiques del PGOU:

“En les Zones Z.1, Z.2 1 Z.3 sobre 1’altura de cornisa es podra construir cossos tancats destinats a
qualsevol us compatible amb la vivenda, d’acord amb les condicions segiients:

1) Separar-se de les linies de fagana, anterior 1 posterior, si n’hi haguera, una distancia no menor a la
seua altura, amb un minim de 3 i 2 m respectivament a cadascuna d’elles. En la Z.1, s’inclou la caixa
d’escala.

2) Complir les determinacions en matéria de vivenda quan estiga destinat totalment o parcialment a
tal fi, i en aquest cas I’aprofitament sera computable amb caracter general.

3) No depassar en cap moment el planol de contencio6 o limit a excepcio de:

— Castellets d’aparells elevadors incloent accessos exclusius a sala de maquines i similars. S’inclou
també aquells espais justificadament necessaris per a albergar les instal-lacions que necessariament
s’han de situar en coberta, havent d’ajustar les seues dimensions estrictament a les minimes
necessaries, havent de justificar les seues dimensions. Aquests espais tindran una ubicacidé que no
siga possible connectar amb una o diverses vivendes.

— Instal-lacions de ventilaci6 o climatitzacio.

— Antenes.

4) Queden expressament prohibits els trasters excepte quan es troben davall del planol limit i
s’incloguen en el Projecte sotmés a lliceéncia.”

16. Dotacional escolar de la placa Ibérica




A [ CLASIFICACION EQUIPAMIENTO:

0 : - Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).
Q\ - Administrativo - institucional (QA).
b - Infraestructura - servicio urbano (QI).
N




| CLASIFICACION EQUIPAMIENTO:

- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA).

- Infraestructura - servicio urbano (QI).

Superposici6 de la proposta amb ortofoto:

- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA). 7
- Infraestructura - servicio urbano (QI). f3

17. Transvasament de volumetria entre els sectors B, D i E del PERI 7
Aprovacio de la documentacié amb eficacia normativa presentada en data 26.3.2024
(16.249).

Segons les dades de la documentacido aportada el 26.3.2024 es pretén transvasar una
volumetria de 5.500 m? de sostre, en els seglients termes:



Manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7

A este fin se trasvasan 5.500 m? techeo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n°7 al
Sector B del PERI n®7:

- M1
2.443,00 m2 y 4.8856 m2 techo
- MZ;
252,00 m2 y 1.904 m2 techo
- M3;
3.205,00 m2 vy 7.810m2 techo, transvase de 5.500 m2, quedando 2.310
m2t

TOTAL 4.886 m2+1.904 m2+2.310 m2 = 9.100 m2 techo.

Quedando como resultade esta manzana de 7.300,00 m2 de svelo y 9.100,00 m2 de
techo, edificabilidad 1,244575 m2s/m2t

Manzana 1 del Sector B del PERI n®7

A este fin se trasvasan 5.500 m? techo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7 a la
manzana 1 del Sector B del PERI n®7 :

- M-
1.092.00 m2 y 2.180,00 m2 techo, sin tfransvase.

- MI-ALMI-B.MI1-C. M 1-D,. M 1-E, M1-6&
8.846%9.57 m2 vy 20.66%.12 m2 techo, fransvase recibido 5.000 m2 techo, guedado
25.66%9.12 m2 techo.

- MI1-4, MI1-5
2.127.41 m2 vy 5.788,29 m2 techo, transvase recibido 500 m2 techo, quedado
4.288,29 m2 techo.

PARC. m2 m2 TECHO m2 CONSUMO m2 RESTANTE EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
SOLAR consumida
M- 1.099.00 2.180,00 1.383,00 797,00 1,9836 m2Um2s 1,2584 m2tm2s
M1-D 8.869,57 | 20.669,12+ 20.341,16 5.327 .96 2,8940 m2tUm2s 2,2933 m2Um2s
M1-C 5.000=
M1-E 25 669,12
-B
A
&
M1-4 2.127.41 5.788,29+ 6.038,39 249,90 2,9558 m2tm2s 2,8383 m2/m2s
M1-5 500,00=
6.288.29
SUPERFICIE | 12.096.00 | 34.137.41 27.762,55 6.374,86
TOTAL
Expediente de M1-4, M1-5 TOTAL
licencias LEpicentre
M1-4, M1-A, MI1-B, ampliccion
M1-C, M1-D, M1-E 429450)
9/2012-LA
2144607Q
757142M
Edificabilidad adjudicada 20.46%,12 578829 m2T + 26.457 41 m2T +
m2T7+5.000,00 m2T 500,00 m2T 5.500 m2T
=25.669.12 m2T =4.288,29 m2T =31.957.41 m27
2/2012-LA 17.764,69 m2T
2148607 Q 2.052,69 m2T
429450 6.038,39 m2
330759 523,78 m2T
Edificabiidad consumida 20.341.16 m2T 6.038,39 m2T 26.379,55 m2T
Excedente de edificabilidad 5.327.96 m2T 249,90 m2T 5.577 .86 m2T

Baix, situacio existent actualment:



Baix, localitzacid de 1’aprofitament (5.500 m2t) desplacat:

— LT

M1-4
M1-5
/
,
;
,
;




La present modificacid es condiciona al fet que se cedisca a 1’Ajuntament de Sagunt,
gratuitament i lliure de carregues, en el moment previ a I’atorgament de les corresponents llicéncies
municipals, una superficie no inferior a 2.000 m? de sol qualificat urbanisticament com a dotacional
public no inclos en cap ambit d’equidistribucid, pendent d’adquisicid municipal.

La present aprovaci6 definitiva no suposa en cap cas exempcio6 o disminucié de les exigencies
establides per la normativa sectorial de superior rang al planejament urbanistic. La present aprovacid
definitiva de planejament no ha de generar una expectativa sobre la viabilitat tecnica 1 juridica de la
soluci6 constructiva sobre I’edifici preexistent sense realitzar sobre aquest modificacions estructurals
o de fins 1 tot de reedificacio.

18. Noves condicions de dues illes, terciaria 1 d’activitats residencials, a la zona avinguda Pais
Valencia.
ILLANORD

NORMES URBANISTIQUES:
Usos permesos: els de la zonificacié Z5/T1 de les normes urbanistiques del PGOU.
Parametre de I’illa que s’excepciona respecte de la zonificacid Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment efectiu
de les vies del ferrocarril 1 la reposicié del pont situat al sud.

Nombre de plantes: IV

No és possible I’accés rodat en I’orientacio nord, cap al riu Palancia. De manera que no seran
admissibles parcel-lacions el front de fagcana de les quals siga exclusivament en aquesta orientacio.

PARAMETRES URBANISTICS
Superficie de I’ambit: 4.355 m?



Superficie de I’us privat: 1.359,58 m?

Superficie del viari public: 2.995,42

Aprofitament objectiu: 1.359,58 (PB) + (1258,48 1) + (1258,48 II) + 1258,48 I1I) = 5.135,02
m? sostre

Aprofitament subjectiu: es parteix del plantejament base d’una superficie publica (que no
participa en ’area de repartiment) de 2.349 m?. I una superficie de titularitat privada de 2006 m?.

Aprofitament tipus:

5135,05 m2t / 2006 m? aportacio = 2,559830 m2t/m? aportacid

Aprofitament subjectiu de 4.878,29 m? de sostre, ¢és a dir, 2,43 m? de sostre/m? de sol
d’aportaci6. Aixo, pel deure de cessio de percentatge d’aprofitament del 5%, i sense perjui de futures
previsions legislatives que ho incremente o ho reduisquen.

S’autoritza el projecte de reparcel-lacio a corregir aquestes xifres a conseqiiéncia que es pose
en evidencia que la superficie de propietat privada és major o inferior als 2.006 m? de superficie
presos com a punt de partida. En cap cas és admissible I’augment d’aprofitament lucratiu per damunt
dels 5.135,05 m? de sostre indicats, havent-se de realitzar 1’ajust a conseqiiéncia que la modificacio
es produisca en la superficie de I’area de repartiment (i no de 1’aprofitament lucratiu a repartir, que
¢s cert i precis).

Gestid 1 materialitzacid de I’aprofitament urbanistic a través de la técnica de I’equidistribucio.

REGIM TRANSITORI

La plena materialitzacié dels drets urbanistics en totes les parcel-les edificables exigira la
previa aprovaci6 definitiva del projecte de reparcel-lacid, unic per a tota 1’area de repartiment.

Una vegada que es compte amb el projecte de reparcel-lacié aprovat, els propietaris de les
parcel-les edificables que pretenguen materialitzar els seus drets hauran de presentar juntament amb
la sol-licitud de llicéncia d’obres el corresponent annex d’obres d’urbanitzacio de la totalitat de fronts
de fagana de la seua adjudicacié i de connexid als serveis municipals, que hauran d’executar a la seua
costa. A més es necessitara per a poder tramitar les seues llicencies d’obres que en aquells terrenys
que no se superposen amb les seues aportacions originaries s haja produit el cessament voluntari de
’activitat preexistent. El caracter voluntari del cessament de desenvolupament d’activitat suposa la
no generaci6 de cap mena d’indemnitzaci6 derivat per cessament d’activitat 1 demolici6 d’obra. Els
costos de demolicié d’elements preexistents seran per compte de cada propietari adjudicatari de la
parcel-la, respecte dels existents en aquestes.

Amb caracter previ a la tramitacid 1 aprovacié del projecte de reparcel-lacid, els usos
implantats actualment en les naus preexistents es declaren en situacid de “fora d’ordenaci6”,
permetent-se obres de xicoteta reforma 1 de millora i canvis objectius d’activitat, sempre que la nova
obra o activitat no accentue la inadequaci6 al planejament vigent ni supose la completa reconstruccio
d’elements disconformes amb el planejament que els perpetuen en el temps. Aquestes obres i
instal-lacions autoritzades estarien subjectes al regim descrit en el paragraf anterior.

En el cas que en el projecte de reparcel-lacio aconseguira definir una exacta superposicio entre
alguna de les aportacions i les adjudicacions, seria possible 1’atorgament de llicéncies d’obres 1
ambientals per a la materialitzacié de drets, de manera que la materialitzacié de drets urbanistics
definits en la nova ordenaci6 “convisquera” amb els preexistents confrontants, fins que els seus
titulars optaren per identica solucio.

No hi ha coeficients de ponderacio.

PLANOLS D’ORDENACIO:




MANZANA NORTE (75-T1)
Superficie = 1.358,58 m2

X=T34233.804 Y=4395772.470
X=T34240.891 Y=4395788.722
X=734240.082 Y=4305302.488
X=T34247 240 Y=4305305.812
X=T34100.736 Y=4306312.167
X=734103.436 Y=4305312.385
X=734103.654 Y=4305307.505
X=734103.831 Y=4305305 672
X=T34105.857 Y=4395757 538
X=T34199.808 Y=4325780 751
X=T34201.487 ¥=4395728 831
X=T34204 724 ¥=4395785 232
X=T34231210 ¥=4395772.814
X=T34233.804 Y=4395772.478

DATUM ETRS83. PROYECCION UTM

LEYENDA

Alineacion de fachada VIGENTE.

— Alineacion de fachada PROPUESTA.

- - == Profundidad en planta | y superiores (Z5-T1).
Alineacion de bordillo propuesto.

Carril bici propuesto.
------- Reserva ampliacion puente A.D.I.F.

Reserva ferroviaria PGOU.

Detall de superposicié amb planols cadastral i afecci6 arqueologica.



ILLA SUD
Baix, alineacions de I’illa i solapament amb 1’ordenacié actualment vigent i que és objecte de
modificaci6:



MANZANA SUR (25-T1)

‘Superficie = 3.875,31 m2

(=734160.134 Y=4305680.345
=734177.616 Y=4305660.938
1207 706 Y=4305718.275
1211115 ¥=4305738.011
7,507 Y=4306744.384
326 ¥=4206750.020
157,851 Y=4305750.341
162,547 Y=4205740.878
150,802 Y=4205735 085
X=734142.218 Y=4205005.700
X=734144.034 ¥=4305682 028
X=T34157.351 Y=4205676.713
734160.220 Y=4305860.226

W

DATUM ETRS82. PROYECCION UTM.

LEVENDA

) —_ Alineacién de fachada VIGENTE.
/‘ I — Alineacién de fachada PROPUESTA.
p 7 == == == Profundidad en planta Il y superiores (Z5-T1).
/ — Alineacion de bordillo propuesto,

) — Canil bici propuesto

= = = Arista de explanacién A D.I F (megida sobre
/ ortofoto a falta de confirmacién oficial por A.D.LF).

LEYENDA

Alineacion de fachada VIGENTE.

— Alineacion de fachada PROPUESTA.

- == == Profundidad en planta Il y superiores (Z5-T1).
Alineacion de bordillo propuesto.

Carril bici propuesto.
_———— Reserva ampliacion puente A.D.|.F.
Reserva ferroviaria segun P.G.O.U.

- == == Arista de explanacion A.D.l.F (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.I.F).

Baix, solapament amb ortofoto:



4153408Y13945C

LEYENDA

MURO EXISTENTE
—— ALINEACION DE BORDILLO PROPUESTA
--=- RIGOLA
—— CARRIL BICI PROPUESTO
= ALINEACION DE FACHADA PROPUESTA
— — PROFUNDIDAD EDIFICACION EN PLANTA II
Y SUPERIORES (Z5-T1).
~ |=== RESERVA AMPLIACION PUENTE A.D.L.F
RESERVA FERROVIARIA SEGUN P.G.O.U.

- ARISTA DE EXPLANACION ADIF (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.I.F.)

4153408Y1394%

LEYENDA

MURO EXISTENTE

—— ALINEACION DE BORDILLO PROPUESTA

-~-- RIGOLA

—— CARRIL BICI PROPUESTO

== ALINEACION DE FACHADA PROPUESTA

— — PROFUNDIDAD EDIFICACION EN PLANTA II
Y SUPERIORES (Z5-T1).

=== RESERVA AMPLIACION PUENTE A.D.LF
RESERVA FERROVIARIA SEGUN P.G.O.U.

= ARISTA DE EXPLANACION ADIF (medida sobre
ortofoto a falta de confirmacion oficial por A.D.L.F.)

AFECCION ARQUEOLOGICA

[] PARCELA CATASTRAL




Zonificacid: es manté la prevista en el PGOU, ¢s a dir, Z5/T1

Superficie de I’ts privat: 3.875,31 m?

Aprofitament objectiu 3.875,31 (PB) + (2.481,55 1) + (2.481,55 1) + 2.481,55 III) = 11.319,96
m? sostre.

Parametre de I’illa que s’excepciona respecte de la zonificacié Z5/T1.

Altura maxima de la planta baixa: 9 metres o la major/menor que resulte de cobriment efectiu de
les vies del ferrocarril i la reposicio del pont situat al nord.

Nombre de plantes: IV.

Gesti6 1 materialitzacié de I’aprofitament urbanistic a través de llicéncies d’obres o actuacions
aillades.

19. Condicions de tancat de la franja oest del BOE 1 del pla parcial de platges

L’art. 34.1.2 del pla parcial de platges, BOE-1, queda redactat com segueix:

1.2. Condicions de tancat de les parcel-les:

El tancat que dona al viari municipal aixi com el que dona a qualsevol espai public i també el
que ocupe sol inclos dins de la servitud de proteccid de la linia de domini piblic maritim-terrestre
tindran una altura maxima d’1 metre massis, podent amb serralleria o similar aconseguir un altura
maxima de 1,50 metres. La porci6 de serralleria o similar haura de ser translucida, havent de tindre
una proporcié minima de buits del 60% de la seua superficie.

Aquests mateixos limits maxims regiran per al tancat entre parcel-les.

S’exceptua d’aquestes previsions el tancat de 1’illa M-1, que es regira per les previsions de
I’art. 54 bis de les normes urbanistiques del PGOU, en coheréncia amb les previsions sobre eixe
extrem que regula 1’alineaci6 oest de I’avinguda Italia.”

5 EXPEDIENT 1969270Y. MODIFICACIO DE L’ORDENANCA FISCAL GENERAL
DE GESTIO, INSPECCIO I RECAPTACIO 2025

En referéncia a I’expedient de modificaci6 de 1’Ordenanca fiscal general de gestio, inspeccid
1 recaptacié dels tributs 1 ingressos de dret public local.

L’article 15.3 de la Llei reguladora de les Hisendes Locals “Aixi mateix, les entitats locals
exerciran la potestat reglamentaria a que es refereix 1’apartat 2 de ’article 12 d’aquesta Llei, bé en
les ordenances fiscals reguladores dels diferents tributs locals, bé mitjancant 1’aprovacid
d’ordenances fiscals especificament reguladores de la gestid, liquidacio, inspeccid 1 recaptacio dels
tributs locals”.

L’ Ajuntament de Sagunt t¢ una ordenanca fiscal general de gestio, inspeccid 1 recaptacid dels
tributs locals 1 ingressos de dret public per a adaptar la normativa d’aquests procediments a la seua
organitzacio propia.

Ara, es considera necessari modificar alguns aspectes d’aquesta ordenanga per a optimar la
gestid dels procediments tributaris, segons la proposta del departament gestor.

El Ple de la corporacid és I’0rgan competent per a I’aprovacié i modificacié de les ordenances
fiscals, d’acord amb D’article 22 de la Llei de Bases de Régim Local.

Sotmés 1’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessid: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sra. Saez. Vots a favor: 15, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carb6, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio, Gil, Pic6 i Rovira. Abstencions: 9, senyors/es
Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Gonzalez, Guillen, Sanchez, Vila 1 Serrano; per la qual cosa, de
conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa d’Hisenda i Patrimoni, el Ple de



I’ Ajuntament, per 15 vots a favor del PSOE, Compromis per Sagunt i Esquerra Unida-Unides Podem
19 abstencions del PP, IP i VOX, ACORDA:

PRIMER: Modificar els articles 36.1, 36.3, 40, 46.2.7, 47.1.1, 47.6.2, 49.3 1 afegir un nou
paragraf 6 a I’article 59 de I’ordenanca, d’acord amb el que es disposa en 1’annex d’aquesta proposta.
Aquesta modificacid no té impacte financer.

SEGON: Aprovar provisionalment la modificaci6 de I’ordenanca fiscal segons amb el que es
disposa en I’annex d’aquest acord.

TERCER: Segons el que disposa ’article 17 del text refés de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, els acords adoptats i la modificaci6 de 1’ordenanga fiscal s’exposaran al public per
un periode de trenta dies mitjangant edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia, en el Tauler d’anuncis
de I’Ajuntament i en un periodic dels de major difusio provincial, en tractar-se aquest d un municipi
de poblacié superior a 10.000 habitants, perque els interessats puguen examinar I’expedient i
presentar les reclamacions que estimen pertinents. En cas de no presentar-se cap reclamacid contra
els acords adoptats, s’entendran definitivament aprovats els acords fins llavors provisionals.

ANNEX
ORDENANCA FISCAL GENERAL DE GESTIO, INSPECCIO I RECAPTACIO DELS TRIBUTS
I INGRESSOS DE DRET PUBLIC LOCAL

De conformitat amb el que estableixen els articles 15 i 16 en relacié amb el 59 del text refos
de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, I’ Ajuntament de Sagunt fa Gs de les facultats que la llei
li confereix per a la modificacié de 1’ordenancga fiscal reguladora de la taxa pel servei de recollida i
transport de, modificant-se en els segiients termes:

Article 1. Es modifica ’apartat 1 de I’article 36 de I’ordenanca fiscal, que queda amb
la segiient redaccio:

Article 36. Drets economics de baixa quantia.

1. Per motius d’eficacia i economia, atesos els costos en la gestid recaptatoria:

1.1. No s’emetran liquidacions tributaries per rebut I’import del qual siga igual o inferior a 5
euros, promovent-se, d’ofici, I’anul-lacié i1 baixa en la Recaptacié i en la comptabilitat d’aquests
rebuts, en tractar-se d’una quantia que s’estima com a insuficient per a la cobertura del cost de la seua
exaccio i recaptacid. No obstant aixo, en el suposit especific de que es tracte de liquidacions tributaries
practicades per I’ Administracio 1 que hagen de ser objecte de notificaci6 aquest import s’elevara a 10
euros.

Article 2. Es modifica ’apartat 3 de I’article 36 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la
segiient redaccio:

3. Per confusio en la condicid de deutor 1 creditor, no seran inclosos en els padrons cobradors
tots aquells valors-rebo el subjecte passiu dels quals, d’acord amb el cens tributari, siga el propi
Ajuntament de Sagunt.

Article 3. Es modifica P’article 40 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

1. El pagament del deute haura de realitzar-se en les entitats financeres expressament
autoritzades per I’Ajuntament de Sagunt, a través dels documents, que seran notificacions remeses al
domicili del contribuent o rebuts o cartes de pagament que s’arrepleguen o entreguen en les oficines
de I’ajuntament, 1 qualsevol altra forma que s’aprove com a mitja de pagament, on s’indiquen les
condicions, llocs i1 terminis per al pagament. Els pagaments realitzats a organs no competents per a
rebre’ls no alliberaran el seu deutor de 1’obligaci6 de pagament, sense perjui de les responsabilitats
de tota mena en que incorrega el perceptor indegut.

2. D’acord amb el que preveu I’apartat anterior, no s’admetran pagaments per xec ni per
transferencia, excepte els quals, en aquest segon cas, hagen de ser realitzats per I’Estat, la Comunitat
Autonoma o els seus organismes dependents per a supodsits concrets en el mode que especificament
es determine.



3. Els ingressos de dret public que hagueren de ser satisfets per a accedir a les diferents
instal-lacions municipals es faran efectius mitjancant targeta bancaria a través del corresponent
terminal punt de venda disposat a aquest efecte.

Article 4. Es modifica P’article 46.2.7 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

2.7. L’interessat a acollir-se al Pla de Pagament Personalitzat haura de presentar la sol-licitud
entre el dia un de setembre i el dia trenta de novembre o dia habil posterior de I’exercici. La inclusio
en aquest Pla es produira de manera automatica, per la mera presentacio de la instancia, llevat que en
el termini de 30 dies el sol-licitant reba notificacio de la resolucio desestimatoria per incompliment
d’algun requisit o se li envie requeriment per a esmenar la sol-licitud.

Article 5. Es modifica P’article 47.1.1 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

1.1. Els deutes corresponents a obligacions tributaries, aixi com a la resta d’ingressos de dret
public, ferms i reconeguts, que es troben en periode voluntari o executiu d’ingrés, podran ajornar-se
o fraccionar-se en els termes que es fixen reglamentariament i1 prévia sol-licitud, quan la seua situacio
economica-financera li impedisca, de manera transitoria, efectuar el pagament en els terminis
establits. La presentacid d’una sol-licitud d’ajornament o fraccionament en periode voluntari
impedira I’inici del periode executiu, pero no la meritaci6 de I’interés de demora.

Article 6. Es modifica I’article 47.6.2 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

6.2. Es denegaran les sol-licituds d’ajornament / fraccionament de deutes, que es troben en
alguna de les seglients circumstancies:

6.2.1. Incompliment d’obligacions corrents, fins i tot d’altres ajornaments /fraccionaments
vigents concedits préviament.

6.2.2. Cancel-lacié d’ajornaments / fraccionaments previs, per falta de pagament o per no
formalitzacid de les garanties. Haura de denegar-se per aquesta causa durant el mateix periode de
temps per al qual s’haguera sol-licitat I’ajornament / fraccionament que es va incomplir.

Article 7. Es modifica I’article 49.3 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

3. En el suposit de les quotes d’Urbanitzacid, a més, s’acompanyara, a la data de sol-licitud
de I’inici de la provisid de constrenyiment per part de I’ Ajuntament, el segiient:

3.1. Copia de I’acord d’aprovacio de quotes per 1’0rgan competent.

3.2. Copia dels documents de les notificacions de les liquidacions i d’aquestes, amb el
desglossament i1 quantia de I’'TVA aplicat.

3.3. Nota simple del Registre de la Propietat on conste llibre, tom, foli i nim. Finca registral
de la finca afecta, 1 les carregues distintes actuals d’altres creditors;

3.4. L’ Ajuntament només acceptara quotes el termini de voluntaria de les quals haja finalitzat
dins dels tres exercicis anteriors a la data de la presentacio.

3.5. L’Ajuntament transferira a 1’Agent Urbanitzador el principal i 'IVA de les quotes una
vegada recaptades juntament amb els interessos corresponents, pero retindra el recarrec de la via
executiva com a retribucio per la seua gestio.

Article 8. S’inclou un apartat 6 en Darticle 51 de I’ordenanca fiscal, amb la segiient
redaccio:

6. En els casos en que la subhasta d’un bé immoble, la transmissio del qual estiga subjecta a
I’Impost sobre I’ Increment de Valor de Terrenys de Naturalesa Urbana, conduisca a I’existéncia d’una
quantia sobrant, una vegada cancel-lada el deute, es retornara al deutor aquest sobrant previa retencid
de la quantia que cobrisca la quota tributaria de la liquidacié d’aquest Impost. Aquesta retenci6 sera
retornada al deutor una vegada satisfeta o compensada el deute futur per I’ Impost.

DISPOSICIO FINAL

La present ordenanca fiscal entrara en vigor el dia de la seua publicacio en el Butlleti Oficial
de la Provincia, i comengara a aplicar-se I’endema, romandra en vigor fins a la seua modificacid o
derogacio expressa.



APROVACIO
La present ordenanca fiscal, que consta de dos articles, 1 una disposicié final, va ser aprovada
inicialment pel Ple en sessio de ... 1 definitivament en data ..., entra en vigor el dia...

6 EXPEDIENT  1969276F. MODIFICACIO DE L’ORDENANCA FISCAL
REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL-LACIONS I OBRES
2025

En referéncia a I’expedient de modificacié de I’Ordenancga fiscal reguladora de I’ Impost sobre
construccions, instal-lacions i obres.

L’article 103.2 b) d) i e) de la Llei reguladora de les Hisendes Locals disposa:

2. Les ordenances fiscals podran regular les segiients bonificacions sobre la quota de

[’impost:

b) Una bonificacio de fins al 95 per 100 a favor de les construccions, instal-lacions o obres
en les quals s’incorporen sistemes per a [’aprofitament téermic o electric de [’energia solar.
L’aplicacio d’aquesta bonificacio estara condicionada al fet que les instal-lacions per a produccio
de calor incloguen col-lectors que disposen de la corresponent homologacio de I’Administracio
competent.

La bonificacio prevista en aquest paragraf s aplicara a la quota resultant d’aplicar, si és el
cas, la bonificacio a que es refereix el paragraf a) anterior.

d) Una bonificacio de fins al 50 per 100 a favor de les construccions, instal-lacions o obres
referents a les vivendes de proteccio oficial.

La bonificacio prevista en aquest paragraf s aplicara a la quota resultant d’aplicar, si és el
cas, les bonificacions a qué es refereixen els paragrafs anteriors.

e) Una bonificacio de fins al 90 per 100 a favor de les construccions, instal-lacions o obres
que afavorisquen les condicions d’accés i habitabilitat dels discapacitats.

La bonificacio prevista en aquest paragraf s aplicara a la quota resultant d’aplicar, si és el
cas, les bonificacions a qué es refereixen els paragrafs anteriors.

Es modifica la redaccid dels articles referits als beneficis fiscals potestatiu referent a les
competencies per a facilitar la gesti6 i reduir els temps de resposta administratius.

En tractar-se d’una modificacio que es refereix exclusivament a qiiestions de gestid no suposa
impacte financer.

L’article 16 del mateix text legal estableix que els acords de modificacié de les ordenances
hauran de contindre la nova redacci6 de les ordenances afectades i les dates de la seua aprovaci6 i del
comencgament de la seua aplicacio.

El Ple de la corporacid és I’0rgan competent per a I’aprovacio i modificacié de les ordenances
fiscals, d’acord amb D’article 22 de la Llei de Bases de Régim Local.

Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sra. Sdez. Vots a favor: 25, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio, Gil, Picé 1 Rovira. Vots en contra: 3, senyors/es
Gonzalez, Guillen 1 Sanchez. Abstencions: 6, senyors/es Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufoz, Vila i
Serrano; per la qual cosa, de conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa d’Hisenda 1
Patrimoni, el Ple de 1’Ajuntament, per 15 vots a favor del PSOE, Compromis per Sagunt i Esquerra
Unida-Unides Podem, 3 vots en contra d’IP i 6 abstencions del PP i VOX, ACORDA:

PRIMER: Modificar I’article 7 de I’ordenanca (Bonificacions per declaraci6 d’especial interés
o utilitat municipal per la concurréncia de circumstancies socials, culturals o historic artistiques, 1
altres bonificacions), per a donar-li una nova redaccié d’acord amb el que es disposa en 1’annex
d’aquesta proposta.

Aquesta modificacio no té impacte financer.

SEGON: Aprovar provisionalment la modificaci6 de 1’ordenanga fiscal segons amb el que es
disposa en I’annex d’aquest acord.



TERCER: Segons el que es disposa en 1’article 17 del text refos de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, els acords adoptats i la modificacié de I’ordenanca fiscal s’exposaran al public per
un periode de trenta dies mitjancant edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia, en el Tauler d’anuncis
de I’Ajuntament i en un periodic dels de major difusid provincial, en tractar-se aquest d’un municipi
de poblacié superior a 10.000 habitants, perqué els interessats puguen examinar 1’expedient i
presentar les reclamacions que estimen pertinents. En cas de no presentar-se cap reclamacié contra
els acords adoptats, s’entendran definitivament aprovats els acords fins llavors provisionals.

ANNEX

ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS,
INSTAL-LACIONS I OBRES

De conformitat amb el que estableixen els articles 15 1 16 en relacido amb el 59 del text refos
de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, I’ Ajuntament de Sagunt fa us de les facultats que la llei
li confereix per a la modificacid de I’ordenanca fiscal reguladora de I’Impost sobre construccions,
instal-lacions i obres, modificant-se en els segiients termes:

Article 1. Es modifica ’article 7 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Article 7. Bonificacions per declaracié d’especial interés o utilitat municipal per la
concurréncia de circumstancies socials, culturals o historic artistiques.

1. Les construccions, instal-lacions i obres que es declaren d’especial interés o utilitat
municipal per la concurréncia de circumstancies socials, culturals, historic artistiques gaudiran d’una
bonificacid en la quota de I’impost.

a) La declaracid d’especial interés o utilitat municipal correspondra a la Junta de Govern
Local, pel vot favorable de la majoria simple dels seus membres; per delegacié del Ple de la
corporaci6, previ dictamen vinculant de la Comissié Informativa d’Hisenda.

b) La bonificacio en la quota sera la segiient:

- D’un 95% per a les construccions, instal-lacions i obres declarades d’interés o utilitat
municipal per concorrer circumstancies socials de danys catastrofics, sempre que haja sigut declarada
la situacié de catastrofe per I’organisme competent.

- D’un 95% per a les construccions, instal-lacions i obres declarades d’interés o utilitat
municipal per tractar-se d’obres destinades a centres educatius.

- D’un 65% per a les construccions, instal-lacions i obres declarades d’interés o utilitat
municipal per tractar-se d’obres en immobles catalogats, entenent-se per tals tots aquells que estan
inclosos dins de I’ambit objectiu del Pla Especial de Protecci6 del Conjunt Historic Artistic de Sagunt
(pla “Annex 1” a aquesta ordenanca), 1 a més aquelles que el Pla General d’Ordenacié Urbana de
Sagunt qualifica com a Z.0 (pla “Annex 2” a aquesta ordenanca).

- D’un 85% per a les construccions, instal-lacions 1 obres declarades d’interés o utilitat
municipal per tractar-se d’obres de rehabilitacid sobre immobles situats dins de les arees de “ciutat
vella” (pla “Annex 3” a aquesta ordenancga) i1 “ciutat factoria” (pla “Annex 4” a aquesta ordenanga).

- D’un 85% per a les construccions, instal-lacions i obres declarades d’interés o utilitat
municipal per patologies estructurals derivades de I’us de ciment aluminoés (“aluminosis”).

- D’un 50% per a les obres d’ornamentaci6 o rehabilitacid de facanes el pressupost d’execuciod
de les quals material siga superior a 12.000 €.

- D’un 50% per a les construccions, instal-lacions i obres declarades d’interés o utilitat
municipal per tractar-se de construccions, instal-lacions o obres realitzades per entitats sense fins
lucratius a que es refereix la Llei 49/2002 destinades als fins propis de 1’entitat.

- D’un 95% per a les construccions, instal-lacions 1 obres declarades d’interés o utilitat
municipal per tractar-se d’obres de promocid publica, i en régim de proteccio publica, destinades al
lloguer social.

2. Les bonificacions establides en aquest article tenen caracter pregat, i hauran de sol-licitar-
se dins del termini per a presentar 1’autoliquidacid, aportant els segiients documents:



a) Aquells que acrediten la concurréncia dels requisits en cada suposit i1 justifiquen la
pertinenca de la bonificacio.

b) La identificaci6 de la llicéncia d’obres o urbanistica, o si és el cas, 1’ordre d’execucio o
declaraci6 responsable, que empare la realitzaci6 de les construccions, instal-lacions o obres.

c¢) El pressupost desglossat de les construccions, instal-lacions o obres o d’aquella part de les
mateixes sobre les quals se sol-licita la bonificacio.

d) Si les obres s’hagueren iniciat en el moment de la sol-licitud, la documentacio que acredite
la data d’inici. En cas que les obres no s’hagueren iniciat en el moment de la sol-licitud, aquesta
documentacié haura de presentar-se dins del termini d’un mes de 1’inici de les obres.

3. Acreditada la concurréncia dels requisits exigits 1’administracié municipal practicara la
liquidacié provisional corresponent bonificada que notificara al contribuent, sense perjui que, una
vegada finalitzada la construccio, instal-lacid o obra, prévia comprovacié administrativa, es practique
la liquidacié definitiva en els termes de 1’article 103 de la Llei d’Hisendes Locals.

4. La presentacio de la sol-licitud de bonificaci6 interrompra el termini per a la presentacio6 de
I’autoliquidacio, que es reprendra en cas de desestimacio de la bonificacio.

5. Les bonificacions establides en aquest article son incompatibles entre si, i amb les
bonificacions que s’estableixen en 1’article anterior; pel que no poden ser aplicades de manera
simultania. A aquest efecte sera el subjecte passiu qui haura d’indicar concretament en la seua
sol-licitud la bonificacié que demana.

Article 2. S’inclou un article 7.bis en I’ordenanca fiscal, amb la segiient redaccio:

Article 7.bis. Altres bonificacions.

S’estableixen les seglients bonificacions de caracter pregat:

a) Bonificacié d’un 50% per a les construccions, instal-lacions i obres destinades a Vivendes
de Proteccid Oficial.

b) Bonificacio d’un 90% per a les construccions, instal-lacions i obres destinades a
I’eliminaci6 de barreres arquitectoniques, per la part del pressupost destinat a aquest efecte.

c¢) Bonificacié d’un 70% a favor de les construccions, instal-lacions i obres en les quals
s’incorporen sistemes per a I’aprofitament térmic o eléctric de I’energia solar per a autoconsum, per
la part del pressupost destinat a aquest efecte. L’aplicacié d’aquesta bonificacio esta condicionada al
fet que les instal-lacions per a la produccidé de calor incloguen col-lectors que disposen de la
corresponent homologacié de 1’Administracid6 competent. Aquesta bonificacié s’aplicara
exclusivament sobre la part del pressupost de les obres que corresponga a les instal-lacions del sistema
d’aprofitament térmic i electric de 1’energia solar.

Aquestes bonificacions es concediran, si €s el cas, per resolucio de I’ Alcaldia, previ expedient
en el qual es comprove la concurréncia dels requisits per al seu atorgament.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanga fiscal entrara en vigor el dia que es publique en el Butlleti Oficial de la
Provincia 1 comencara a aplicar-se I’endema, romandra en vigor fins a la seua modificacidé o
derogacio.

APROVACIO

La present Ordenanga, que consta de dos articles 1 una disposicié final, fou aprovada
inicialment pel Ple de I’ Ajuntament en sessio que tingué lloc el dia ..., 1 definitivament en data ....

En aquests moments s’incorpora a la sessio la Sra. Saez.

7 EXPEDIENT 1976840M. MODIFICACIO DE L’ORDENANCA FISCAL
REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE L’ INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS
DE NATURALESA URBANA 2025

En referéncia a I’expedient de modificaci6 de 1’Ordenanca fiscal reguladora de 1’impost sobre
I’increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana.

L’ Ajuntament de Sagunt tradicionalment ha exigit I’impost sobre I’increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana. L ultima versio de I’ordenanca fiscal, en vigor, és de data 31/03/2022,



per a adaptar-la al RD-Llei 26/2021, de 8 de novembre, dictat a conseqiiéncia de la Senténcia del
Tribunal Constitucional 182/2021, de 26 d’octubre, i convalidat pel Congrés dels Diputats mitjancant
Resoluci6 de 2 de desembre de 2021 (BOE 11/12/2021).

D’acord amb I’article 107 de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, els coeficients al valor
del terreny en el moment de la meritacid, calculat conforme disposa aquest article, s’aplicaran els
coeficients aprovats per I’ Ajuntament, segons el periode de generacid del valor, que no podran excedir
dels que la llei estableix.

Aquests coeficients seran actualitzats anualment mitjancant norma amb rang legal, podent
dur-se a terme aquesta actualitzacidé mitjancgant les lleis de pressupostos generals 1’Estat.

Si a conseqiiéncia de ’actualitzacié algun dels coeficients aprovats per la vigent ordenanga
fiscal resultara ser superior al corresponent al nou maxim legal, s’aplicara aquest directament fins que
entre en vigor la nova ordenanca fiscal que corregisca aquest excés.

Els coeficients establits a I’ Ajuntament de Sagunt en 1’ordenanga sempre han sigut els maxims
establits en la llei.

Des de I’entrada en vigor de I’ordenanga fiscal adaptada al RD-Llei 26/2021 s’han produit dos
actualitzacions de coeficients, una, per a adaptar-los als maxims establits en la Llei 31/2022, de 23 de
desembre, de pressupostos generals de I’Estat per a 2023, 1 la segona per a adaptar-los als maxims
establits en I’RD-Llei 8/2023, de 27 de desembre.

Considerant que les normes estatals d’actualitzacié dels coeficients es publiquen sempre en
els ultims dies de 1’any, es considera més operatiu modificar 1’ordenanca fiscal establint una clausula
d’actualitzaci6 automatica a aquests coeficients maxims.

En conseqiiéncia, es proposa la modificacié de 1’ordenanga fiscal actual per a establir aquesta
clausula.

D’altra banda, i per qliestions de gestid, es considera convenient que, en els suposits
d’alienacions d’immobles en procediments executius municipals, la gestido de 1’impost es realitze
mitjancant liquidacié administrativa, ja que 1’ Ajuntament disposa de tota informaci6 per a la practica
d’aquesta liquidacio.

En aquests casos es notificara al subjecte passiu una proposta de liquidacié d’acord amb el
metode objectiu de calcul de la base imposable, amb tramit d’audieéncia, amb 1’advertiment que, si no
ha existit increment del valor no hi ha subjeccidé a I’impost 1 haura d’acreditar aquesta abseéncia
d’increment del valor; 1 que, en cas que el calcul de la base imposable pel métode directe resulte més
beneficios per a ell, es prendra com a base imposable 1’import de 1’increment real del valor, a la seua
instancia, prévia acreditacid d’aquest increment.

El Ple de la corporacio és 1’0rgan competent per a 1’aprovacié 1 modificacio de les ordenances
fiscals, d’acord amb D’article 22 de la Llei de Bases de Régim Local.

Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 25. Regidors absents en la
votacio: cap. Vots a favor: 13, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbd, Palmero, Quesada, Vidal,
Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio i Rovira. Vots en contra: 12, senyors/es Saez, Catalan,
Cayuela, Canada, Munoz, Gonzdlez, Guillen, Sanchez, Vila, Serrano, Gil i Pic6; per la qual cosa, de
conformitat amb el dictamen de la Comissio Informativa d’Hisenda i Patrimoni, el Ple de
I’Ajuntament, per 13 vots a favor del PSOE i Esquerra Unida-Unides Podem, 1 12 vots en contra del
PP, IP, VOX 1 Compromis per Sagunt, ACORDA:

PRIMER: Modificar I’ordenanga fiscal reguladora de I’impost sobre I’increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana d’acord amb el que s’arreplega en 1’annex d’aquesta proposta.

Amb aquesta modificaci6 s’estima el segiient impacte financer:

e Un impacte financer negatiu de —22.308,41 €.

SEGON: Aprovar provisionalment la modificaci6 de 1’ordenanga fiscal segons amb el que es
disposa en I’annex.

TERCER: Segons el que es disposa en I’article 17 del text refos de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, els acords adoptats i la modificacio de I’ordenanca fiscal s’exposaran al public per



un periode de trenta dies mitjancant edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia, en el Tauler d’anuncis
de I’Ajuntament i en un periodic dels de major difusid provincial, en tractar-se aquest d’un municipi
de poblacié superior a 10.000 habitants, perqué els interessats puguen examinar 1’expedient i
presentar les reclamacions que estimen pertinents. En cas de no presentar-se cap reclamacié contra
els acords adoptats, s’entendran definitivament aprovats els acords fins llavors provisionals.

ANNEX
ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE L’ INCREMENT DEL VALOR
DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

De conformitat amb el que estableixen els articles 15 1 16 en relacié amb el 59 del text refos
de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, I’ Ajuntament de Sagunt fa Gs de les facultats que la llei
li confereix per a la modificacio de 1’ordenanga fiscal reguladora de la taxa pel servei de recollida i
transport de, modificant-se en els segiients termes:

Article 1. Es modifica I’ultim paragraf de ’apartat 3 de ’article 7 de I’ordenanca fiscal,
que queda amb la segiient redaccio:

Els anteriors coeficients s’actualitzaran automaticament als maxims que s’aproven per les
Lleis de Pressupostos Generals de 1’Estat o una altra norma dictada a aquest efecte d’acord c el que
es disposa en I’article 107 de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, entrant en vigor en la data en
que ho facen aquests coeficients maxims.

Article 2. Es modifica el titol de I’article 12 i s’inclou un apartat 6 amb la segiient
redaccio:

(Titol)

Article 12. Gesti6 de I’impost.

(Apartat 6)

6. En els suposits d’alienacions d’immobles en procediments executius municipals, la gestid
de I’'impost sera mitjancant liquidacié administrativa.

DISPOSICIO FINAL

La present ordenanga fiscal entrara en vigor el dia de la seua publicacié en el Butlleti Oficial
de la Provincia, i comencara a aplicar-se el dia 1 de gener de 2025, estara en vigor fins que es
modifique o derogue expressament.

APROVACIO

La present ordenanga fiscal, que consta de dos articles, 1 una disposicio final, va ser aprovada
inicialment pel Ple en sessio de ... 1 definitivament en data ..., entrara en vigor el dia...

8 EXPEDIENT 1969280M MODIFICACIO DE L’ORDENANCA FISCAL
REGULADORA DE LA TAXA PEL SERVEI DE RECOLLIDA DE RESIDUS SOLIDS
URBANS 2025

En referéncia a I’expedient de modificaci6é de I’Ordenanga fiscal reguladora de la taxa per la
prestacio del servei de recollida i transport de residus solids urbans.

L’Ajuntament de Sagunt tradicionalment ha exigit la taxa pel servei de recollida
d’escombraries i residus solids urbans.

La Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus 1 sols contaminats per a una economia circular, BOE
nam. 85, de 09/04/2022, entrada en vigor: 10/04/2022, disposa en el seu article 11.3:

“... en el termini de tres anys a comptar des de I’entrada en vigor d’aquesta llei, una taxa o, si
és el cas, una prestacidé patrimonial de caracter public no tributaria, especifica, diferenciada i no
deficitaria, que permeta implantar sistemes de pagament per generacié i que reflectisca el cost real,
directe o indirecte, de les operacions de recollida, transport i tractament dels residus...”.

En conseqiiéncia, procedeix la modificacidé de I’ordenanca fiscal actual per a adaptar-la a
aquesta llei.

La modificaci6 de I’ordenanga fiscal proposa:

Adaptar 1’ordenanca fiscal actual a les prescripcions de la Llei 7/2022, de 8 d’abril.



L’article 16 del mateix text legal estableix que els acords de modificacié de les ordenances
hauran de contindre la nova redacci6 de les ordenances afectades i les dates de la seua aprovacio i del
comencgament de la seua aplicacio.

El Ple de la corporacio és I’0rgan competent per a I’aprovacié i modificacid de les ordenances
fiscals, d’acord amb I’article 22 de la Llei de Bases de Régim Local.

“ESMENA DE SUBSTITUCIO
Que presenta la regidora d’Hisenda, i presidenta de la Comissié informativa d’hisenda i patrimoni, al
dictamen de I’expedient 1969280M, Modificacié de 1’Ordenanca fiscal reguladora de la taxa pel
servei de recollida de residus solids urbans 2025.

JUSTIFICACIO DE L’ESMENA

L’article 11.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, obliga els ajuntaments a I’establiment d’una taxa
(o prestacid patrimonial publica de caracter no tributari) especifica, diferenciada, no deficitaria i que
permeta implantar sistemes de pagament per generacio, 1 que reflectisca el cost real, directe i
indirecte, de les operacions de recollida, transport i tractament dels residus.

En compliment de I’anterior, pel que fa a la implantacio de sistemes de pagament per
generacid, la Comissio informativa d’Hisenda passada va dictaminar una proposta de modificacio de
I’ordenanga fiscal que establia uns percentatges de descompte en la quota tributaria de la taxa en
funcié de les actuacions de reciclatge que realitzaren els subjectes passius en els ecoparcs fixos i
mobils del municipi.

En la mateixa sessio en la qual es va dictaminar la proposta, per part del representant del grup
municipal Vox, es va proposar, in voce, incrementar aquests percentatges per a incentivar encara més
les actuacions de reciclatge, incloent, a més descomptes per a les persones que feren us del servei de
recollida d’estris a domicili de la SAG.

Arreplegant aquesta proposta i considerant que la intencid d’aquest equip de govern és
afavorir la reduccio, reutilitzacid i reciclatge dels residus 1 ’economia circular, es considera que
I’increment del percentatge de reduccid del rebut i la inclusié de descomptes per 1'us del servei de
recollida d’estris a domicili, sens dubte, incentivaran aquest tipus d’actuacions de reciclatge per part
dels ciutadans usuaris del servei de recollida 1 transport de RSU, reduint, al seu torn, els residus en
abocador.

En conseqiiencia, es presenta la seglient esmena de substitucio al dictamen de I’expedient:

ON DIU:
Article 6. Es modifica ’article 6 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient redaccio:
ARTICLE 6. QUOTA TRIBUTARIA
1. La quota tributaria de la taxa per la prestacio del servei de recollida i transport de RSU consistira
en una quantitat anual que podra dependre de 1’s de I’immoble 1 d’altres circumstancies relacionades
amb la potencial generaci6 de residus, com ara, el tipus de fraccid de residus generada, la intensitat
en la generacid i la superficie de I’'immoble, tot aix0d d’acord amb 1’estudi tecnicoeconomic de la taxa.
2. La tarifa de les quotes aplicables a cadascun dels immobles, d’acord amb I’anterior, s’estableixen
en I’annex d’aquesta ordenanca.
3. En el cas dels locals en els quals no es realitza cap activitat economica la quota de la taxa retribuira
I’existéncia efectiva del servei i la seua potencial utilitzacid, la qual cosa es quantifica en el 40 per
100 de la quota vivenda.
4. En aplicacid del principi de pagament per generacio, els subjectes passius que facen Us dels
ecoparcs, tant fixos com mobils, tindran dret a la segilient reduccié en la quota de tarifa en 1’exercici
seglient:

Us dels ecoparcs Reduccio
De 0 a 1 vegada 0%

2 vegades 1%

3 vegades 2%

4 vegades 3%




5 vegades 4%
6 vegades 5%
7 vegades 6%
8 vegades 7%
9 vegades 8%
10 vegades 9%
11 vegades 10%
12 vegades 11%
13 vegades 12%
14 vegades 13%

15 o més vegades 14%

HA DE DIR:

Article 6. Es modifica I’article 6 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient redaccio:
ARTICLE 6. QUOTA TRIBUTARIA

1. La quota tributaria de la taxa per la prestacio del servei de recollida i transport de RSU consistira
en una quantitat anual que podra dependre de I’Us de I’immoble i d’altres circumstancies relacionades
amb la potencial generaci6 de residus, com ara, el tipus de fraccié de residus generada, la intensitat
en la generacid i la superficie de ’immoble, tot aixo d’acord amb I’estudi tecnicoeconomic de la taxa.
2. La tarifa de les quotes aplicables a cadascun dels immobles, d’acord amb 1’anterior, s’estableixen
en I’annex d’aquesta ordenanca.

3. En el cas dels locals en els quals no es realitza cap activitat economica la quota de la taxa retribuira
I’existencia efectiva del servei i la seua potencial utilitzacio, la qual cosa es quantifica en el 40 per
100 de la quota vivenda.

4. En aplicacié del principi de pagament per generacio, els subjectes passius que facen us dels
ecoparcs, tant fixos com mobils, tindran dret a la segiient reduccio en la quota de tarifa en 1’exercici
seguent:

Us dels ecoparcs Reduccio

De 0 a 1 vegada 3%
2 vegades 4%
3 vegades 5%
4 vegades 6%
5 vegades 7%
6 vegades 8%
7 vegades 9%
8 vegades 10%
9 vegades 11%
10 vegades 12%
11 vegades 13%
12 vegades 14%
13 vegades 15%
14 vegades 16%

15 0 més vegades 17%

5. En aplicacio del principi de pagament per generacid, els subjectes passius que facen us del servei
de recollida d’estris a domicili per part de la SAG, tindran dret a la segiient reduccio en la quota de
tarifa en I’exercici seglient:

Us del servei de
recollida domiciliaria Reduccid
d’estris

De 0 a 1 vegada 0%




2 vegades 1%
3 vegades 2%
4 vegades 3%
5 vegades 4%
6 vegades 5%
7 vegades 6%
8 vegades 7%
9 vegades 8%
10 vegades 9%
11 vegades 10%
12 vegades 11%
13 vegades 12%
14 vegades 13%
15 o més vegades 14%

L’anterior proposta no suposa impacte financer per a 2025 perqué el primer exercici
d’aplicacid sera 2026, en funci6 de les actuacions realitzades en 2025, per la qual cosa no modifica
I’impacte financer previst en 1’expedient per la modificacio de I’ordenanca.”

Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 25. Regidors absents en la
votacid: cap. Vots a favor: 13, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carb6, Palmero, Quesada, Vidal,
Antonino, Timé6n, Sénchez, Iborra, Rubio i Rovira. Vots en contra: 12, senyors/es Saez, Catalan,
Cayuela, Canada, Munoz, Gonzalez, Guillen, Sanchez, Vila, Serrano, Gil i Pico; per la qual cosa, de
conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa d’Hisenda i Patrimoni, el Ple de
I’Ajuntament, per 13 vots a favor del PSOE i Esquerra Unida-Unides Podem i 12 vots en contra del
PP, IP, VOX i Compromis per Sagunt, ACORDA:

PRIMER: Modificar 1’ordenanga fiscal reguladora de la taxa per la prestacié del servei de
recollida 1 transport de residus solids urbans d’acord amb el que s’arreplega en 1’annex d’aquesta
proposta.

Amb aquesta modificacid s’estima el segiient impacte financer:
e Un impacte financer positiu de 2.820.009,05 €.
L’impacte financer previst es motiva en els estudis economics que obren en 1’expedient.

SEGON: Aprovar provisionalment la modificaci6 de I’ordenanca fiscal segons amb el que es
disposa en I’annex.

TERCER: Segons el que disposa ’article 17 del text refos de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, els acords adoptats 1 la modificacio de I’ordenanca fiscal s’exposaran al ptblic per
un periode de trenta dies mitjancant edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia, en el Tauler d’anuncis
de I’Ajuntament i en un periodic dels de major difusio provincial, en tractar-se aquest d’un municipi
de poblacié superior a 10.000 habitants, perqué els interessats puguen examinar 1’expedient i
presentar les reclamacions que estimen pertinents. En cas de no presentar-se cap reclamacié contra
els acords adoptats, s’entendran definitivament aprovats els acords fins llavors provisionals.

ANNEX
ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE LA TAXA PEL SERVEI DE RECOLLIDA I
TRANSPORT DE RESIDUS SOLIDS URBANS

De conformitat amb el que estableixen els articles 15 1 16 en relacidé amb el 59 del text refos
de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, I’ Ajuntament de Sagunt fa Gs de les facultats que la llei
li confereix per a la modificacio de 1’ordenanga fiscal reguladora de la taxa pel servei de recollida 1
transport de, modificant-se en els segiients termes:

EXPOSICIO DE MOTIUS

1. La Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a una economia circular:
objectius, jerarquia de recursos i definicions




La modificacio de la taxa pel servei de recollida de residus urbans és una obligacié imposada
per normativa europea, concretament per la Directiva 2018/851.

La UE estableix 1’obligaci6 que el servei de recollida de residus domestics ha de recaure sobre
la ciutadania, tenint en compte, a més, d’una banda, que la UE ¢és especialment ambiciosa en
I’establiment d’objectius mediambientals. Per exemple, n’hi ha prou amb veure la qiiesti6 de la
implantacié del vehicle eléctric o d’emissions zero; i, per una altra, que Espanya sol anar un poc
retardada en el compliment d’aquests objectius respecte als altres paisos de la Unid, com ocorre,
precisament, en la implantacio6 del vehicle electric.

En materia de residus ocorre, més o menys, el mateix, els objectius sébn molt ambiciosos: la
reduccié dels residus i I’increment del reciclatge, buscant 1’economia circular. (en la Llei 7/2022 es
pot veure els percentatges en que es pretén que s’incremente el reciclatge 1 la reduccio de residus).

Aquests objectius, a més de ser ambiciosos, suposen un increment en el cost per a la seua
consecucio; cost que, com hem vist, s’ha de traslladar a la ciutadania, amb la intencié de conscienciar
a les persones, a través de la butxaca, que la reduccié de residus i el reciclatge és una tasca de tots.

La incorporacié de la normativa europea al dret espanyol s’ha realitzat a través de la Llei
7/2022, de 8 d’abril, que, pel que fa a la taxa ’estableix com?:

e Obligatoria.

e Especifica.

e Diferenciada.

e No deficitaria.

¢ Que permeta implantar sistemes de pagament per generacio.

¢ Que reflectisca el cost real, directe i indirecte, de les operacions.

D’altra banda, la Llei 7/2022 estableix un concepte ampli de residu domestic i un concepte
ampli de gestio de residus.

Respecte als residus domeéstics, I’art. 2 de la Llei 7/2022, els defineix de la manera segiient:

«Residus domestics»: residus perillosos o no perillosos generats en les llars a conseqgiiencia
de les activitats domestiques. Es consideren també residus domestics els similars en composicio i
quantitat als anteriors generats en serveis i industries, que no es generen a conseqiiencia de [’activitat
propia del servei o industria.

S’inclouen també en aquesta categoria els residus que es generen en les llars de, entre altres,
olis de cuina usats, aparells electrics i electronics, textil, piles, acumuladors, mobles, estris i
matalassos, aixi com els residus i enderrocs procedents d’obres menors de construccio i reparacio
domiciliaria.

Tindran la consideracio de residus domestics, els residus procedents de la neteja de vies
publiques, zones verdes, arees recreatives i platges, els animals domestics morts i els vehicles
abandonats.

No obstant aixo, la LHL, en el seu article 21 disposa que les entitats locals no podran exigir
taxes, entre altres, pel servei de neteja de la via publica, per la qual cosa entenem que aquest servei
queda fora de la taxa.

En el mateix sentit s’ha pronunciat el Tribunal Suprem en la recent Senténcia 427/2024, de 19
de gener (ECLI:ES:TS:2024:427), “no es tracta d’'un servei general de neteja publica, ..., perquée no
podria comprendre la neteja de la via publica, servei aquest respecte del qual no podrien exigir-se
taxes -art. 21.1.e) LHL”.

Pel que fa al concepte de “gestid de residus”, el mateix article 2 de la llei el defineix de la
segiient manera:

«Gestio de residus». la recollida, el transport, la valoritzacio i I’eliminacio dels residus,
inclosa la classificacio i altres operacions preévies; aixi com la vigilancia d’aquests operacions i el
manteniment posterior al tancament dels abocadors. S’inclouen també les actuacions realitzades en
qualitat de negociant o agent.

1 Article 11.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril.



El servei que es presta, que constituira el fet imposable de la taxa, €s la recollida de residus
domiciliaris, generats en les vivendes i en altres immobles 1’us dels quals és distint al de vivenda i el
seu trasllat, d’acord amb com es descriu en 1’estudi tecnicoeconomic. El servei de valoritzacid i
eliminacio el realitza el consorci C3-V1 al qual aquest municipi pertany.

La UE ¢s conscient de les dificultats que implica la gestié dels residus solids urbans.

La Directiva, en el seu considerant 6¢, ja estableix que els residus municipals son els de més
dificil gestio: “els reptes que planteja la gestio dels residus municipals radiquen en la seua gran
diversitat i complexitat en la seua composicio, en la seua proximitat directa als ciutadans, en la seua
molt marcada visibilitat i en la seua repercussio en el medi ambient”.

2. La naturalesa de la contraprestacio.

L’ Ajuntament presta el servei a través del seu mitja propi “Societat Anonima de Gestio”, d’ara
en avant SAG, que factura aquest servei a I’ Ajuntament.

Es I’Ajuntament qui cobra la contraprestacié directament de les persones usuaries del servei.

A 1’hora d’optar per la figura de taxa o de prestacio patrimonial de caracter public no tributari,
convé determinar qui assumeix la responsabilitat del cobrament, ja que aquest és el fet diferencial
entre una i una altra figura: qui és la persona encarregada del cobrament, ¢és a dir, qui es relaciona
amb el veinat.

En aquest sentit, la Direccid General de Tributs (DGT) en Consulta del 3 de juny de 2020,
niam. V1758-20 va assenyalar que si la prestacio del servei es duia a terme a través d’una societat
intermedia -ja fora mitjancant gestio directa o indirecta-, la naturalesa juridica de la contraprestacio
revestira la forma de taxa quan, malgrat ’existéncia d’aquesta societat, aquesta fora merament
instrumental, de manera que el risc operacional de 1’activitat I’assumira I’entitat.

Per tant, si, com en el nostre cas, ¢s I’Ajuntament qui assumeix el risc operacional i
s’encarrega d’efectuar el cobrament i mantindre la relacié amb el veinat del municipi, estem davant
una taxa.

3. Havia de ser una taxa municipal?

La Directiva 2018/851 no obliga que els seus objectius es vehiculen a través d’una ordenanca
fiscal municipal.

El legislador estatal ha sigut el que ha decidit que siga aixi. Podria haver vehiculat els objectius
de la Directiva a través d’una figura tributaria estatal, pero en la seua transposicid al dret intern a
través de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, ha decidit que la consecucié d’aquests objectius es realitze a
través d’una taxa, o prestacié patrimonial publica de caracter no tributari, municipal.

3. TRLRHL i Llei 7/2022.

L’aprovacié de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, suposa un canvi de paradigma respecte al que
tradicionalment havia suposat la figura de la taxa en el nostre dret tributari en el cas del servei de
recollida de RSU. Aquesta figura tributaria passa de ser un tribut potestatiu 1 amb un grau de cobertura
de lliure eleccio per I’administracié municipal, a ser un tribut obligatori 1 no deficitari.

4. Caracteristiques generals de la modificaci6 de I’ordenanca fiscal.

L’ordenanga fiscal es modifica, en primer lloc, per a adaptar-la a la Llei 7/2022, de 8 d’abril,
que atorga un termini a les entitats locals de tres anys des de la seua entrada en vigor per a aprovar la
corresponent ordenanca fiscal o adaptar 1’existent.

Al nostre municipi, tradicionalment, s’ha vingut exigint la taxa per la prestacié del servei de
recollida d’escombraries i RSU, per la qual cosa ara procedeix adaptar la seua regulacio a les
directrius de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, i a la Directiva 2018/851.

Aprofitant la modificacié de I’ordenanca s’actualitzaran alguns dels seus preceptes per motius
de gestio.

Les caracteristiques principals de la modificaci6 de I’ordenanca fiscal son les segiients.

Respecte al fet imposable (article 3), es redefineix per a la clarificacio del servei que es
retribueix per mitja de la taxa. Aixi mateix, s’estableixen expressament els suposits de no subjeccio.

En relacio amb els subjectes passius (article 4), s’arreplega expressament que les liquidacions
s’efectuaran sempre la persona propietaria de I’immoble, siga com a contribuent o com a substitut
d’aquest, considerant-se com a persona propietaria a qui aparega com a tal en el Cadastre immobiliari.




El periode impositiu de la taxa coincideix amb 1’any natural, generant-se el tribut el dia 1 de
gener de cada any (article 6), excepte en els casos en els quals es produisca un alta de I’immoble en
el padro, 1 en aquest cas la taxa generara el dia de 1’alta. En aquests casos la quota es prorratejara per
trimestres naturals, incloent-se el trimestre corresponent a 1’alta.

La resta de les variacions tindran efectes en la taxa en la meritaci6 segiient, per la qual cosa la
quota, en aquests casos sera irreductible.

Pel que fa a la quota (article 7), I’ordenanca fiscal, d’acord amb el que disposa I’article 11.3
de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, i dins de les possibilitats actuals de I’ajuntament, pretén establir el
pagament per generacio, d’acord amb el que es desenvolupara més extensament en 1’apartat segiient
d’aquesta exposicié de motius.

En el que afecta els beneficis fiscals (article 8), I’article 11.4 de la Llei 7/2022 disposa que la
taxa podra tindre en compte la reduccid per a les persones i les unitats familiars en situacié de risc
d’exclusid social.

AT’empara de I’anterior precepte, es mantenen en les mateixes condicions els beneficis fiscals
recollits en 1’ordenanca fiscal vigent per a les persones pensionistes les pensions de les quals siguen
inferiors al salari minim interprofessional i complisquen la resta de les condicions establides en
I’ordenanga. D’aquesta manera, a més, les persones al fet que se’ls haja reconegut el benefici fiscal
no veuran alterada la seua situaci6 per la modificacié de I’ordenanca.

Pel que fa a les normes de gestio de la taxa (article 9), aquesta es gestionara mitjancant padrd
notificant-se col-lectivament les liquidacions excepte en els suposits d’alta, d’acord amb el que
disposa D’article 102.3 de la Llei General Tributaria. En els casos d’alta nova la liquidacio es
prorratejara per trimestres naturals.

S’arreplega expressament que la declaracié de 1’alta en la taxa sera document necessari per a
la tramitaci6 de 1’alta del servei d’aigua potable.

Les variacions diferents a les altes tindran efecte en la meritacié segiient al fet que es
produisquen, i podran ser incloses en la matricula per comunicacié dels interessats o perque les haja
conegudes I’ajuntament d’ofici per qualsevol mitja. En aquest Gltim cas, I’Ajuntament comunicara
aquesta variacio al subjecte passiu.

Per fi, s’estableix una disposicio transitoria per a regular la situacio que es produeix el primer
exercici d’entrada en vigor de la modificacié de I’ordenanca fiscal, 2025, de manera que la gestio per
padro de la no perjudique els drets de les persones contribuents ni el principi de seguretat juridica, tot
aix0 d’acord amb el que es disposa en el referit article 102.3 de la Llei General Tributaria.

5. La taxa no pot ser deficitaria

La Llei 7/2022 estableix expressament que la taxa, a més d’obligatoria i diferenciada, no pot
ser deficitaria, és a dir, que I’import global que es recapte de la taxa ha de ser igual al cost total de la
prestacio del servei.

D’acord amb I’article 11.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, la taxa haura de reflectir “el cost
real, directe o indirecte, de les operacions de recollida, transport 1 tractament dels residus, inclosos la
vigilancia d’aquests operacions i el manteniment i vigilancia posterior al tancament dels abocadors,
les campanyes de conscienciacio 1 comunicacid, aixi com els ingressos derivats de 1’aplicacio de la
responsabilitat ampliada del productor, de la venda de materials 1 d’energia”.

Els costos es detallen en 1’estudi técnic-economic que esta inclos en 1’expedient d’acord amb
el que estableix I’article 25 de la LHL?.

Els costos directes son aquells que s’identifiquen plenament amb una activitat o servei
determinat i poden ser assignats de manera especifica sense necessitat de prorrateig o cap repartiment
entre altres activitats o serveis

Considerant que el servei es presta a través del mitja propi SAG, el principal cost sera la
facturacio prevista de la SAG per a 2025, segons pressupost, relacionada amb el servei de recollida
de residus domiciliaris.

2 Pag. 25 et seq. de I’estudi técnic-economic.



Els costos indirectes son aquells que no es poden identificar plenament amb una activitat o
servei determinat i han de ser assignats de manera global mitjangant un prorrateig entre altres
activitats 1 serveis. Solen correspondre’s amb els gastos generals de govern 1 administracié general,
gestio tributaria, recaptacio, etc.

Els costos indirectes es detallen en 1’estudi técnic-economic. El criteri seguit és distribuir el
cost dels gastos no repercutibles sobre els diferents serveis publics que es presten en proporcid al
valor d’aquests. En aquest cas s’esta suposant que existeix una relacié causal entre el cost d’un servei
i el temps 1 els recursos que se li destinen des del govern i administracié general.

Pel que fa als ingressos per venda de materials, en I’estudi economic s’inclouen els ingressos
(i subvencions) per venda de paper/cart6 i envasos.

D’acord amb els informes del departament de medi ambient:

e Actualment I’Ajuntament de Sagunt no percep cap retribucié dineraria que provinga de la
recollida selectiva de les fraccions d’envasos de vidre, téxtils ni oli de cuina usat.

e Actualment I’Ajuntament de Sagunt realitza diverses activitats de conscienciacio relacionades
amb la reduccio, la reutilitzaci6 i el reciclatge de Residus Solids Urbans, pero 1’import destinat

a aixo esta inclos en els programes d’Educacié Ambiental que realitza el Departament de Medi

Ambient, i que continuaran I’any 2025.

Per la qual cosa no procedeix tindre en compte aquests conceptes a I’efecte d’aquest estudi.

6. El pagament per generacid

L’article 11.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, estableix que la taxa que hauran d’implantar els
ajuntaments ha de permetre implantar sistemes de pagament per generacio.

D’acord amb I’apartat V de 1’exposicié de motius de la llei: “El capitol 11 del titol preliminar
esta dedicat als principis de la politica de residus i a les competencies administratives. Es refor¢a
I"aplicacio del principi de jerarquia de residus, mitjan¢ant [’obligatorietat per part de les
administracions competents d 'usar instruments economics per a la seua efectiva consecucio. Tenint
en compte aixo, s’inclou expressament per primera vegada, l’obligacio que les entitats locals
disposen d’una taxa o, si és el cas, una prestacio patrimonial de caracter public no tributaria,
diferenciada i especifica per als serveis que han de prestar en relacio amb els residus de la seua
competencia, taxes que haurien de tendir cap al pagament per generacid”.

En conseqiiéncia, la Llei no obliga al fet que el pagament per generaci6 estiga totalment
implementat I’any en qué ha d’estar I’ordenanca de la taxa adaptada a esta, aixo és, en 2025.

El pagament per generacié deriva de la finalitat de la Directiva UE de reducci6 de residus 1
increment del reciclatge, per a aixo es considera com a instruments adequats:

a) El trasllat del cost de la gestio a aquells que generen els residus, és a dir, a la ciutadania.
b) La reduccio de la quota a les persones que generen menys residus i/o que reciclen més.

Teoricament podem pensar en diferents sistemes de pagament per generacid, establits en tres
nivells. L’eleccié d’un sistema o un altre dependra de la realitat del municipi 1 de la possibilitat de
disposar o explotar la informaci6 necessaria per a dur-lo a terme.

Un nivell més exigent, que suposa una individualitzacid en la generaci6 de residus a través de
sistemes que permeten aquesta individualitzacié, a més d’un sistema que permeta el pesat dels
residus, ja que la Llei 7/2022 mesura els objectius de reciclatge per pes.

Al municipi de Sagunt no és possible 1’establiment d’un sistema dins d’aquest nivell ja que
no es disposa dels recursos ni les ferramentes necessaries per a la individualitzacio dels residus ni el
seu pesatge.

Un segon nivell implica una estimacid objectiva, basada en estudis objectius i fefaents que
posen de manifest els resultats de recollides de RSU per zones del municipi, per exemple.

Al municipi de Sagunt tampoc és possible 1’establiment d’un sistema dins d’aquest nivell ja
que no es disposa dels informes ni dels estudis per a avalar-lo.

Un tercer nivell, que implica un sistema elemental o basic, en el qual es parteix d’una quota 1
s’aplica una reduccid en funcié d’uns certs comportaments proactius favorables a la reducci6 de
costos o al reciclatge.




Al municipi de Sagunt actualment es disposa d’informacio6 fefaent i individualitzada referida
a les visites als ecoparcs de les persones contribuents per la taxa. En conseqiiéncia, en aquest moment,
I’ Ajuntament es decantara per I’establiment del sistema del pagament per generacio en aquest nivell.

L’article 7.4 de l’ordenanca estableix aquest sistema de pagament per generacid en
compliment del que es disposa per la Llei 7/2022, de 8 d’abril.

7. Procediment d’aprovacio6 de I’ordenanca fiscal

Finalment, en I’aprovacio d’aquesta ordenanca fiscal s’ha seguit el procediment previst en la
Llei reguladora de les Hisendes Locals.

FONAMENT I NATURALESA DE LA MODIFICACIO

Fonament. La Llei 7/2022, de 8 d’abril transposa la Directiva UE 2018/851. Aquesta llei, en
’article 11.3 disposa:

En el cas dels costos de gestio dels residus de competencia local, d’acord amb el que es
disposa en el text refos de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, aprovat per Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg, les entitats locals establiran, en el termini de tres anys a comptar des
de l’entrada en vigor d’aquesta llei, una taxa o, si és el cas, una prestacio patrimonial de caracter
public no tributaria, especifica, diferenciada i no deficitaria, que permeta implantar sistemes de
pagament per generacio i que reflectisca el cost real, directe o indirecte, de les operacions de
recollida, transport i tractament dels residus, inclosos la vigilancia d’aquests operacions i el
manteniment i vigilancia posterior al tancament dels abocadors, les campanyes de conscienciacio i
comunicacio, aixi com els ingressos derivats de [’aplicacio de la responsabilitat ampliada del
productor, de la venda de materials i d energia.

En conseqiiencia, i dins del termini legal, procedeix la modificaci6 de 1’ordenanca fiscal de la

taxa.

Naturalesa. L’article 20 de la Llei reguladora de les Hisendes Locals disposa:

1. Les entitats locals, en els termes previstos en aquesta Llei, podran establir taxes per la
utilitzacio privativa o [’aprofitament especial del domini public local, aixi com per la prestacio de
serveis publics o la realitzacio d’activitats administratives de competéncia local que es referisquen,
afecten o beneficien de mode particular als subjectes passius.

En tot cas, tindran la consideracio de taxes les prestacions patrimonials que establisquen les
entitats locals per:

A) La utilitzacio privativa o ’aprofitament especial del domini public local.

B) La prestacio d’un servei public o la realitzacio d 'una activitat administrativa en regim de
dret public de competencia local que es referisca, afecte o beneficie de manera particular al subjecte
passiu, quan es produisca qualsevol de les circumstancies segiients:

a) Que no siguen de sol-licitud o recepcio voluntaria per als administrats. A aquest efecte no
es considerara voluntaria la sol-licitud o la recepcio per part dels administrats:

Quan vinga imposada per disposicions legals o reglamentaries.

Quan els béns, serveis o activitats requerits siguen imprescindibles per a la vida privada o
social del sol-licitant.

b) Que no es presten o realitzen pel sector privat, estiga o no establida la seua reserva a favor
del sector public conforme a la normativa vigent.

2. S’entendra que [’activitat administrativa o servei afecta o es refereix al subjecte passiu
quan haja sigut motivat directament o indirectament per aquest en rao que les seues actuacions o
omissions obliguen les entitats locals a realitzar d’ofici activitats o a prestar serveis per raons de
seguretat, salubritat, de proveiment de la poblacio o d’orde urbanistic, o qualssevol altres.

4. Conforme al que es preveu en [’apartat 1 anterior, les entitats locals podran establir taxes
per qualsevol suposit de prestacio de serveis o de realitzacio d’activitats administratives de
competencia local, i en particular pels segiients:

s) Recollida de residus solids urbans, tractament i eliminacio d’aquests, neteja de pous negres
i neteja en carrers particulars.



Fent Gs de les facultats concedides pels articles 133.2 1 142 de la Constitucio i per 1’article 106
de la Llei Reguladora de les Bases del Régim Local; i de conformitat amb els articles 15 a 19 1 20 de
la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aquest ajuntament modifica la taxa per la prestacio del
servei obligatori de recollida domiciliaria de residus urbans per a adaptar-la a la normativa
ressenyada, les normes de la qual atenen el que es preveu en I’article 57 de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals.

Article 1. Es modifica Darticle 1 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 1. OBJECTE DE LA PRESENT ORDENANCA

La present ordenancga fiscal té per objecte la regulacié de la taxa pel servei municipal de
recollida 1 transport de residus urbans generats a conseqiiencia de les activitats domestiques i
economiques, d’acord amb el que disposen els articles 4.1 a) i b) de la Llei 7/1985, reguladora de les
bases de régim local, els articles 15 a 19, 20.4 s), 24.2 1 57 del text refés de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, aixi com les previsions
contingudes en 1’article 11 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a una
economia circular.

Article 2. Es modifica ’article 2 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 2. FET IMPOSABLE

1. Constitueix el fet imposable d’aquesta taxa:

a) La prestacid del servei, de recepcio obligatoria, de recollida i transport de residus urbans
generats 0 que es puguen generar en vivendes a conseqiiéncia de les activitats domestiques d’acord
amb el que es disposa en la Llei 7/2022, de 8 d’abril.

b) La prestacié del servei municipal de recollida i transport de residus urbans produits o que
es puguen produir per les activitats economiques assimilables a domestics, d’acord amb el que disposa
la Llei 7/2022, de 8 d’abril.

A aquest efecte, tenen la consideracid de residus d’activitats economiques els generats per la
propia activitat, la recollida i el transport de la qual és susceptible de ser prestada pel sector privat en
els termes previstos en la normativa vigent en la normativa de residus.

2. No estaran subjectes a la taxa els segilients suposats:

a) Els immobles que hagen sigut declarats legalment en ruina.

b) Les vivendes que no tinguen condicions d’habitabilitat, entenent-se per tal, aquelles que no
disposen del servei d’aigua potable.

Article 3. Es modifica ’article 3 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 3. SUBJECTES PASSIUS

1. Sén subjectes passius contribuents les persones fisiques o juridiques i les entitats a que es
refereix 1’article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, que ocupen o usen
les vivendes o els locals on s’exercisquen les activitats economiques que resulten beneficiades pel
servei a que es refereix ’article anterior.

2. Tindran la consideracio6 de subjecte passiu substitut del contribuent les persones propietaries
de les vivendes 1 els locals on se situen les activitats economiques, els qui podran repercutir, si €s el
cas, les quotes sobre els respectius beneficiaris del servei, tal com disposa 1’article 23.2 de la Llei
reguladora de les Hisendes Locals.

L’ Ajuntament girara la liquidaci6 de la taxa a la persona propietaria de 1’immoble, com a
substitut del contribuent, d’acord amb el que disposa I’article 36.3 de la Llei General Tributaria, que
podra exigir del contribuent, si és el cas, I’import de les obligacions tributaries satisfetes.

Es considerara persona propietaria de I’immoble al qual aparega com a tal en el Cadastre
immobiliari.

Article 4. Es modifica ’article 4 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 4. RESPONSABLES I SUCCESSORS



1. Son responsables tributaris les persones fisiques 1 juridiques en els termes establits en la
Llei General Tributaria.

La derivacio de responsabilitat requerira que, prévia audiencia de la persona interessada es
dicte el corresponent acte administratiu en els termes previstos en la Llei General Tributaria.

2. Les obligacions tributaries pendents s’exigiran als successors de les persones fisiques,
juridiques i entitats sense personalitat, en els termes previstos en la Llei General Tributaria.

Article 5. Es modifica Darticle 5 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 5. PERIODE IMPOSITIU I MERITACIO

1. L’obligacié de contribuir per aquesta taxa existeix des del moment en que s’inicie la
realitzacié del servei municipal de recollida i transport de RSU, que s’entén iniciat, donada la seua
naturalesa de recepcio obligatoria, en el moment en que ja esta establit 1 en funcionament.

2. El periode impositiu de la taxa coincideix amb 1’any natural.

3. La taxa esdevinga el primer dia del periode impositiu.

4. En els suposits d’alta nova de I’objecte tributari, és a dir, I’'immoble, el periode impositiu
comprendra, per a eixe exercici, el temps que transcorrega des del moment de 1’alta fins a I’altim dia
de I’any. Generant-se la taxa el dia de ’alta.

5. Per a la resta de les variacions, canvis de titularitat, canvis d’0s, o baixes per desaparicio
fisica dels immobles, tindran efectivitat en la meritacié d’aquesta taxa immediatament posterior al
moment al qual produisquen les alteracions.

S’equipara a desaparicio fisica de I’'immoble la seua declaracio legal de ruina.

6. Quan els subjectes passius domicilien en entitats de credit el pagament de la taxa,
I’Ajuntament acordara el seu fraccionament d’acord amb els terminis establits en el calendari del
contribuent, sense perjui de la possibilitat d’acollir-se al pla personalitzat de pagaments vigent en el
municipi.

Article 6. Es modifica ’article 6 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 6. QUOTA TRIBUTARIA

1. La quota tributaria de la taxa per la prestacio del servei de recollida i transport de RSU
consistira en una quantitat anual que podra dependre de 1’s de I’immoble i1 d’altres circumstancies
relacionades amb la potencial generacié de residus, com ara el tipus de fraccio de residus generada,
la intensitat en la generacid i la superficie de 1’immoble, tot aix0 d’acord amb [’estudi
tecnicoeconomic de la taxa.

2. La tarifa de les quotes aplicables a cadascun dels immobles, d’acord amb [’anterior,
s’estableixen en I’annex d’aquesta ordenanca.

3. En el cas dels locals en els quals no es realitza cap activitat economica la quota de la taxa
retribuira 1’existéncia efectiva del servei i la seua potencial utilitzacid, la qual cosa es quantifica en
el 40 per 100 de la quota vivenda.

4. En aplicacidé del principi de pagament per generacio, els subjectes passius que facen us dels
ecoparcs, tant fixos com mobils, tindran dret a la segiient reduccié en la quota de tarifa en 1’exercici
seguent:

Us dels ecoparcs Reduccid

De 0 a 1 vegada 3%
2 vegades 4%
3 vegades 5%
4 vegades 6%
5 vegades 7%
6 vegades 8%
7 vegades 9%
8 vegades 10%
9 vegades 11%
10 vegades 12%
11 vegades 13%
12 vegades 14%




13 vegades 15%
14 vegades 16%
15 o0 més vegades 17%

5. En aplicaci6 del principi de pagament per generacio, els subjectes passius que facen s del
servei de recollida d’estris a domicili per part de la SAG, tindran dret a la segiient reduccio en la quota
de tarifa en I’exercici segiient:

Us del servei de recollida .,
e Reduccio
domiciliaria d’estris
De 0 a 1 vegada 0%
2 vegades 1%
3 vegades 2%
4 vegades 3%
5 vegades 4%
6 vegades 5%
7 vegades 6%
8 vegades 7%
9 vegades 8%
10 vegades 9%
11 vegades 10%
12 vegades 11%
13 vegades 12%
14 vegades 13%
15 o més vegades 14%

L’anterior proposta no suposa impacte financer per a 2025 perqué el primer exercici
d’aplicacio sera 2026, en funcié de les actuacions realitzades en 2025, per la qual cosa no modifica
I’impacte financer previst en I’expedient per la modificaci6 de 1’ordenanga.

Article 7. Es modifica ’article 7 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 7. BENEFICIS FISCALS

1. S’estableix una bonificacié del 89 per 100 de la quota corresponent a la vivenda habitual
quan el subjecte passiu de la taxa siga una persona jubilada o pensionista i es donen, a més, les
seglients circumstancies:

a) Que la pensio6 siga inferior al salari minim interprofessional. En cas de conviure en el mateix
domicili diverses persones pensionistes, se sumara 1I’import de les seues pensions a 1’efecte de
I’aplicacio de I’expressat limit.

b) Que la persona pensionista no posseisca altres béns o ingressos, la renda o I’import dels
quals, sumats a la pensid, superen 1’expressat limit.

¢) Que no convisca amb altres persones ocupades.

d) Que la persona sol-licitant estiga empadronada en el domicili per al qual sol-licita la
bonificacio.

Per a la concessio d’aquesta bonificacid podra sol-licitar-se informe als serveis socials
municipals.

2. La bonificacio té caracter pregat, i la seua concessio tindra efectes a partir de la meritacio
segtient al de la sol-licitud.

La firma de la sol-licitud implicara 1’autoritzacié a I’Ajuntament per a realitzar quantes
consultes siguen necessaries en altres administracions publiques per a la resoluci6 de I’expedient.

En cas que convisquen altres persones majors d’edat amb la persona sol-licitant, aquestes
també hauran d’autoritzar la consulta de les seues dades en altres administracions publiques.

D’aquests extrems s’informara degudament en el formulari de sol-licitud.

3. Les persones arrendataries o usuaries de les vivendes que complisquen els requisits
anteriors podran presentar les sol-licituds de bonificacid en conte subjectes passius contribuents de la
taxa.



En aquests casos la bonificacio s’aplicara a les liquidacions que s’emeten al subjecte passiu
substitut.

4. La bonificacio es concedira per un periode de tres anys, sempre que en la data de meritacid
de la taxa concorreguen els requisits exigibles per al gaudi d’aquesta establits en 1’apartat 1 anterior,
venint les persones beneficiaries de la bonificacié obligades a comunicar a I’ Ajuntament qualsevol
variacioé que poguera implicar la pérdua de la bonificacio, sense perjui de les facultats de comprovacid
1 inspecci6 de I’administracio.

En la notificacié de ’acte administratiu de concessié de la bonificacio es fara constar aquesta
limitacié temporal, aixi com que en cas de continuar complint-se els requisits per a la bonificacio
passat aquests tres anys haura de reiterar-se la seua sol-licitud per a continuar gaudint d’aquesta.

Article 8. Es modifica Darticle 8 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 8. NORMES DE GESTIO

1. La Taxa per la prestaci6 del servei de recollida i transport de RSU es gestionara mitjancant
padrd. En aquest padro, que formara anualment 1’ Ajuntament, figuraran els subjectes passius per la
present taxa, les quotes tributaries corresponents a cadascun, aixi com els altres elements determinants
del deute tributari.

Les liquidacions contingudes en aquest padr6 es notificaran col-lectivament, d’acord amb el
que es disposa en I’article 102.3 de la Llei General Tributaria.

2. En els suposits d’alta en el tribut I’ Ajuntament practicara la corresponent liquidacid, que
sera notificada individualment al subjecte passiu.

A aquest efecte, en els suposits d’alta de I’immoble, 1’obligat tributari haura de presentar una
declaracié en la qual manifeste la realitzacio del fet imposable 1 comunique els elements tributaris
necessaris perqueé 1’Ajuntament quantifique 1’obligacio tributaria i practique la liquidacid
corresponent.

La declaracid d’alta sera document necessari per a obtindre 1’alta en el servei d’aigua potable
pel que empresa mixta Aigiies de Sagunt requerira aquesta declaracié6 com a document preceptiu
per a la tramitaci6 de I’alta.

L’ Ajuntament emetra i notificara individualment la liquidaci6 de 1’alta prorratejant la quota
anual per trimestres naturals, incloent-hi el trimestre de 1’alta.

Quan I’Ajuntament conega d’ofici un alta nova que no haja sigut declarada per 1’obligat
tributari, o els elements tributaris declarats no siguen els correctes, iniciara el corresponent
procediment de comprovacio.

3. Els obligats tributaris, en el termini de dos mesos des que es produisca, hauran de comunicar
a I’ Ajuntament qualsevol variacié que puga produir una alteracid en el padro.

Quan I’Ajuntament conega d’ofici aquesta variacid, dura a terme les modificacions i les
comunicara als subjectes passius.

Les alteracions tindran efecte en la taxa a la meritaci6 segiient a la seua produccio.

4. Les quotes tributaries no satisfetes en periode voluntaria s’exigiran pel procediment
executiu, d’acord amb el que es disposa en la Llei General Tributaria, el Reglament General de
Recaptacio i I’Ordenanga fiscal General municipal.

Article 9. Es modifica ’article 9 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

ARTICLE 10. INFRACCIONS I SANCIONS

En tot allo relatiu a la qualificacié d’infraccions tributaries, aixi com a les sancions que a
aquestes corresponguen, s’estara al que es disposa en la Llei General Tributaria.

Article 10. Es deroguen els articles 10 i 11 de I’ordenanca fiscal.

Article 11. Es modifica la Disposicio Transitoria de ’ordenanca fiscal, que queda amb la
segiient redaccio:

DISPOSICIO TRANSITORIA

D’acord amb el que disposa I’article 102.3 de la Llei General Tributaria, en 1’exercici
d’entrada en vigor de la modificacid6 d’aquesta ordenanca fiscal, aixo ¢és, 2025, 1’Ajuntament



notificara als subjectes passius els immobles dels quals estiguen inclosos en el padro actual de la taxa,
I’augment de la base imposable sobre 1’actual, amb expressio dels fets i elements addicionals que la
motiven, la seua condicié de subjecte passiu contribuent o substitut, I’epigraf de la tarifa corresponent
a ’immoble o als immobles, els elements determinants de la quota i el seu import, aixi com una altra
informaci6 que es considere rellevant a fi que el procediment, a més de conforme a la normativa
tributaria, siga el més transparent possible.

Aquesta notificacio individual es realitzara d’acord amb el que es disposa en la Llei General
Tributaria i en la Llei 39/2015 del Procediment Administratiu Comu de les Administracions
Publiques, en relacio amb les notificacions administratives.

Els subjectes passius podran presentar el recurs de reposicié arreplegat en 1’article 14 de la
Llei reguladora de les Hisendes Locals en cas de disconformitat amb 1’anterior. La presentacié del
recurs, per si mateix, no suspendra la formacio6 del padré actualitzat.

Finalitzat el procediment de notificaci6 de 1’augment de la base imposable 1’Ajuntament
elaborara un padrd, les liquidacions del qual es notificaran col-lectivament, d’acord amb el que es
disposa en I’article 102.3 de la Llei General Tributaria.

DISPOSICIO FINAL

La present ordenanga fiscal entrara en vigor el dia de la seua publicacid en el Butlleti Oficial
de la Provincia, i comengara a aplicar-se el dia 1 de gener de 2025, estara en vigor fins a la seua
modificacid o derogacid expressa.

APROVACIO

La present ordenanga fiscal, que consta d’11 articles, una disposici6 transitoria i una disposicid
final, va ser aprovada inicialment pel ple en sessio6 de ... i definitivament en data ..., entrara en vigor
el dia...

ANNEX. TARIFES

Les tarifes aplicables a la taxa son les segiients:

. . FRACCIO
EPIGRAF | DESCRIPCIO TIPUS
0 Vivenda 111,00 €
traml tram2>5 tram3>1 tram4 >2 tramo >4 tram6>1 tram7 >3 tram8 >6 tram9 >9
De0a50 0a100 00a200 00a400 00 a .000 a .000 a .000 a 000 m? :
m? m? m? m? 1.000 m*> 3.000 m*> 6.000 m> 9.000 m*

Restaurants,
bars, cafeteries, F (Resta, P/C,

1 discoteques, Envasos, vidre, | 555,00 € 777,00 € 999,00 € 1.443,00 € | 1.887,00 € | 2.331,00 € | 2.553,00 € | 2.775,00 € | 2.886,00 €
pubs, sales de Organica)
festa i similars
Centres

2 y B (Resta, P/C) | 313,02€ 414,03 € 515,04 € 717,06 € 919,08 € | 1.121,10€ | 1.222,11 € | 1.323,12€ | 1.373,63 €
d’ensenyament

3 Cinemes B (Resta, P/C) | 313,02€ | 414,03€ | 51504€ | 717,06€ | 919,08€ |1.121,10€ | 1.222,11€ | 1.323,12€ | 1.373,63 €
Supermercats, D (Resta, P/C,

4 hipermercats i Envasos, 406,26 € 553,89 € 701,52 € 996,78 € | 1.292,04 € | 1.587,30 € | 1.734,93 € | 1.882,56 € | 1.956,38 €
similars Organica)
Concessionaris i

5 tallers de B (Resta, P/C) | 255,30 € 327,45 € 399,60 € 543,90 € 688,20 € 832,50 € 904,65 € | 976,80 € 1.012,88 €
vehicles
Comergos,
oficines, entitats
financeres,

6 papererics, C(Resta, PIC, | 313006 | a1403€ | sis0se | 717,06€ | 91908€ |112110€ [122211€ | 132312 | 137363¢€
farmacies, envasos) €
perruqueries,
drogueries i
altres serveis

7 Industries B (Resta, P/C) | 233,10 € 294,15 € 355,20 € 477,30 € 599,40 € 721,50 € 782,55 € 843,60 € 874,13 €




Gasolineres,

8 estacions de B (Resta, P/C) | 25530€ | 327.45€ | 399,60€ | 543,90€ | 688,20€ | 832,50 € | 904,65€ | 976,80€ |1.012,88€
servei
9 S;Z’fg; ! A (Resta) | 199.80€ | 24420€ | 288,60€ | 37740€ | 46620€ | 55500€ | 59940€ | 643.80€ | 666,00 €
Resideéncies i
establiments D (Resta, P/C,
10 e Envasos, 555,00€ | 777.00€ | 999,00€ |1.443,00€ |1.887,00€ | 2331,00€ |2.553,00 € | 2.775,00 € | 2.886,00 €
.. Organica)
similars
Cliniques,
11.0 centres sanitaris i | B (Resta, P/C) | 313,02€ | 414,03€ | 51504€ | 717,06€ | 919,08€ |1.121,10€ | 1.222,11€ | 1.323,12€ | 1.373,63 €
similars
F (Resta, P/C,
11.1 Hospitals Envasos, vidre, | 55500€ | 777,00€ | 999,00€ |1.443,00€ | 1.887,00 € | 2331,00€ |2.553,00 € | 2.775,00 € | 2.886,00 €
Organica)
F (Resta, P/C,
12 Camping Envasos, vidre, | 555,00€ | 777,00€ | 999,00 € |1.443,00€ | 1.887,00€ |2.331,00€ | 2.553,00 € | 2.775,00 € | 2.886,00 €
Organica)
13 Estacions de B (Resta, P/C) | 313,02€ | 414,03€ | 51504€ | 717,06€ | 919,08€ |1.121,10€ | 1.222,11€ | 1.323,12€ | 1.373,63 €
ferrocarril
14 Locals sense 4440 €

activitat

A les 19 hores 1 08 minuts se suspén momentaniament la sessid per a permetre les
intervencions del public assistent a la sessio, en virtut del que preveu 1’art. 124 del ROM 1 vigent
Carta de Participacié Ciutadana de Sagunt.

La sessio es reprén a les 19 hores 1 26 minuts.

9 EXPEDIENT  1969272A. MODIFICACIO DE L’ORDENANCA FISCAL
REGULADORA DE L’IMPOST DE BENS IMMOBLES 2025.

En referéncia a I’expedient de modificacié de I’Ordenanca fiscal reguladora de I’Impost sobre
Béns immobles.

L’article 59.1 del text refos de la Llei reguladora de les Hisendes Locals (LHL) disposa:

1. Els ajuntaments exigiran, d’acord amb aquesta Llei i les disposicions que la desenvolupen,
els impostos segiients:

a) Impost sobre Béns immobles.

b) Impost sobre Activitats Economiques.

¢) Impost sobre Vehicles de Traccid6 Mecanica.

Per part seua, I’article 15.2 del mateix text legal estableix que respecte dels impostos previstos
en Particle 59.1, els ajuntaments que decidisquen fer s de les facultats que els confereix aquesta llei
amb vista a la fixacidé dels elements necessaris per a la determinacié de les respectives quotes
tributaries, hauran d’acordar I’exercici de tals facultats, 1 aprovar les oportunes ordenances fiscals.

L’article 72 del TRLHL disposa:

1. El tipus de gravamen minim i supletori sera el 0,4 per 100 quan es tracte de béns immobles
urbans i el 0,3 per 100 quan es tracte de béns immobles rustics, 1 el maxim sera el 1,10 per als urbans
1 el 0,90 per als rustics.

2. El tipus de gravamen aplicable als béns immobles de caracteristiques especials, que tindra
caracter supletori, sera del 0,6 per 100. Els ajuntaments podran establir per a cada grup d’ells existents
al municipi un tipus diferenciat que, en cap cas, sera inferior al 0,4 per 100 ni superior al 1,3 per 100.
(...)

4. Dins dels limits resultants del que es disposa en els apartats anteriors, els ajuntaments
podran establir, per als béns immobles urbans, exclosos els d’us residencial, tipus diferenciats atenent
els usos establits en la normativa cadastral per a la valoracio6 de les construccions. Quan els immobles
tinguen atribuits diversos usos s’aplicara el tipus corresponent a 1’s de 1’edificacié o dependencia
principal.

Aquests tipus només podran aplicar-se, com a maxim, al 10 per cent dels béns immobles
urbans del terme municipal que, per a cada Us, tinga major valor cadastral, a 1’efecte del qual




I’ordenanga fiscal de I’impost assenyalara el corresponent llindar de valor per a tots o cadascun dels
usos, a partir del qual seran aplicable els tipus incrementats.

Es modifica el tipus de gravamen general per als béns immobles de naturalesa urbana,
establint-se en el 0,40%.

Tenint en compte aixo i vist I'informe de la Direccid de seccio de gestid tributaria sobre
previsions d’ingressos per a 2025 que obren en 1’expedient, d’aplicar-se el tipus de gravamen general
1 incrementat que hi ha en la proposta la previsié de quota integra seria la segilient:

QUOTA PREVISTA Diferencia s/ quota 2024

TIPUS 0,40% - 0,55% 16.797.127,44 € -909.513,51 €

L’article 16 del mateix text legal estableix que els acords de modificacié de les ordenances
hauran de contindre la nova redacci6 de les ordenances afectades i les dates de la seua aprovacio i del
comengament de la seua aplicacio.

El Ple de la corporacio és 1’0rgan competent per a 1’aprovacié i modificacio de les ordenances
fiscals, d’acord amb 1’article 22 de la Llei de Bases de Régim Local.

Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 25. Regidors absents en la
votacid: cap. Vots a favor: 25, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carb6, Palmero, Quesada, Vidal,
Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio, Sdez, Catalan, Cayuela, Cafada, Mufoz, Gonzélez,
Guillen, Sanchez, Vila, Serrano, Gil, Pico i Rovira; per la qual cosa, de conformitat amb el dictamen
de la Comissio Informativa d’Hisenda i Patrimoni, el Ple de I’ Ajuntament, per unanimitat, ACORDA:

PRIMER: Modificar I’article 3 de l’ordenanca (tipus de gravamen aplicables als béns
immobles de naturalesa urbana), per a establir-los en:

e Tipus de gravamen general: 0,40%.
Amb aquesta modificacié s’estima el segiient impacte financer:
e Un impacte financer negatiu de - 909.513,51 €.

L’impacte financer previst es motiva en els estudis econdmics que obren en I’expedient.

SEGON: Aprovar provisionalment la modificaci6 de I’ordenanca fiscal segons amb el que es
disposa en I’annex d’aquest acord.

TERCER: Segons el que es disposa en I’article 17 del text refos de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, els acords adoptats 1 la modificaci6 de 1’ordenanca fiscal s’exposaran al public per
un periode de trenta dies mitjancant edicte en el Butlleti Oficial de 1a Provincia, en el Tauler d’anuncis
de I’Ajuntament i1 en un periodic dels de major difusio provincial, en tractar-se aquest d’un municipi
de poblacié superior a 10.000 habitants, perqué els interessats puguen examinar I’expedient i
presentar les reclamacions que estimen pertinents. En cas de no presentar-se cap reclamacid contra
els acords adoptats, s’entendran definitivament aprovats els acords fins llavors provisionals.

ANNEX
ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

De conformitat amb el que estableixen els articles 15 1 16 en relacié amb el 59 del text refos
de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, 1’Ajuntament de Sagunt fa Us de les facultats que la llei
11 confereix per a la modificacio de 1’ordenanga fiscal reguladora de 1’Impost sobre Béns immobles,
modificant-se en els segiients termes:

Article 1. Es modifica ’article 3 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Article 3. Tipus de Gravamen.

I. Els tipus de gravamen aplicables per I’ Ajuntament de Sagunt, d’acord amb el que preveu
’article 72 de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, son els segiients:



1) Per als béns immobles de naturalesa urbana, s’aplicara un tipus de gravamen del 0,40 per

100.

a) De conformitat amb el que preveu I’article 72.4 de la LHL, s’estableixen tipus
diferents atesos els usos establits a la normativa cadastral per a la valoraci6 de les
construccions, que s’aplicara com a maxim al 10% dels béns immobles urbans del
terme municipal que per a cada us tinguen major valor cadastral, tenint en compte
aquells béns immobles el valor cadastral dels quals excedisca del limit minim que es
fixa per a cadascun dels usos.

i) Als béns immobles d’us “industrial”, el valor cadastral dels quals excedisca
d’1.000.000 €, s’aplicara un tipus de gravamen del 0,55 per 100.

i) Als béns immobles d’Gs “comercial”, el valor cadastral dels quals excedisca
d’1.000.000 €, s’aplicara un tipus de gravamen del 0,55 per 100.

2) Per als béns immobles de naturalesa rustica, s’aplicara un tipus de gravamen del 0,72 per

100.

3) Per als béns immobles de caracteristiques especials, s’aplicara un tipus de gravamen del

1,3 per 100.

II. S’estableix un recarrec del 50 per cent de la quota liquida de I’impost per als immobles

d’us residencial que es troben desocupats amb caracter permanent.

A aquest efecte tindra la consideracié d’immoble desocupat amb caracter permanent aquell

que romanga desocupat, de manera injustificada, per un termini superior a dos anys, i que pertanguen
a titulars de quatre o més immobles.

El recarrec sera del 100 per cent de la quota liquida de I’impost quan el periode de desocupaciéd

siga superior a tres anys.

Els recarrecs anteriors s’augmentaran en 50 punts percentuals addicionals en el cas
d’immobles pertanyents a titulars de dos o més immobles d’us residencial que es troben
desocupats en el terme municipal.

Es consideren justificades per a la desocupacio les segiients causes:

1.
2.
3.

El trasllat temporal per raons laborals o de formacio.

El canvi de domicili per situaci6 de dependencia o raons de salut o emergencia social.
Immobles destinats a usos de vivenda de segona residéncia amb un maxim de quatre anys de
desocupaci6 continuada.

Immobles subjectes a actuacions d’obra o rehabilitacid, o altres circumstancies que
impossibiliten la seua ocupaci6 efectiva.

Que la vivenda estiga sent objecte d’un litigi o causa pendent de resolucid judicial o
administrativa que impedisca ’0s 1 disposici6 d’aquesta.

Que es tracte d’immobles els titulars dels quals, en condicions de mercat, oferisquen en venda,
amb un maxim d’un any en aquesta situaciod, o en lloguer, amb un maxim de sis mesos en
aquesta situacio.

En el cas d’immobles de titularitat d’alguna Administraci6 Publica, es considerara també com
a causa justificada ser objecte I’'immoble d’un procediment de venda o de posada en
explotacid mitjancant arrendament.

El recarrec, que s’exigira als subjectes passius d’aquest tribut, es generara el 31 de desembre

1 es liquidara anualment pels ajuntaments, una vegada constatada la desocupacié de I’immoble en tal
data, juntament amb I’acte administratiu pel qual aquesta es declare.

L’Ajuntament, una vegada generat el recarrec, 1 acreditats en I’expedient els indicis de

desocupacio: dades relatives al padré d’habitants i al consum d’aigua potable; comunicara al subjecte
passiu proposada de declaraci6 municipal d’immoble desocupat amb caracter permanent, indicant els
indicis en els quals es base tal proposta, i concedint al subjecte passiu un tramit d’audieéncia per un
periode de 10 dies habils perque al-legue el que al seu dret interesse. Presentades les al-legacions per
part del subjecte passiu o finalitzat el termini sense haver-se presentat I’ajuntament emetra resolucio,



que notificara a D’interessat, en la qual s’acordara 1’arxivament de 1’expedient o la declaracio
d’immoble com desocupat amb caracter permanent, i en aquest cas s’emetra la liquidacio del recarrec
corresponent.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanca fiscal entrara en vigor el dia que es publique en el Butlleti Oficial de la
Provincia i comengara a aplicar-se 1’1 de gener de 2025, estara en vigor fins a la seua modificacié o
derogacio.

APROVACIO

La present Ordenanca, que consta d’un article 1 una disposicio final, fou aprovada inicialment
pel Ple de I’Ajuntament en sessio que tingu¢ lloc el dia ..., i definitivament en data ....

10 EXPEDIENT  1969278J. MODIFICACIO DE L’ORDENANCA FISCAL
REGULADORA DE LA TAXA PER LA UTILITZACIO DELS SERVEIS 1
INSTAL-LACIONS ESPORTIVES I PISCINES MUNICIPALS 2025

En referéncia a I’expedient de modificacié de 1’Ordenanca fiscal de la Taxa per la prestacid
dels serveis 1 instal-lacions esportives i piscines.

L’article 15.3 de la Llei reguladora de les Hisendes Locals “Aixi mateix, les entitats locals
exerciran la potestat reglamentaria a queé es refereix 1’apartat 2 de ’article 12 d’aquesta Llei, bé en
les ordenances fiscals reguladores dels diferents tributs locals, bé mitjancant 1’aprovacid
d’ordenances fiscals especificament reguladores de la gestio, liquidacio, inspecci6 i recaptacio dels
tributs locals”.

L’Ajuntament de Sagunt té una ordenanca fiscal reguladora de la Taxa per la prestacio dels
serveis 1 instal-lacions esportives 1 piscines que no ha sigut revisada des de 1’exercici 2009.

Ara, es considera necessari modificar alguns aspectes d’aquesta ordenanca per a actualitzar
els serveis que es presenten, aixi com les tarifes d’aquests, segons la proposta del departament gestor.

El Ple de la corporacio és I’0rgan competent per a I’aprovacio i modificacié de les ordenances
fiscals, d’acord amb D’article 22 de la Llei de Bases de Régim Local.

Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 25. Regidors absents en la
votacio: cap. Vots a favor: 13, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbd, Palmero, Quesada, Vidal,
Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio 1 Rovira. Vots en contra: 12, senyors/es Saez, Catalan,
Cayuela, Canada, Mufoz, Gonzdlez, Guillen, Sanchez, Vila, Serrano, Gil i Pico; per la qual cosa, de
conformitat amb el dictamen de la Comissio Informativa d’Hisenda i Patrimoni, el Ple de
I’Ajuntament, per 13 vots a favor del PSOE i Esquerra Unida-Unides Podem, i 12 vots en contra del
PP, IP, VOX 1 Compromis per Sagunt, ACORDA:

PRIMER: Modificar els articles 1, 4, 5, 6,7, 8,91 10.

Aquesta modificacié té impacte financer de 140.076,50 euros.

SEGON: Aprovar provisionalment la modificaci6 de I’ordenanca fiscal segons amb el que es
disposa en I’annex d’aquest acord.

TERCER: Segons el que es disposa en ’article 17 del text refos de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, els acords adoptats 1 la modificaci6 de 1’ordenanca fiscal s’exposaran al public per
un periode de trenta dies mitjancant edicte en el Butlleti Oficial de 1a Provincia, en el Tauler d’anuncis
de I’Ajuntament i1 en un periodic dels de major difusio provincial, en tractar-se aquest d’ un municipi
de poblacié superior a 10.000 habitants, perque els interessats puguen examinar I’expedient i
presentar les reclamacions que estimen pertinents. De no presentar-se cap reclamacio contra els
acords adoptats, s’entendran definitivament aprovats els acords fins llavors provisionals.

ANNEX
ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE LA TAXA PER LA PRESTACIO DELS SERVEIS 1
INSTAL-LACIONS ESPORTIVES I PISCINES MUNICIPALS



De conformitat amb el que estableixen els articles 15 1 16 en relaciéo amb el 59 del text refos
de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, I’ Ajuntament de Sagunt fa Gs de les facultats que la llei
li confereix per a la modificaci6 de 1’ordenancga fiscal reguladora de la Taxa per la prestacié dels
serveis 1 instal-lacions esportives i piscines, modificant-se en els segiients termes:

Article 1. Es modifica Darticle 1 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Article 1r. Fonament i naturalesa.

Fent 0s de les facultats concedides pels articles 133.2 1 142 de la Constituci6 i per I’article 106
de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Régim Local, i de conformitat amb el que
es disposa en els articles 15 a 19 del text refos de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, aquest
Ajuntament estableix la "Taxa per la utilitzaci6 dels serveis i instal-lacions esportives i piscina", que
es regira per la present Ordenanca Fiscal.

Article 2. Es modifica Darticle 2 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Constitueix el fet imposable de la Taxa, la utilitzacié dels serveis i instal-lacions esportives i
piscines municipals i, ’accés a les instal-lacions, de conformitat amb el que s’estableix en el 20 4.0)
del text refos de la Llei reguladora de les Hisendes Locals

Article 3. Es modifica ’article 4 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

1. Es prendra com a base per a la percepcid de la taxa el nombre de persones que efectuen
I’entrada o sol-liciten els serveis, edat dels usuaris, duracié de 1’ts de les instal-lacions, classe
d’activitats o serveis, 1 situacid familiar.

2. L’import de la taxa sera el que resulte de I’aplicacié de la segiient tarifa:

1. UTILITZACIO INSTAL-LACIONS
ESPORTIVES

1.1 BONS ESPORT
Us individual de: bany lliure, reserva pista deportes de raqueta, skate, pistes atletisme i cros o un altre

MAJORS DE 18 ANYS EUROS
Tiquet d’1 us 3
Bo de 10 usos 25
Bo de 25 usos 55
Bo anual individual 190
Bo anual familiar 290

MENORS DE 18 ANYS, MAJORS DE 67 ANYS I DIVERSITAT FUNCIONAL

Tiquet d’1 us 1,5
Bo de 25 usos 25
Bo anual individual 65

1.2 Per hora d’us o servei exclusiu d’espais esportius

PISTES COBERTES, DESCOBERTES I SALES 20
CAMPOS DE FUTBOL 50
PISCINA per carrer 60
RESERVA JOVE (pistes cobertes i descobertes) 10
RESERVA JOVE (camps de futbol) 25
2. ACTIVITATS ESPORTIVES EN EDAT ESCOLAR curs escolar
2.1 Programa Esport Edat Escolar en Col-legis i/o instal-lacions municipals 100

2.1 CAMPUS ESPORTIUS

Campus estiu (per periode) 75
Campus estiu amb menjador (per periode) 150

Campus Pasqua/Nadal (diari) 10



Campus Pasqua/Nadal amb menjador (diari) 17

3. ACTIVITATS DIRIGIDES I MUSCULACIO trimestral
3.1 MUSCULACIO 60
3.2 ACTIVITAT FISICA i SALUT MENORS 67 ANYS 60
3.3 ACTIVITAT FiSICA PER A MAJORS 67 ANYS (temporada octubre a juny) 60
4. ACTIVITATS DIRIGIDES EN PISCINES trimestre Periode_4.5 m

4.1 MENORS DE 16 ANYS

1 dia a la setmana 43 70
2 dies a la setmana 82 135
3 dies a la setmana 101 170
5 dies a la setmana 126 210

4.2 MAJORS DE 16 ANYS

1 dia a la setmana 57 90
2 dies a la setmana 98 160
3 dies a la setmana 124 200
5 dies a la setmana 163 265

4.3 MAJORS DE 67 ANYS

1 dia a la setmana 21 40
2 dies a la setmana 37 70
3 dies a la setmana 43 80
5 dies a la setmana 51 100

5. PER PARTICIPACIO EN CAMPIONATS MUNICIPALS

5.1 Campionats en pavellons municipals: per equip i partit 35
5.2 Campionats en camps de futbol: per equip i partit 40
5.3 Lligues Locals Esport de Base per equip 260
5.4 Tornejos a la platja: per participant 15

6. ACTIVITATS NAUTIQUES

6.1 Activitat diaria majors 18 anys 15
6.2 Activitat diaria menors 18 anys 10
6.3 Setmana nautica majors 18 anys 40
6.4 Setmana nautica menors 18 anys 32
7. LLOGUERS PER A TEMPORADA hora

7.1 Lloguer per hores/temporada espais esportius (excepte camp futbol) 2
7.2 Lloguer per hora/temporada camps de futbol 3
7.3 Lloguer per hora i carrer temporada piscina 0,5

8. LLOGUERS PER A CAMPUS ESPORTIUS

8.1 Lloguer per hores espais esportius (excepte camp futbol) 5
8.2 Lloguer per hora camps de futbol 8
8.3 Lloguer per hora i carrer piscina 1

9. ALTRES TARIFES (per servei)
9.1 Reposicio de targetes 3

Article 4. Es modifica I’article 5 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Article 5¢. Normes d’aplicacio de les tarifes.

Per a I’aplicacid de la tarifa es tindra en compte:

1. Pel que fa als subepigrafs “Reserva Jove” de I’epigraf 1.2, la seua aplicacio estara
condicionada al fet que almenys el 80 per 100 de les persones usuaries siguen menors de 26 anys.

2. “Bono anual familiar”: Constitueixen modalitats d’unitat familiar les segiients:

a) La integrada pels conjuges no separats legalment i, si n’hi haguera:



1. Els fills menors de 26 anys, amb excepcio dels quals, amb el consentiment dels pares,
visquen independentment d’aquests.

ii. Els fills majors d’edat incapacitats judicialment subjectes a patria potestat prorrogada.

b) La formada pel pare o la mare solter(a), separat(a), viudo(a) o divorciat(a), i els fills que
reunisquen els requisits a que es refereix la regla anterior.

3. “Tarifa individual” s’aplicara a:

a) Els usuaris menors de 18 anys.

b) Els usuaris de 18 0 més anys fins menys de 67 anys.

c) Els usuaris amb 67 o més anys.

d) Els usuaris amb un grau de discapacitat igual o superior al 33%.

Article 5. Es modifica ’article 6 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient redaccio:

Article 6¢. Exempcions i bonificacions

1. Estan exempts del pagament de la tarifa, els subjectes passius que reunisquen els segiients
requisits:

1.1. Per a aquelles families que siguen beneficiaries d’una renda minima d’inclusio, o perceptores
d’ajudes economiques municipals 1 amb les quals s’estiga duent a terme una intervenci6 familiar des
de Serveis Socials.

Excepcionalment, families que, sense complir el requisit economic anterior, es valore per part de
I’equip tecnic la conveniéncia de la realitzaci6 de 1’activitat esportiva en el pla d’Intervenci6 familiar.

Per a poder gaudir de 1’exempcid, des del departament de serveis socials es remetra el
corresponent informe al departament d’esports en els casos en els quals procedisca.

1.2. Esportistes d’elit, inclosos en les llistes oficials d’esportistes d’elit de la Comunitat
Valenciana.

Els menors de 16 anys estaran exempts de pagament de I’epigraf 2.1.

Als majors de 16 anys se’ls facilitara accés a les instal-lacions inherents al seu esport especific,
sempre que aixo no supose interferéncia amb les activitats habituals 1 no siga us exclusiu de ’espai
esportiu.

Per a poder gaudir de I’exempcid, els interessats hauran d’acreditar tal condicid aportant a aquest
efecte la publicacio en el Diari Oficial de la llista on se’ls reconeix la seua condici6 d’esportista d’elit.

L’anterior sera practicat sense perjui que els serveis municipals corresponents puguen sol-licitar
la documentacié complementaria que estimen oportuna als efectes anteriors.

1.3 Les dones victimes de violéncia de génere previ informe de 1’area d’igualtat en el qual
s’acredite dita situacio i es propose la gratuitat del servei.

2. Beneficis fiscals per pertinenca a familia nombrosa:

2.1. Bonificacio del 50% els subjectes passius pertanyents a una familia nombrosa o monoparental
de categoria especial.

2.2. Bonificacio del 40% els subjectes passius pertanyents a una familia nombrosa o monoparental
de categoria general.

3. Beneficis fiscals per diversitat funcional: s’aplicara una bonificaci6 del 50%

4. Les exempcions o bonificacions s’aplicaran en tots els epigrafs excepte els segiients: tiquet d’1
us de I’epigraf 1.1; epigraf 1.2; epigrafs 5.1, 5.2 1 5.3 1 epigrafs 7, 81 9.

La bonificaci6 per diversitat funcional no s’aplicara a 1’epigraf 1.1 ja que aquest inclou una taxa
especifica per a aixo.

5. Les bonificacions no seran aplicables simultaniament.

6. Quan una persona necessite 1’entrada a la piscina amb acompanyant per a realitzar 1’activitat
de bany lliure, dit/a acompanyant estara exempt del pagament de la Taxa corresponent.

Les persones que donen dret a portar acompanyant son:

- Persones amb mobilitat reduida
- Persones amb discapacitat major o igual 33%
- Menors I’edat dels quals no excedisca de 4 anys



La persona acompanyant no podra realitzar en la piscina cap activitat distinta de 1’assisténcia
a la persona que acompanye. La persona acompanyant estara subjecta a les normes de la instal-lacio
en la qual es trobe. Aquesta exempcid podra fer-se extensible a altres activitats.

Article 6. Es modifica ’article 7 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Article 7¢. Meritacid

S’esdevinga la taxa 1 naix 1’obligaci6 de contribuir amb la utilitzacio dels serveis i
instal-lacions o realitzacid d’activitats esportives per les persones interessades. S’entén que la
utilitzacio dels serveis s’inicia mitjangant 1’entrada en el recinte o instal-lacions, o des que se sol-licite
cadascun dels serveis.

Article 7. Es modifica Darticle 8 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Article 8¢. Normes de gestid 1 ingrés

1. L’import de la tarifa haura de fer-se efectiu abans de I’inici de I’0is o servei.

2. L’import de la tarifa es gestionara mitjangant ingrés per autoliquidacio en els terminis 1
llocs que es determine per 1’Administracio, utilitzant preferentment suports informatics o bé per
generacio de tiquets els carrecs dels quals seran comptabilitzats i intervinguts

Article 8. Es modifica ’article 9 de I’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Article 9¢. Devoluci6

1. Els subjectes passius tindran dret a la devoluci6 de la taxa quan la prestacié del servei no
haja pogut realitzar-se per causa imputable a 1’Ajuntament, sempre que s’acredite el seu pagament.
S’entendra causa imputable a I’ Ajuntament 1’originada exclusivament per voluntat municipal que no
vinga motivada, promoguda, ocasionada o provocada per actuacions, fets, obres, conductes o
comportaments dels interessats.

2. Igualment els subjectes passius tindran dret a la devolucié de 1’import de la taxa quan la
prestaci6 del servei no haja pogut celebrar-se per causa imputable a estos, sempre que es comunique
a I’Ajuntament, amb una anticipacid6 minima de 48 hores al dia fixat per a I’inici dels cursos o
activitats, per qualsevol mitja escrit que permeta tindre constancia de la seua recepcio per 1’entitat
organitzadora. La no comunicaci6 de la baixa conforme al que es disposa anteriorment suposara
I’obligacio6 de satisfer la taxa.

Article 9. Es modifica P’article 10 de ’ordenanca fiscal, que queda amb la segiient
redaccio:

Article 10¢€. Infraccions 1 sancions

En tot allo relatiu a la qualificacié d’infraccions tributaries, aixi com de les sancions que a
aquestes corresponguen en cada cas, s’estara al que disposen els articles 178 1 segiients de la Llei
General Tributaria, conforme s’estableix en ’article 11 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei reguladora de les Hisendes Locals.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanca fiscal entrara en vigor el dia que es publique en el Butlleti Oficial de la
Provincia 1 comencara a aplicar-se el dia 1 de gener de 2025, romanent en vigor fins a la seua
modificacid o derogacio.

APROVACIO

La present Ordenanga, que consta de 9 articles 1 una disposicid final, va ser aprovada
inicialment pel Ple de I’ Ajuntament en sessio celebrada el dia ..., 1 definitivament en data ....

11  EXPEDIENT 1943987H. SC 2/24B DE SUPLEMENT DE CREDIT FINANCAT AMB
LIQUIDACIO PARTICIPACIO TRIBUTS ESTAT 2022

Per part del regidor d’Hisenda, a la vista de I’informe d’intervencio, i amb ’objectiu que
queden esmenades les deficiéncies advertides en este, s’emet nova proposta de I’expedient 02/24 de
modificacid de credits per dotacié de suplement de credits en considerar:



El Ple de la corporacié municipal, en sessio extraordinaria i urgent que tingué lloc el dia vint-
i-tres de novembre de dos mil vint-i-tres aprova inicialment el pressupost general de 2024. Per a ser
aprovat definitivament el 29 de desembre de 2023.

El 22 de juliol de 2024 aquest Ajuntament té coneixement a través de la plataforma del
Ministeri d’Hisenda la Resolucié de la Secretaria General de Finangament autonomic i local, per la
qual s’aprova la liquidaci6 definitiva de la participacio de les Entitats Locals en tributs de 1’Estat de
I’exercici 2022, indicant la corresponent a aquesta entitat i amb el detall del seu resultat, obtenint-se
un LIQUIDE A PERCEBRE de 3.717.267,71 euros. Aquesta quantitat ja ha sigut abonada en el
compte bancari d’aquesta corporacio.

Des de 1’1 de gener de 2024, amb la reactivacid de les regles fiscals, s’ha d’aplicar I’article
12.5 de la Llei organica 2/2012, de 27 d’abril, d’Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat Financera
(d’ara en avant, LOEPSF) que estableix: “els ingressos que s’obtinguen per damunt del que es preveu
es destinaran integrament a reduir el nivell de deute public.”

El que I’article pretén evitar €s que, en aquells suposits en que s’obtenen majors ingressos dels
previstos i existeix deute pendent d’amortitzar, aquest excés es destine a incrementar despesa, la qual
cosa pot derivar en un incompliment de la regla de despesa.

No obstant aixo, consultada la Subdirecci6 general d’estudis financers d’entitats locals sobre
la possibilitat de tramitar modificacions de crédit que permeten finangar altres despeses, la resposta
conclusié ha seguit: “A quedar exclosos excepcionalment en el present exercici els ingressos
provinents de la liquidacio definitiva de la participacio en els tributs de [’Estat de 2022 i dels
lliuraments a compte de 2024 de I’aplicacio de l’article 12.5 de la LOEPSF, les entitats locals podran
utilitzar aquesta font de financament per a finangar altres gastos no financers tramitant la
corresponent modificacio de credit en la seua modalitat de crédit extraordinari i/o suplement de
credit, conformement a [’article 177 del TRLRHL, si bé considerant que eixe major despesa tindra
efecte, si és el cas, en [’estabilitat pressupostaria i la regla de despesa”.

Realitzada 1’estimacio del capitol 1 de despeses del pressupost per a 2024 segons I’estat
d’execuci6 després de la comptabilitzacio de la nomina de juliol de 2024 es preveu un que manca per
a poder afrontar les obligacions de 1I’Ajuntament envers els seus empleats publics.

A més, vista I’execucid pressupostaria de 1’estat d’ingressos, la resta d’ingressos venen
efectuant-se amb normalitat, responent la seua desviacié a 1’estacionalitat d’aquests.

Draltra banda, es proposa la supressio del paragraf quart de 1a base 79 de les Bases d’Execucio
del pressupost municipal per al 2024, referent als ingressos per subvencions a 1’efecte del calcul del
romanent de tresoreria en considerar inadequada la seua aplicacio; igual que el paragraf primer de la
Disposicio Addicional cinquena relacionat amb aquest.

De conformitat amb el que s’estableix en I’article 177.2 del Reial decret legislatiu 2/2004, de
5 de marg, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’Hisendes Locals, i concordants del Reial decret
500/1990, I’expedient que haura de ser préviament informat per la Intervencid, se sotmetra a
I’aprovacié del Ple de la corporacid, amb subjeccié als mateixos tramits i requisits que els
pressupostos, sent aixi mateix d’aplicacié les normes sobre informacio, reclamacié i publicitat dels
pressupostos a que es refereix I’article 169 del TRLHL.

Per tot aixo, s’incoa el present expedient de modificacid de credits 02/2024 de suplement de
credit, en el qual a través de la present Memoria queda exposada i motivada la urgent necessitat
d’aquest, havent-se de donar continuitat amb este, sotmetent el mateix a informe d’Intervencio, aixi
com als altres requisits legals que s’exigisquen.

El detall de les obligacions que ha de realitzar la corporacid és el segiient:



Organica |Programa |Economica | Descripcion Importe
390 1320 12101|Complemento especifico | 434.658,83

300 2311 12001|Sueldos del Grupo A2. 273.519,77]

440 3410 12004| Sueldos del Grupo C2. 389.344,82

640 4320 12101| Gomplemento especifico 70.563,27,

220 9200 12101|Complemento especifico | 331.913,31]
1.500.000,00

Quant a I’aplicacié d’ingressos que financen aquestes obligacions:

Organica |Econdmica | Descripcion Importe
240 42000| Participacion en los Tributos del Estado. | 1.500.000,00

Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 25. Regidors absents en la
votacid: cap. Vots a favor: 13, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbd, Palmero, Quesada, Vidal,
Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio 1 Rovira. Vots en contra: 5, senyors/es Gonzdlez, Guillen,
Sanchez, Gil i Pic6. Abstencions: 7, senyors/es Saez, Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufoz, Vila i
Serrano; per la qual cosa, de conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa d’Hisenda 1
Patrimoni, el Ple de I’ Ajuntament, per 13 vots del PSOE i Esquerra Unida-Unides Podem, 5 vots en
contra d’IP 1 Compromis per Sagunt i 7 abstencions , ACORDA:

PRIMER. Aprovar inicialment 1’expedient de modificaci6 de credits 02/24 per suplement de
credit, finangat amb majors ingressos conseqiiencia de la liquidacid positiva de la liquidacié de la
participacio en els tributs de 1’Estat corresponents a 1’exercici 2022; el resum del qual per partides és
el segiient:

Aplicaciones de gasto

Organica |Programa |Economica |Descripcion Importe
390 1320 12101|Complemento especifico | 434.658,83]
300 2311 12001|Sueldos del Grupo A2. 273.519,77|
440 3410 12004| Sueldos del Grupo C2. 389.344,82
640 4320 12101|Complemento especifico 70.563,27
220 9200 12101|Complemento especifico | 331.913,31
1.500.000,00

Aplicacion deingresos que financia
Organica [Econdmica |Descripcion Importe
240 42000|Participacion en los Tributos del Estado. | 1.500.000,00

El resum a nivell del qual de capitols, és el segiient:



RESUMEN CAPITULOS

AUMBENTOS

Cap. | CGastos de personal 1.500.000,00
Total Aumentos 1.500.000,00

ANANOACON

Cap. IV Transferencias corrientes 1.500.000,00
Total Fnanciacion 1.500.000,00

SEGON. Suprimir el paragraf quart de la base 79 i el paragraf primer de la Disposicio
Addicional Quinta de les Bases d’Execucio del pressupost municipal per a 2024.

TERCER. Exposar I’Expedient de modificacié de Credits, per termini de quinze dies habils,
previ anunci que s’inserira en el Butlleti Oficial de la Provincia i en el Tauler d’anuncis de la
corporaci6, a I’efecte de les reclamacions pels interessats i pels motius establits en ’article 169 del
Reial decret legislatiu 2/2004 de 5 de marg, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei reguladora de
les Hisendes Locals.

Aquest acord aprovatori sera considerat definitiu de no produir-se reclamacions contra aquest
durant el termini d’exposicio publica, entrant en vigor en el present exercici, una vegada complit el
que disposa I’article 112.3 de la Llei 7/85 reguladora de les Bases de régim Local i en el que disposa
I’article 169 del Reial decret legislatiu 2/2004.

12 EXPEDIENT 1977978R. exp. 3/24 DE CANVI D’AFECCIO INVERSIO ESPORTS

1) Mitjangant acord del Ple de la corporacié municipal, en sessi6 extraordinaria i urgent que
tingué lloc el dia vint-i-tres de novembre de dos mil vint-i-tres, es va aprovar inicialment el Pressupost
Municipal per a I’exercici 2024, que va entrar en vigor després de la publicacid de I’edicte
corresponent de ’aprovacio definitiva del Pressupost general de 1’any 2024, en el Butlleti Oficial de
la Provincia de Valéncia nim. 249 de data 29 de desembre de 2023.

2) Posteriorment, mitjangant Resolucié d’Alcaldia nim. 2766 de 14 de marg de 2024, es va
aprovar la incorporacio6 al Pressupost de gastos de 1’exercici 2023, dels romanents de crédits derivats
del gasto de finangament afectat conseqiiencia de la liquidaci6 de 1’exercici 2023, i entre altres, el
seguent:

GASTOS FINANCIACION
Proyecto Denominacién Presupuesto_Gasto SALDO
org|progr.| econ. [INCORPORABL | CIC (saldo)| RTGFA (DF acum. +) |RTGG| TOTAL
60.526,27
2023/2/DEPOR!2 (Inversiones instalaciones deportivas: Pavimento Pabellén René Marigil {440 (3420 |63201 203.960,06 86.364,64 203.960,06
57.069,15
2023/2/DEPOR/1 |Otras construcciones. Piscinas almudafer y casa juventud 44013420 [63202 228.265,90 228.265,90 228.265,90

3) A través de SEFYCU 5424687 el Departament d’Esports sol-licita



Asunto: Cambio de afeccion crédito capitulo 6

Con motivo de |las obras de mejoras que tenemos gue hacer en el vallado de |a
pista exterior de| Pabellon José Veral, los trabajos de acondicionamiento del terreno e
juego del campo de futbol — 8 de Xulla y la mejoras en los vestuarios, y teniendo en

cuenta que en estos momentos no disponemos de crédito en el capitulo 6,

SOLICITAMOS:

= El cambio de afeccion del crédito sobrante en la partida 440 3420 63202
Provecto: 2023 2 DEPOR 1, pasarlo a la partida de inversiones en
instalaciones deportivas: 440 3420 63201.

Segons indica el departament, aquesta modificacié o canvi d’afeccid, es troba motivada per la
necessitat de procedir a I’execuci6 d’inversid prevista per a I’any 2024 1 que, en aquests moments,
precisa de la dotacid pressupostaria adequada i en concret la segiient:

Org Prog. Econ. Denominacién Proyecto
440 3420 63201|Inversiones eninstalaciones deportivas 2023/2/IDEPOR/2

De D’estat d’execucid de les aplicacions indicades en el paragraf primer i que van ser
financades mitjancant el romanent de tresoreria per a despeses amb financament afectat, es desprén
que en I’actualitat 1 per la situacio procedimental en la qual es troben pot modificar-se, aixi mateix,
el finangament d’aquests projectes de despeses es tracta de finangament afectat, sense perdre amb
aquest canvi aquesta qualificaci6 juridica.

Per tal motiu i a fi de dotar de la corresponent agilitat i eficacia a les inversions objecte del
present expedient, procedeix el canvi d’afeccid, quant al finangament dels projectes del Pressupost
Municipal, sense que, en cap manera, supose aquesta modificacid alteracid quantitativa d’aquest.

Sotmés 1’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 25. Regidors absents en la
votacio: cap. Vots a favor: 15, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbd, Palmero, Quesada, Vidal,
Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio, Gil, Pic6 1 Rovira. Abstencions: 10, senyors/es Saez,
Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Gonzalez, Guillen, Sanchez, Vila 1 Serrano; per la qual cosa, de
conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa d’Hisenda i Patrimoni, el Ple de
I’ Ajuntament, per 15 vots a favor del PSOE, Compromis per Sagunt i Esquerra Unida-Unides Podem,
1 10 abstencions del PP, IP 1 VOX, ACORDA:

PRIMER. Modificar 1’afeccid dels projectes indicats a continuacio:

Org| Prog.| Econ. Denominacion Proyecto
440 3420] 63201|Inversiones en instalaciones deportivas 2023/2/DEPOR/2
440] 3420] 63202 Otras construcciones. Piscinas almudafer y casa juventud 2023/2/DEPOR/1

SEGON. Canviar, pel motius anteriorment exposats, 1’afeccidé de les aplicacions
pressupostaries 1 pels segiients imports:



APLICACION PRESUPUESTARIA A AUMENTAR
org [progr. [econ. |Denominacion Importe Proyecto
440 (3420 163201 |Inversiones instalaciones deportivas | 20.093,12 |2023/2/DEPOR/2

APLICACION PRESUPUESTARIA A DISMINUIR
Org [Prog. [Econ. |Denominacion Importe Proyecto
440 (3420 (63202 |Otras construcciones. 20.093,12 |2023/2/DEPOR/1

En aquests moments s’absenta de la sessi6 el Sr. Vidal.

Se sotmet a votacio la urgeéncia dels assumptes de 1’orde del dia del punt 13 al 20 tots dos
inclusivament, de conformitat amb el que s’estableix en 1’art. 116 de la Llei Valenciana de Regim
Local, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacid: 1, Vidal. Vots a favor: 24, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio, Sdez, Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Gonzélez,
Guillen, Sanchez, Vila, Serrano, Gil, Pic6 i Rovira; pel que, el Ple de I’ Ajuntament, per unanimitat,
ACORDA:

Declarar la urgéncia dels assumptes i procedir al seu debat.

En aquests moments s’incorpora a la sessi6 el Sr. Vidal i s’absenta de la mateixa el Sr.
Guillén i el Sr. Vila.

13 EXPEDIENT 1986541K. PROPOSICIO DIVERSOS GRUPS POLITICS. PROPOSTA
IMPLULSO ELEVACIO A PRINCIPAL DEL LLOC DE LA GUARDIA CIVIL DE SAGUNT

Llegida la proposicid politica presentada per Diversos Grups Politics sense previ expedient
administratiu, el tenor literal del qual és el segiient:

“L’organitzacid periferica de la Guardia Civil esta constituida per les segiients Unitats
territorials amb dependéncia directa del Comandament d’Operacions: Zones, Comandancies,
Companyies 1 Llocs. El nostre municipi esta en la demarcacio de la Zona de la Comunitat Valenciana,
concretament de la Comandancia de la Provincia de Valéncia, Companyia de Sagunt.

Les Companyies territorials de la Guardia Civil, enquadrades en 1’ambit territorial de la
Comandancia al qual pertanyen, situades en general en les capgaleres de les comarques, son les
Unitats territorials encarregades de planificar, coordinar i1 dirigir en les seues respectives
demarcacions les missions que les disposicions vigents encomanen al Cos de la Guardia Civil.
S’articulen en Llocs.

El Lloc de la Guardia Civil constitueix la Unitat territorial basica per a I’execucio dels serveis
que I’Institut presta en el compliment de la seua missié constitucional de proteccid dels drets 1
llibertats 1 garantia de la seguretat ciutadana.

El Lloc conforma, d’aquesta manera, 1’escald operatiu de la Guardia Civil més proxim al
ciutada al qual serveix, garantint I’atenci6 permanent i directa i la resposta immediata a les necessitats
d’aquell.

Atenent nivell del seu comandament, organitzacid interna, caracteristiques de la demarcacio i
potencial de servei, els Llocs de la Guardia Civil es classifiquen en Principals, Ordinaris 1 Auxiliars.
La demarcaci6 de cada Lloc podra abastar un o diversos termes municipals complets o part d’aquests,
per a garantir els nivells de presencia, proximitat i serveis necessaris.

La concepcid del Lloc Principal respon a la necessitat de donar una resposta unificada i
adequada a la conflictivitat actual o potencial de les localitats amb predomini urba, industrial o turistic
situades en la demarcacié del Cos de la Guardia Civil, o bé en zones d’entitat i problematica



homogenia que ho requerisquen per les seues caracteristiques demografiques, socioeconomiques, de
seguretat ciutadana, o similars, podent comptar amb diferents instal-lacions per a atenci al ciutada o
logistiques.

El Lloc constitueix la menor Unitat de la Guardia Civil amb capacitat per a dur a terme les
missions encomanades al Cos per la legislacié vigent en una demarcaci6 de xicoteta o mitjana entitat
de poblacid. Els Llocs Auxiliars constitueixen una fraccié destacada del Lloc al qual pertanyen i la
seua concepcid respon a la necessitat de garantir la proximitat, preséncia i contacte amb el ciutada.
Malgrat ser la capgalera de la Companyia, en I’actualitat el Lloc de Sagunt és ordinari.

A I’'important nimero de poblacio flotant per segona residéncia o turistica se suma I’increment
de poblacio resident de la demarcacié notable en els ultims anys, possiblement pel moviment de
fugida dels nuclis urbans de major grandaria de 1’area metropolitana de Valéncia després de la
pandeémia.

A aix0 s’ha de sumar la incidéncia de la construccié de la gigafactoria del Grup Volkswagen,
I’entrada en funcionament del qual té¢ previst un important impacte, milers d’ocupacions directes i
indirectes. Aixo0 afectara substancialment el trafic de persones i mercaderies, motiu pel qual s’estan
realitzant importants obres d’urbanitzacid i de connexidé viaria i ferroviaria. També suposara un
augment exponencial de la poblacio resident i flotant.

Tot aix0 ens porta a sostindre la necessitat de donar una resposta unificada i adequada a la
conflictivitat actual i potencial, prevista a curt i mitja termini, de les localitats amb predomini urba,
industrial 1 turistic situades en la demarcacié de la Companyia de Sagunt per tindre una entitat i
problematica homogenia. Per les seues caracteristiques demografiques, socioeconomiques 1 de
seguretat ciutadana i I’evolucié de les mateixes en el curt i mitja termini, el Lloc de Sagunt requereix
de majors mitjans dels quals compte en I’actualitat.

Per tot aix0, es proposa al Ple de la corporacio 1’adopcio dels segiients ACORDS:

1. Elevar a la instancia competent del Ministeri de 1’ Interior, amb copia a la Subdelegacio
del Govern a la provincia i a la Delegacio del Govern a la Comunitat Valenciana, la present mocio
d’impuls perque el Lloc de Sagunt siga elevat a Principal 1 dotat dels mitjans adequats i suficients per
a fer front a la situacid actual i immediatament futura de la seua demarcacio territorial.

2. Traslladar aquesta moci6 als restants municipis de la demarcacio per si estimen oporti
unir-se a aquesta peticio.”

Sotmés 1’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 23. Regidors absents en la
votacio: 2, senyors: Guillen i Vila. Vots a favor: 23, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbd,
Palmero, Quesada, Vidal, Antonino, Timon, Sdnchez, Iborra, Rubio, Séez, Catalan, Cayuela, Cafiada,
Muiioz, Gonzélez, Sanchez, Serrano, Gil, Pico 1 Rovira; per la qual cosa, el Ple de I’ Ajuntament, per
unanimitat, ACORDA:

Aprovar la proposicio dalt transcrita que es té aci per reproduida amb caracter general.

En aquests moments s’incorpora a la sessio el Sr. Vila

14 EXPEDIENT 1986560M. PROPOSICIO GRUP PSOE. EXIGIR CONTRACTACIO DE
MEDIADORS CULTURALS
Per part del Grup Socialista es retira la proposici6 de I’ordre del dia.

15 EXPEDIENT 1986599Q. PROPOSICIO GRUP PP. ACTUACIONS CIUTAT
CARDIOSALUDABLE

Llegit el prec presentat pel Grup Municipal PP sense previ expedient administratiu, el tenor
literal del qual és el segiient:

“A Espanya es produeixen al voltant de 600.000 ingressos a 1’any degut a patologies
cardiovasculars 1 un total de 30.000 parades cardiorespiratories al carrer, de les quals la supervivencia



d’aquesta mena de parades ¢€s inferior al 10 per cent. Aquesta poca supervivéncia esta relacionada
amb la precocitat amb les quals se’ls para atencio i reanimacio6 cardiopulmonar basica. Per cada minut
que transcorre sense reanimacio, la supervivéncia disminueix. Segons afirma el cap de la Fundacié
Espanyola del Cor (FEC), Andrés Iiiguez, si es donara aquesta reanimacié en 5 minuts la
superviveéncia podria arribar al 40 per cent.

Davant d’aquestes xifres és fonamental fomentar mesures que protegisquen els ciutadans de
I’impacte que produeix aquest problema de salut, derivat de causes com 1’alimentacio, el colesterol,
la contaminacio, el tabaquisme, 1’obesitat o el sedentarisme. Si aconseguirem controlar adequadament
els factors de risc cardiovascular (FRCV), aconseguiriem reduir fins a un 80% la incidéncia de
malaltia cardiovascular.

Des del Partit Popular, instem a posar en marxa iniciatives per a aconseguir un entorn
cardiosaludable i1 cardiosegur per a assegurar la cardioproteccid i el benestar dels habitants,
treballadors, empleats publics i visitants i contribuir aixi a millorar la imatge del municipi.

Proposta d’acords:

1. Elaborar un pla per a ser “Ciutat Cardioprotegida”, que contemple les actuacions i
iniciatives oportunes per a assegurar la cardioproteccio de la ciutadania."

El Sr. Timén presenta una esmena de modificacié del punt 1, que diu: “Continuar amb
I’elaboracio d’un pla per a ser “Ciutat Cardioprotegida”, que contemple les actuacions i iniciatives
oportunes per a assegurar la cardioproteccio de la ciutadania”.

Intervé la Sra. Séez per a contestar al Sr. Timd i indicar que respecte a I’esmena no 1’acceptaran
perqué entén que no hi ha res a continuar, que cal fer un pla.

Sotmesa la mateixa a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 13, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio i Rovira. Vots en contra: 7, senyors/es Saez, Catalan,
Cayuela, Cafiada, Mufioz, Vila i Serrano. Abstencions: 4, senyors/es Gonzalez, Sanchez, Gil i Pico;
per la qual cosa, el Ple de I’Ajuntament, per 13 vots a favor del PSOE 1 Esquerra Unida-Unides
Podem, 7 vots en contra del PP 1 VOX 1 4 abstencions d’IP i Compromis per Sagunt., ACORDA:

Aprovar I’esmena transcrita anteriorment.

Sotmés I’assumpte degudament esmenat a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessid: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, senyor Guillen. Vots a favor: 24, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero,
Quesada, Vidal, Antonino, Timdn, Sanchez, Iborra, Rubio, Sdez, Cataldn, Cayuela, Cafiada, Mufioz,
Gonzélez, Sanchez, Vila, Serrano, Gil, Pico 1 Rovira; per la qual cosa, el Ple de I’ Ajuntament, per
unanimitat, ACORDA:

Continuar amb I’elaboracié d’un pla per a ser “Ciutat Cardioprotegida”, que contemple les
actuacions 1 iniciatives oportunes per a assegurar la cardioproteccié de la ciutadania.

De conformitat amb I’art. 90.3 del ROM, que diu: “Quan diversos assumptes guarden relacid
entre si, podran debatre’s conjuntament si aixi ho decideix 1’alcalde, sentida la Junta de Portaveus, si
bé la votacid de cadascun d’ells haura de dur-se a terme per separat”, es procedeix al debat conjunt
dels punts 16 1 20.

16 EXPEDIENT 1986601T. PROPOSICIO PP. SISTEMA FINANCAMENT JUST I
SOLIDARI

Llegida la proposicio politica presentada pel Grup Municipal PP sense previ expedient
administratiu, el tenor literal del qual ¢és el segiient:



“Espanya i el seu model territorial es troben en una cruilla critica. EI Govern ha instaurat una
manera de fer politica que ha desplagat I’interés general i el bé comu, centrant la seua atenci6 inicament
en les ambicions politiques personals de 1’actual president. A conseqiiéncia d’aixo, els espanyols patim
decisions politiques arbitraries que danyen el nostre Estat de Dret i el nostre Estat de Benestar.

La col-leccio de cessions ja assumides pel president del Govern per a assegurar la seua
continuitat en la Moncloa ha provocat una deterioracio sense precedents de la salut del nostre Estat de
Dret. Hui, a totes elles se sumen les pactades entre el PSOE 1 ERC per a assegurar-se una investidura
a Catalunya i1 una prorroga de la investidura nacional pactada fa menys d’un any. Entre elles, el peatge
separatista que suposaria la fallida del dret que tenim tots els espanyols a accedir en les mateixes
condicions a serveis publics com la Sanitat, I’Educacié o la Dependéncia, aixi com una ruptura del
sistema de finangament autonomic sense dialeg, consens, ni cap estudi técnic que 1’avale.

A la colonitzaci6 i degradacio de les institucions, se suma el control dels recursos de tots a
convenieéncia de les seues necessitats personals. Amb aixo, es consumeix la fallida d’un dels valors
democratics més essencials que protegeix la nostra Constitucio: la igualtat. Des del punt de vista
territorial, puix que es desequilibra el sistema en la prestacio de serveis publics, 1 també des del punt
de vista social, perque els majors perjudicats seran els ciutadans que més necessiten eixos serveis.

L’Estat és responsable de la gestid adequada dels recursos publics, aixi com de la seua
redistribucid per a garantir la igualtat d’oportunitats de tots els espanyols al marge de la seua situacio
economica. Si el Govern renuncia a tots als impostos en una comunitat autonoma, renuncia tamb¢ a
una font d’ingressos per a reduir desigualtats i permet que una part dels ciutadans deixe de contribuir
en igualtat de condicions a sostindre serveis publics de 1’Estat, inclosos els que ajuden a redistribuir la
renda personal.

Aquesta ruptura dels principis d’equitat i solidaritat compta amb la permissivitat del Partit
Socialista i, com a representants publics, no hem de renunciar a defendre la igualtat de tots els
espanyols. Un Govern no pot disposar dels drets dels espanyols al seu gust ni convertir al nostre pais
en un mosaic d’interessos contraposats on la nostra diversitat i la nostra organitzaci6 territorial s usen
per a enfrontar a ciutadans lliures i iguals en drets.

Els problemes institucionals, socials i economics que aquesta decisié genera van més enlla de
la situacié actual i del legitim debat sobre els models de finangament. Es un greu error politic i moral
dinamitar el nostre model de convivencia 1 replantejar per complet el sistema de finangcament
autonomic —tema que el Govern ha ignorat durant anys, juntament amb la revisi6 del finangament
local— Unicament per assegurar una investidura.

No hem d’acceptar I’adopci6 del llenguatge independentista que equipara a Catalunya amb els
partits separatistes. Aquesta visid no sols distorsiona la realitat, sind que tampoc aquesta proposta
beneficiaria als propis ciutadans catalans. L’objectiu final de I’independentisme és fer-se amb el control
financer, I’anomenada "clau de la caixa", per a continuar impulsant el desafiament del procés
mitjancant nous mecanismes, la qual cosa no faria més que aprofundir en la decadéncia politica i social
que afecta la regio.

Aixi ho han declarat els Unics veritables agraciats de 1’acord, els politics separatistes, per als
quals la independencia fiscal €s el pas previ a culminar la declaracié d’independéncia total que van
iniciar en 2017. Ells, havent constatat que és impossible aconseguir la independeéncia traient a
Catalunya de 1’Estat, ara pretenen obtindre-la traient a I’Estat de Catalunya, una tasca en la qual han
trobat com a aliat a I’actual president del Govern.

L’inaudit és que el PSOE haja decidit no sols col-laborar amb aquest proposit, sind erigir-se en
el seu maxim artifex i defensor, desprotegint a la nacié de forma tan irresponsable quan les forces
independentistes reconeixen obertament que la fi Gltima dels recursos econdomics addicionals que
pretenen agenciar-se a costa dels altres no és enfortir el benestar de ningl, sind una estructura
administrativa que els permeta repetir el colp de 2017 amb majors garanties. No es tracta d’un millor
financament dels serveis publics, ni tan sols en una Comunitat Autonoma. Es tracta de finangar, amb
els recursos de tots, un proposit ideologic excloent.

Pero, per damunt de tot, aquesta concessio dinamita el sistema de drets i deures que ens vam
donar en la Constitucid de 1978 1 sobre el qual hem consolidat un Estat social i democratic de dret, aixi



com una societat basada en la igualtat i1 solidaritat en termes econdomics, socials i de convivéncia.
L’Unica manera de garantir el privilegi fiscal a I’independentisme €s perjudicant el conjunt d’espanyols,
singularment a aquells que més necessiten de les politiques publiques com a element de cohesio i
igualtat social. Aixd constitueix una flagrant ruptura de la solidaritat.

PROPOSTA D’ACORDS

Per tot aixo, el Grup Municipal Popular, presenta la seglient mocidé per a instar el Govern
d’Espanya a:

1. Defendre la igualtat i la solidaritat com a principis irrenunciables de 1’ordenament
constitucional i de 1’Estat autonomic en la presa de decisions.
2. Paralitzar qualsevol avang cap a la independéncia fiscal sol-licitada pel separatisme i

exigir garanties que cap comunitat de 1’actual sistema de régim comu ix del mateix ni es fragmente
I’ Agencia Tributaria.

3. Convocar de manera urgent la Conferéncia de Presidents Autonomics, amb 1’objectiu
de recuperar les minimes bases del consens i abordar conjuntament, i des de la multilateralitat, la
renovacio de I’actual sistema de finangament autonomic. aquest model ha de ser acordat en el Consell
de Politica Fiscal i Financera (CPFF) i que I’ AIReF participe de I’analisi de la proposta del Govern.

4. Garantir que la multilateralitat 1 transparéncia siguen els principis sobre els quals es
fonamentara el procés d’estudi, treball i aprovacid del nou sistema de finangament autonomic;
abandonant la bilateralitat amb les CCAA.

5. Convocar de manera urgent el Consell de Politica Fiscal i Financera i la Comissio
Nacional d’ Administraci6é Local (CNAL) per a promoure una reforma del sistema de financament local
conjuntament amb el financament autonomic. En tots dos casos, s’ha d’atendre a totes les variables
existents en cada territori que garantisquen la suficiéncia financera autonomica i la prestacié de serveis
en igualtat de condicions.

6. Basar la reforma del sistema de financament en 1’analisi de dades, treballant en la
quantificacio del futur gasto en sanitat i politiques socials derivats de 1’envelliment que segons els
estudis oficials es produira al nostre pais en els proxims anys, i en I’increment exponencial del cost
dels serveis publics

7. Respecte a 1’autonomia fiscal de les CCAA i a totes les competéncies autonomiques i
locals recollides en la Constitucio 1 en els diferents estatuts d’autonomia.
8. Ampliar el muntant economic total del sistema de finangament autonomic 1, en paral-lel

a la reforma d’aquest, crear un Fons Transitori per a pal-liar I’infrafinangament que pateixen totes les
CCAA i ciutats autonomes.

9. Garantir la cogovernanga dels Fons Next Generation 1 futures injeccions economiques
de la UE.

10.  Facilitar a les CCAA disposar dels 18.000 milions d’euros de fons europeus Next
Generation que el Govern no ha executat, amb la finalitat d’evitar la devolucié dels mateixos a la UE.

11.  Donar trasllat d’aquests acords a la Presidéncia del Govern, a la Vicepresideéncia Primera
1 Ministeri d’Hisenda, al Ministeri de Politica Territorial i Memoria Democratica, als portaveus
parlamentaris en el Congrés dels Diputats 1 el Senat 1 a la Junta de Govern de la FEMP.”

Sotmés 1’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 9, senyors/es Saez, Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Gonzalez,
Sanchez, Vila i Serrano. Vots en contra: 15, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carb6, Palmero,
Quesada, Vidal, Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio, Gil, Pic6 1 Rovira; per la qual cosa, el Ple
de I’Ajuntament, per 9 vots a favor del PP, IP 1 VOX i 15 vots en contra del PSOE, Compromis per
Sagunt 1 Esquerra Unida-Unides Podem, ACORDA:

No aprovar la proposicid dalt transcrita.

20 EXPEDIENT 1986613K. PROPOSICIO GRUP COMPROMIS PER SAGUNT.
FINANCAMENT AUTONOMIC



Llegida la proposicio politica presentada pel Grup Municipal Compromis per Sagunt sense
previ expedient administratiu, el tenor literal del qual és el segiient:

“El sistema de finangament autonomic vigent va ser aprovat amb la Llei 22/2009, de 18 de
desembre. En la seua Disposicio Addicional setena es contempla la revisié quinquennal. Després de
quasi quinze anys, el sistema no s’ha revisat.

La recaptacio d’ingressos tributaris per part de 1’Estat espanyol arriba a una xifra récord en
2022, amb 254.000 milions d’euros (31.000 1 10.000 milions més que en 2021 1 2020 respectivament);
la primera part de 2023 tamb¢ mant¢ la tendéncia a 1’alga. L’existéncia d’un increment per part dels
ingressos en I’Estat espanyol no és més que un argument facilitador del nou acord per a establir un
sistema de finangament alternatiu a I’actual.

A hores d’ara ens trobem amb un model en qué el resultat de les liquidacions anuals del
sistema mostra greus desigualtats de finangament per habitant. Sumat als recursos per la unitat de
necessitat —habitant ajustat- mantenen diferéncies que generen i perpetuen un model desequilibrat,
desigual i injust.

Tant és aixi que, al llarg del periode 2009-2019, el finangament efectiu homogeni per habitant
ajustat de la comunitat millor tractada pel SFA va ser un 31,4% superior al finangament de la pitjor
tractada, el Pais Valencia.

Aix0 té grans implicacions en la prestacié de serveis publics que son competéncia de les
comunitats autdonomes, com per exemple la sanitat, I’educacio o 1’atenci6 social. Per a aconseguir
pal-liar aquesta situacid de desigualtat d’oportunitats i d’accés a recursos, es fa necessari i urgent
implementar mesures transitories de compensacié que garantisquen en les Comunitats Autonomes
que estem per davall de la mitjana un finangament per capita equivalent a aquesta mitjana. Els fons
necessaris per a 1’anivellament son d’aproximadament 2.300 milions d’euros a I’any. La comissi
d’experts, davant les Corts Valencianes al setembre de 2020, va plantejar una correccid transitoria
amb l’objectiu de reduir parcialment les desigualtats en materia de finangament per unitat de
necessitat mentres que es reforma 1’actual model de finangament autonomic. Per eixa qiiestio es
proposa incorporar transitoriament, pero de manera immediata, una transferéncia addicional
d’anivellament horitzontal (TANH) que permeta igualar el finangcament homogeni mitja per habitant
els recursos d’aquelles CCAA que se situen per davall de I’esmentada mitjana.

Pero no sols la comissid d’experts es va pronunciar. En les Corts Valencianes son nombroses
les resolucions aprovades per unanimitat o amplies majories reclamant la reforma del sistema de
finangament, I’augment de les inversions territorialitzades o el reconeixement i la regularitzacié dels
déficits acumulats a causa de I’infrafinancament. Es a dir, la condonaci6 del deute historic.

L’informe de la Sindicatura de Comptes, Informe sobre 1’evolucio del deute de la Generalitat
Valenciana, publicat en 2022 i que incorpora dades del 2021, quantifica en 16.460 milions de deute
public originat per I’infrafinangament respecte de la mitjana des del 2022; 19.992 milions d’euros de
deute public addicional originat per I’infrafinancament respecte de les necessitats reconegudes des de
2009, 1 5.747 milions d’euros de cost financer del deute provocat per 1’infrafinangament. Una
quantitat que arriba a la xifra global a 41.926 milions d’euros.

A més, a conseqiiencia de la insuficiencia financera generalitzada des de I’inici de la gran
recessio, I’endeutament de les CCAA de régim comu es va multiplicar per cinc entre 2007 1 2022,
amb un increment de 255.000 milions d’euros. La incidencia de la insuficiéncia en el deute del Pais
Valencia encara ha sigut més pronunciada atés que, a la insuficiéncia global de recursos del conjunt
de les comunitats, s’ha d’afegir tot allo explicat anteriorment. Els problemes de no equitat que
arrosseguen els diferents sistemes de finangament autonomic 1 les seues aplicacions es tradueixen en
el fet que, a pesar que la despesa per habitant del Pais Valencia sempre s’ha mantingut per davall de
la mitjana regional, els nostres deficits i el deute acumulat son majors.

Davant d’aquesta situacid de greuge, 1 agreujada, es fa necessaria la reforma de 1’actual model
de finangament del Pais Valencia, acompanyada durant la seua transicié d’un fons d’anivellament de
les inversions per a poder aconseguir els recursos necessaris 1 uns bons serveis publics; 1 també la
condonacié dels 41.926 milions d’euros de deute historic que s’atribueix als valencians i les
valencianes derivats de I’injust infrafinancament que patim per part de I’Estat. Mesures, d’altra banda,



que s’han situat en 1’agenda publica de I’Estat en els ultims mesos 1 també en les reivindicacions,
entre altres, de la Plataforma per un Finangcament Just.

Estem davant d’una oportunitat, amb 1’equilibri de majories actual, per a atendre un punt
fonamental de 1’agenda valenciana, que tamb¢ €s necessari per a altres comunitats autonomes.

Es per tot aixo que des del Grup Municipal de Compromis per Sagunt es proposen els segiients

ACORDS

PRIMER. Reclamar al Govern de I’Estat un nou sistema de financament autonomic que
garantisca 1’accés en condicions d’igualtat als serveis publics en totes les comunitats autonomes. Un
model que comporte un finangament just per al Pais Valencia basat en els principis d’igualtat, equitat,
solidaritat, autonomia financera, corresponsabilitat fiscal, suficiéncia financera 1 lleialtat
institucional, 1 que corregisca I’infrafinancament en les comunitats autdbnomes que, com la nostra,
pateixen les conseqiieéncies.

SEGON. Demanar al Govern de 1’Estat, que, mentres la reforma del finangament autonomic
no s’aplique, en els Pressupostos Generals de 1’Estat es garantisquen transferéncies per al Pais
Valencia 1 la resta de les comunitats autonomes infrafinangades destinades a la prestacio dels serveis
publics al mateix nivell que a la resta de I’Estat.

TERCER. Exigir al Govern de I’Estat, que procedisca a implantar mecanismes de
compensacio, previstos en la LOFCA, pels déficits de finangament suportats de manera recurrent per
les comunitats autonomes infrafinancades, amb [’objectiu de condonar el deute public del Pais
Valencia.”

Per part de VOX es presenta una esmena de substitucid, que diu: “On pose Pais Valencia
substituir per Comunitat Valenciana”; sotmesa aquesta a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 9, senyors/es Saez, Catalan, Cayuela, Cafiada, Muioz, Gonzalez,
Sanchez, Vila i Serrano. Vots en contra: 15, Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada, Vidal,
Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio, Gil, Pic6 1 Rovira; pel que, el Ple de 1’ Ajuntament, per 9
vots a favor del PP, IP1 VOX i 15 vots en contra del PSOE, Compromis per Sagunt i Esquerra Unida-
Unides Podem, ACORDA:

No aprovar I’esmena presentada per VOX.

Sotmés 1’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 17, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carb6, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio, Gonzalez, Sanchez, Gil, Pic6 i Rovira. Vots en
contra: 7, senyors/es Sdez, Catalan, Cayuela, Cafiada, Muioz, Vila 1 Serrano; per la qual cosa, el Ple
de I’Ajuntament, per 17 vots a favor del PSOE, IP, Compromis per Sagunt i Esquerra Unida-Unides
Podem i 7 vots en contra del PP 1 VOX, ACORDA.:

Aprovar la proposicio dalt transcrita que es té aci per reproduida amb caracter general.

17 EXPEDIENT 1986604Y. PROPOSICIO GRUP IP. IL-LUMINACIO SENDERA
SENDA BLAVA

Llegida la proposicid politica presentada pel Grup Municipal IP sense previ expedient
administratiu, el tenor literal del qual és el segiient:

“Fa un any des d’Iniciativa Portenya presentarem una moci6 en aquest Ple sol-licitant la
il-luminacié i senyalitzacié de la Sendera Blava, que connecta el Port amb Canet d’en Berenguer.
Aquesta moci6 va ser aprovada per unanimitat, la qual cosa reflectia el consens i la necessitat
d’actuar en aquest sentit. No obstant aix0 malgrat el temps transcorregut lamentablement no s’ha
avangat en aquesta actuacio. La il-luminaci6 de la Sendera Blava continua sent una assignatura



pendent, 1 el trajecte entre tots dos nuclis continua presentant riscos per als transeiints en horari
nocturn a causa de la falta d’una il-luminaci6 adequada.

Volem recordar que la nostra proposta en cap cas busca comprometre la riquesa natural
d’aquest espai. L’objectiu és instal-lar un sistema d’il-luminacié sostenible que no genere
contaminacio luminica, preservant aixi I’entorn natural i la bellesa de la sendera. aquest trajecte, que
discorre al costat de la mar, és un enclavament perfecte per a gaudir de la naturalesa, pero en el seu
estat actual es torna inaccessible en horari nocturn, perdent aixi gran part del seu potencial.

La il-luminacié de la Sendera Blava no sols permetria el transit segur dels veins durant la nit,
sind que també aportaria un atractiu turistic innegable. Imaginem la possibilitat de recorrer aquesta
sendera sota la llum de la lluna, escoltant el rumor de la mar i gaudint de la brisa marina, una
experiéncia Unica que atraura tant a veins com a turistes, incrementant el valor turistic del nostre
municipi.

D’altra banda, no hem d’obviar la importancia que té aquest trajecte per a tots aquells que es
desplacen entre el Port i Canet per motius d’oci o laborals en horari nocturn. La falta d’un cami
accessible 1 segur els obliga, en molts casos, a utilitzar el cotxe, augmentant aixi la petjada de carboni.
Amb una sendera adequadament il-luminada, molts d’aquests trajectes podrien realitzar-se a peu o
amb bicicleta, amb el consegiient benefici mediambiental.

Sabem que podrien sorgir dubtes quant a la viabilitat d’actuar en aquest espai per tractar-se
d’una area de domini public i1 natural protegit. No obstant aix0, existeixen precedents d’actuacions
similars en altres zones del nostre pais, com al delta de I’Andarax, a Almeria, o la il-luminaci6 de
senderes al paratge natural del Saler. Aquests exemples demostren que és possible intervindre
respectant I’entorn natural.

Aquesta moci6 busca complir amb el compromis adquirit fa un any i donar resposta a una
necessitat de seguretat, sostenibilitat i promocid turistica. Creiem que €s el moment de materialitzar
aquest projecte, que beneficiara tant als residents com als visitants, alhora que respectara i protegira
el nostre entorn natural.

Per tot aixo0, proposem els segiients ACORDS DEL PLE

1. Realitzar un projecte basic per a la il-luminacié de la Sendera Blava, assegurant que s’empren
tecnologies sostenibles que eviten la contaminaci6 luminica.

2. Convidar a I’Ajuntament de Canet d’en Berenguer a sumar-se a aquesta iniciativa, atés que el
trajecte connecta tots dos municipis i beneficia a totes dues poblacions.

3. Sollicitar a la Demarcacié de Costes els permisos necessaris per a dur a terme la il-luminacio
de la Sendera Blava.

4. Incloure una partida pressupostaria en el proxim pressupost municipal destinada a 1’execucid
de la il-luminaci6 de la Sendera Blava.”

A continuaci6 sol-licita 1’s de la paraula i prévia la seua autoritzaci6é per part de 1’Alcaldia,
intervenen per aquest ordre, el ponent Sr. Rovira manifesta que estaria bé que quan s’anomena Canet
d’en Berenguer especificar que s’ha d’instar I’ Ajuntament de Canet perque acabe la Sendera Blava.

Compromis per Sagunt presenta una esmena de modificacio del punt 2, que diu: “2. Demanar
a I’Ajuntament de Canet que realitze les gestions oportunes per a finalitzar el tram de la Sendera
Blava que forma part del seu terme municipal 1 convidar-lo a sumar-se a aquesta iniciativa,
il-luminant la seua part”; esmena que ¢€s assumida pel ponent.

Intervé ara el Sr. Vidal, el qual indica que entén la insisténcia d’IP, pero des de 1’any passat
que es va presentar aquesta mocio, es va enviar a Costes, des de Costes van demanar a I’ Ajuntament



una memoria técnica que es va manar i va tornar a rebotar a I’ Ajuntament. Aquesta ¢és la historia de
la Sendera Blava, des que es va iniciar s’ha estat en un intercanviat documentacid6 amb les
administracions implicades que soén unes quantes on deixaven fer a I’Ajuntament el que deixaven
fer, no es podia posar mobiliari, ni instal-lacions, ni papereres..., i en eixe intercanvi que va durar
com dos anys i la Sendera Blava no sols necessita il-luminacio, que en aixo entén que estan tots
d’acord, la Sendera necessita també una defensa contra 1’erosid, necessita que deixen que es retiren
sediments per a evitar que quan ve el riu les dues zones més aplanades amb formigo puga eixir
I’aigua a la platja i no s’inunde I’avinguda Mediterrani; perque €s en tot aix0 en el que s’esta
treballant, s’ha enviat documentacié a Costes 1 s’han reunit amb Costes i 1’ultima sol-licitud de
reuni6é amb Costes va ser del 29 de juliol de 2024 i per tot aixo0 el partit socialista votara la moci6 a
favor.

Tanca el debat el Sr. Gonzalez entén i aprova que s’estiga treballant en la millora de la
Sendera Blava.

Sotmés 1’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 24, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timén, Sadnchez, Iborra, Rubio, Saez, Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufoz, Gonzalez,
Sanchez, Vila, Serrano, Gil, Pic6 1 Rovira; per la qual cosa, el Ple de 1I’Ajuntament, per unanimitat,
ACORDA:

1. Realitzar un projecte basic per a la il-luminacié de la Sendera Blava, assegurant que
s’empren tecnologies sostenibles que eviten la contaminacié luminica.
2. Demanar a I’Ajuntament de Canet que realitze les gestions oportunes per a finalitzar

el tram de la Sendera Blava que forma part del seu terme municipal i convidar-lo a sumar-se a aquesta
iniciativa, il-luminant la seua part.

3. Sol-licitar a la Demarcacié de Costas els permisos necessaris per a dur a terme la
il-luminacié de la Sendera Blava.
4. Incloure una partida pressupostaria en el proxim pressupost municipal destinada a

I’execucio de la il-luminacio de la Sendera Blava.

18  EXPEDIENT 1986605Z. PROPOSICIO GRUP VOX. ADEQUACIO PISTES FRONTO

Llegit el prec presentada pel Grup Municipal VOX sense previ expedient administratiu, el
tenor literal del qual és el segiient:

“Al municipi de Sagunt, al poliesportiu internuclis, comptem amb dues pistes de frontd. No
obstant aix0, aquestes pistes no compleixen amb els requisits minims necessaris per a desenvolupar
les diferents modalitats esportives de frontenis i pilota valenciana. Aquesta situacid6 impedeix la
practica d’aquests esports al municipi i obliga les persones interessades a desplagar-se a municipis
proxims.

Tenim coneixement que 1’any 2022 va haver-hi persones interessades a crear un club de
Frontenis. La seua intenci6 era crear una linia federada d’equips que entrenaren 1 competiren en la
Lliga Provincial de Valéncia organitzada per la Federacid de Frontenis i pilota de la Comunitat
Valenciana, aixi com organitzar una lliga municipal i crear una escola esportiva municipal de
frontenis.

Que en eixe mateix any es van posar en contacte amb Javier Timon 1 amb els técnics d’esports
municipals. Que lamentablement han passat practicament dos anys i no s’han vist ateses les seues
sol-licituds. Que en un estudi que es va realitzar per part dels interessats (en el 2022) van pressupostar
un cost d’uns 22.000 € cobrint les necessitats obligatories per a complir la normativa en les dos pistes
de front6. Que atenent a tots els seus requeriments per a deixar-ho en Optimes condicions es
pressuposte uns 46.000 euros.

Que tenint present que Sagunt és un municipi que promou 1’esport, la vida saludable 1 que
conta actualment amb un dels pressupostos més alts de la seua historia fregant quasi els 100 milions
d’euros.



Per tot aixo, proposem al Ple la seglient proposta:

Punt UNIC: Contemplar en els pressupostos de 2025 una partida pressupostaria per a poder
realitzar I’adaptacio de les dos pistes de frontd del poliesportiu municipal de Sagunt a les modalitats
esportives de frontenis i pilota valenciana complint la normativa vigent per a poder exercir tornejos
autonomics i nacionals.”

El Sr. Timoén presenta una esmena de substitucio del titol, que diga: “ADAPTABILITAT
DELS FRONTONS DEL POLIESPORTIU MUNICIPAL DE SAGUNT A LES MODALITATS
ESPORTIVES DE FRONTENIS PREOLIMPIC, FRONTENIS OLIMPIC I TAUJANA
GOMA. I llevar de tot el text “pilota valenciana”, modificant igualment el punt UNIC, que passaria
a dir: “Contemplar en els pressupostos de 2025, segons els acords amb els responsables del Club,
I’adaptaciod de les dos pistes de fronto del poliesportiu municipal de Sagunt a les modalitats esportives
de frontenis preolimpic, frontenis olimpic i taujana goma, complint la normativa vigent per a poder
exercir tornejos autonomics i nacionals”.

Per part del ponent s’assumeix diu esmena perd que es continue apareixent en aquesta “pilota
valenciana”.

Sotmés ’assumpte degudament esmenat a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessid: 24. Regidors absents en la
votacid: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 23, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio, Séez, Catalan, Cayuela, Canada, Mufioz, Gonzélez,
Sanchez, Vila, Serrano, Gil i Picd. Abstencions: 1, Sr. Rovira; per la qual cosa, el Ple de I’ Ajuntament,
per 23 vots a favor del PSOE, PP, IP, VOX i Compromis per Sagunt i 1 abstencié d’Esquerra Unida-
Unides Podem, ACORDA:

Punt UNIC: Contemplar en els pressupostos de 2025, segons els acords amb els responsables
del Club, I’adaptaci6 de les dos pistes de frontd del poliesportiu municipal de Sagunt a les modalitats
esportives de frontenis preolimpic, frontenis olimpic, pilota goma i pilota valenciana, complint la
normativa vigent per a poder exercir tornejos autonomics i nacionals.

19 EXPEDIENT 1986609E. PROPOSICIO GRUP COMPROMIS PER SAGUNT.
CONFECCIO CENS INSTAL-LACIONS FIBROCIMENT

Llegit el prec presentat pel Grup Municipal Compromis per Sagunt sense previ expedient
administratiu, el tenor literal del qual és el seglient:

“La Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus 1 sols contaminats per a una economia circular té per
finalitat la prevenci6 i la reduccié de la generacio de residus i1 dels impactes adversos de la seua
generacio 1 gestio, la reduccid de I’impacte global de I’us dels recursos 1 la millora de 1’eficieéncia
d’aquest Us a fi, en Ultima instancia, de protegir el medi ambient i la salut humana i efectuar la
transicid a una economia circular per a garantir el funcionament eficient del mercat interior 1 la
competitivitat d’Espanya a llarg termini.

Per a una correcta aplicacid de la nova Llei 07/2022 en cada territori, als ajuntaments se’ls
assigna, entre altres, I’obligacié d’elaborar un inventari d’instal-lacions amb amiant i d’establir un
pla de retirada d’aquest abans d’abril de 2023.

Passat més d’un any de la data marcada per a tindre I’inventari elaborat, Sagunt continua sense
complir amb aquest precepte de la llei.

Es per aquest motiu que des del Grup Municipal de Compromis per Sagunt es proposa el
seglient

ACORD

PRIMER. L’Ajuntament de Sagunt elaborara, de manera urgent i d’acord amb la Llei 07/2022
de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a una economia circular, un inventari d’instal-lacions
amb amiant i establira un pla de retirada d’aquest.”



A continuaci6 sol-licita 1’0s de la paraula i prévia la seua autoritzacid per part de 1’ Alcaldia,
intervenen per aquest ordre, el ponent Sr. Vidal, el qual manifesta que aquesta mocié molt semblant
es va debatre el dilluns en Diputacié presentada pel Grup VOX, i Compromis no va votar a favor. Alli
es van comentar les ajudes que diputacio t€ per a aquestes qiiestions 1 una vegada més a Sagunt li ho
han deixat fora. No obstant aixd comptaven amb aix0 i estan treballant en aquest assumpte amb
mitjans propis, ja es té un expedient obert, ja es tenen algunes instal-lacions censades, s’han reunit
amb alguna empresa i ja esta previst per al pressupost de 2025 i evidentment votaran a favor de
continuar fent el treball que ja s’esta fent.

Tanca el debat la Sra. Pico, agraeix que ja s’estiga treballant en aquest assumpte i recorda que
ja es va fer alguna intervencié en alguna escola que va costar uns 100.000€, entén que és una actuacio
elevada, pero €s necessaria fer-la.

Sotmés ’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessid: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 24, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio, Séez, Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Gonzalez,
Sanchez, Vila, Serrano, Gil, Pic6 i Rovira; per la qual cosa, el Ple de 1’ Ajuntament, per unanimitat,
ACORDA:

Aprovar la proposicio6 dalt transcrita que es té aci per reproduida amb caracter general.

d.e.1 EXPEDIENT 1973027Q. ATORGAMENT MEDALLA D’OR SEGONS REGLAMENT
D’HONORS I DISTINCIONS A LES GERMANES DEL CONVENT SERVES DE MARIA DE
SAGUNT O CONVENT DE SANTA ANNA

Sotmesa a votaci6 la urgencia de I’assumpte, de conformitat amb el que estableix 1’art. 109.4
del Reglament d’Organic Municipal, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacid: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 23, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timoén, Sanchez, Iborra, Rubio, Séez, Catalan, Cayuela, Canada, Mufioz, Gonzélez,
Sanchez, Vila, Serrano, Gil 1 Pic6. Vots en contra: 1, Sr. Rovira; per la qual cosa, el Ple de
I’Ajuntament, per 23 vots a favor del PSOE, PP, IP, VOX i Compromis per Sagunt i 1 vot en contra
d’Esquerra Unida-Unides Podem, ACORDA:

Declarar la urgéncia de I’assumpte i1 procedir-ne al debat.

Vista la proposta del Departament de Cultura del segiient tenor literal:

“Vist que, d’acord amb 1’article 17 de D’actual Reglament d’Honors i1 Distincions de
I’Ajuntament de Sagunt, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Valencia el 12 de juny de 2017,
1a partir de la iniciativa popular encapgalada per Vicenta Concepcion Dolz Fos 1 José Vicente Gimeno
Graullera, veins de Sagunt, i moltes altres persones i associacions civiques saguntines, segons
instancia presentada el 16 de setembre de 2024 amb n. de registre d’entrada 48242/2024, des
d’Alcaldia de I’Ajuntament de Sagunt s’ha demanat incoar expedient per a atorgar la distincid
honorifica de la Medalla d’Or de la Ciutat de Sagunt a les Germanes del Convent Serves de Maria de
Sagunt, també anomenat Convent de Santa Anna, per I’arrelament 1 les activitats desenvolupades a la
nostra ciutat en els seus 500 anys d’historia, a fi d’acreditar els meérits i1 serveis extraordinaris
necessaris per a tal distincio.

Vist que, d’acord amb I’article 13.1. de P’actual Reglament d’Honors 1 Distincions de
I’Ajuntament de Sagunt, la Medalla de la Ciutat, en les seues tres categories, podra concedir-se a
qualsevol persona, nacional o estrangera, o entitat, que por les seues obres, activitats o serveis en
favor del municipi hagen destacat notoriament.

Vist que segons la documentaci6 aportada, inclosa a I’expedient, les Germanes del Convent
Serves de Maria de Sagunt, o Convent de Santa Anna, com a entitat que t¢ més de 400 anys d’historia
a la nostra ciutat, 1 amb aixo ha realitzat el segiient:



1. Servei a la Comunitat: les Germanes del Convent Serves de Maria han prestat serveis
extraordinaris en la comunitat, especialment en 1’ambit de la salut i ’atenci6 als malalts. La seua
dedicacid 1 capella han tingut un impacte positiu en la vida de moltes persones.

2. Merits personals i institucionals: la seua tasca no sols es limita a I’atenci6 sanitaria, sind que
també inclou activitats educatives i socials que contribueixen al benestar general de la comunitat.
3. Historia i Tradicid: el convent té una llarga historia de servei i dedicaci6 a Sagunt. Des de fa

400 anys custodien la Mare de Déu del Bon Succés, la qual cosa €s una manera de valorar i preservar
la seua contribucid historica i cultural a la ciutat.
4. Valors i Principis: les Germanes del Convent Serves de Maria exemplifiquen valors com la
solidaritat, la compassio i el servei desinteressat, que sén fonamentals per a la cohesid social i el
desenvolupament comunitari.

Per tant les Germanes del Convent Serves de Maria de Sagunt o Convent de Santa Anna
adjunta merits suficients per a rebre la distincid honorifica de la Medalla d’Or de la Ciutat de Sagunt.

Vist que segons el reglament d’Honors i Distincions de 1’Ajuntament de Sagunt de 2017,
article 21, 1’acord s’ha d’adoptar pel Ple, per majoria absoluta del nombre legal dels membres de la
corporacio.

Vist que segons el reglament d’Honors 1 Distincions de 1’Ajuntament de Sagunt de 2017,
article 18.1, la incoaci6 de I’expedient, si no hi ha nomenament exprés, sera instructor el regidor de
Cultura.

Sotmés I’assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors presents en eixe moment en la sessio: 24. Regidors absents en la
votacio: 1, Sr. Guillen. Vots a favor: 21, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Carbo, Palmero, Quesada,
Vidal, Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio, Saez, Catalan, Cayuela, Cafiada, Mufioz, Vila,
Serrano, Gil 1 Pic6. Vots en contra: 1, St. Rovira. Abstencions: 2, senyors/es Gonzalez i Sdnchez; per
la qual cosa, de conformitat amb el dictamen de la Comissié Informativa de Gestié Sociocultural,
Esportiva i Participativa, el Ple de I’ Ajuntament, per 21 vots a favor del PSOE, PP, VOX i Compromis
per Sagunt, 1 vot en contra d’Esquerra Unida-Unides Podem i 2 abstencions d’IP, ACORDA:

UNIC. Concedir a les Germanes del Convent Serves de Maria de Sagunt o Convent de Santa
Anna la Medalla d’Or de la Ciutat de Sagunt.

SEGONA PART: CONTROL I FISCALITZACIO DE L’ACCIO DE GOVERN LOCAL

21 EXPEDIENT 1984464A DONAR COMPTE RESOLUCIONS D’ALCALDIA I DELS
SEUS REGIDORS I REGIDORES DELEGADES ADOPTADES DES DE LA DACIO DE
COMPTES FORMULADA EN LA SESSIO ANTERIOR

Considerant que I’article 42 del Reglament d’Organitzacid, Funcionament i Regim Juridic de
les Entitats Locals, aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, estableix que 1’alcalde
donara compte succinta a la corporacid, en cada sessi6 ordinaria del Ple, de les resolucions que
haguera adoptat des de I’ultima sessi6 plenaria ordinaria perque els regidors coneguen el
desenvolupament de 1I’administracié municipal o a I’efecte del control i fiscalitzaci6 dels organs de
govern, previstos en ’article 22.2.a) de la Llei 7/85, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Reégim
Local.

Considerant aixi mateix 1’estructura d’ordre del dia de les sessions ordinaries del Ple de la
Corporacio prevista en I’article 86 del vigent Reglament Organic Municipal d’aquest Ajuntament.

Per tot aixo, s’informa el Ple de 1I’Ajuntament de totes les resolucions de 1’Alcaldia i de les

seues regidores 1 regidors delegats adoptades des de la daci6 de comptes formulada en I’anterior sessio
plenaria de caracter ordinari que es va celebrar el dia 05/09/2024 i que comprenen:

Des del numero 7503 del 30 d'agost fins al nimero 8341del 26 de setembre de 2024.



Per tot aixo, el Ple en queda assabentat per unanimitat dels membres presents.

22 EXPEDIENT 1717384F. PACF2024 AUDITORIA COMPLIMENT AIGUES DE
SAGUNT, SA (EXERCICI 2023)

Havent finalitzat els treballs relatius a Auditoria de compliment Exercici 2023 d’Aigiies de
Sagunt, SA, actuacio arreplegada en el Pla Anual de Control Financer 2024 (PACF2024).

Elaborat aquest informe, 1I’analisi d’aquest constituira un punt independent en 1’ordre del dia
de la corresponent sessio plenaria (article 36.1 del RD 424/2017).

Es dona compte al Ple, de I’informe d’auditoria emés en relacié amb Auditoria de compliment
de I’exercici 2023.

Seguint la politica d’informacid i transparéncia aquest informe sera accessible per part de la
ciutadania des de la web municipal d’aquest Ajuntament.

Per tot aix0, es formula la segiient proposta al Ple de la corporacio.
UNIC: Daci6 de compte al Ple de I’informe d’Auditoria de compliment Aigiies de Sagunt,
SA. exercici 2023.

Per tot aix0, el Ple en queda assabentat per unanimitat dels membres presents.

23 EXPEDIENT 1950020M. DONAR COMPTE DE L’ESTABILITAT
PRESSUPOSTARIA EN OCASIO DE L’APROVACIO DE LA MODIFICACIO
PRESSUPOSTARIA PER SUPLEMENT DE CREDIT 2/2024

Per la Intervencié Municipal, en compliment del que es disposa en la Llei organica 2/2012 de
27 d’abril d’Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat Financera, aixi com 1’Ordre HAP/2105/2012
d’1 d’octubre per la qual es desenvolupen les obligacions de subministrament d’informacid previstes
en la Llei organica 2/2012 avantdita, s’ha emés en data 26 de mar¢ de 2024 informe d’Intervencid
relatiu a 1’estabilitat pressupostaria respecte a I’expedient de suplement de crédits 2/24 al Pressupost
de I’exercici 2024 financat amb RTGG., del segiient tenor literal:

“Expedient: 1950020M

Informe control financer

Assumpte: informe d’Intervencio relatiu a [’estabilitat pressupostaria respecte a [’expedient
de suplement de credits al Pressupost de [’exercici 2024 finan¢at amb majors ingressos conseqiiencia
de la liquidacio positiva de la liquidacio de la participacio en els tributs de |’Estat corresponents a
["exercici 2022.

Import: 1.500.000,00 €

SERGIO PASCUAL MIRALLES, Interventor General de [’Ajuntament de Sagunt, en
compliment del que disposa la Llei organica 2/2012 de 27 d’abril d’Estabilitat Pressupostaria i
Sostenibilitat Financera, aixi com ’Ordre HAP/2105/2012 d’1 d’octubre per la qual es desenvolupen
les obligacions de subministrament d’informacio previstes en la Llei organica 2/2012 avantdita emet
’informe a continuacio

Conseqiiencia de |’Auditoria de I’entorn de control duta a terme a |’Ajuntament de Sagunt
per part de la Sindicatura de Comptes (exp. 758880A) i donada compte al Ple de la corporacio en
data 7 de setembre de 2023 i conforme a l’article 16,1, ultim paragraf del Reial decret 1463/2007 de
2 de novembre pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 18/2001, de 12 de
novembre, d’estabilitat Pressupostaria, en la seua Aplicacio a les Entitats Locals, encara vigent que
assenyala:

“Quant al pressupost inicial i, si és el cas les seues modificacions, [’avaluacio del compliment
de ’objectiu d’estabilitat de la propia entitat local i dels seus organismes dependents ™.

En "apartat 2n d’aquest mateix article 16 s’assenyala “L’informe s’emetra amb caracter
independent i s incorporara als previstos en els articles 168,4, 177,2 i 191,3 del text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals, referits respectivament, a I’aprovacio del pressupost general, a les
seues modificacions, i a la seua liquidacio”.



Cal recordar que la Comissio Europea va decidir aplicar la clausula general de salvaguarda
del Pacte d’Estabilitat i Creixement en 2020 i prorrogada per a l’exercici 2021, 2022 i 2023.

Després del parentesi de la suspensio de les regles fiscals des de [’exercici 2020 a 2023, ja en
2024 es produeix la reactivacio de les regles fiscals. Regles fiscals en la qual s 'ha publicat recentment
el 6 de marg la nota de premsa en [’oficina virtual per a la Coordinacio Financera de les Hisendes
locals (OVEELL) que els objectius de déficit vigents per a 2024 seran els inclosos en el programa
d’estabilitat ja avaluats per la Comissio Europea que es van remetre a [’abril de 2023, conseqiiencia
de de el rebuig en el Ple del Senat dels nous objectius més “generosos”.

Aixi les coses, [’objectiu per a les Entitats Locals es fixa en una capacitat de +0,2 per a
["exercici 2024.

Es recorda que el sistema o base de calcul ha de recaure sobre el consolidat, és a dir, tot el
perimetre de consolidacio.

Normativa: composta per la normativa citada i el Manual de calcul del déficit en
Comptabilitat Nacional adaptat a les Corporacions Locals desenvolupada per la IGAE conforme als
criteris del Sistema Europeu de Comptes Nacionals i Regionals (SEC 10).

El Reglament (UE) num. 549/2013 del Parlament Europeu i del Consell, de 21 de maig de
2013, relatiu al Sistema Europeu de Comptes Nacionals i Regionals de la Unié Europea (SEC-10).

Els arts. 4.1.b; 15.3.c i 15.4.e de I’"Ordre HAP/2015/2012, d’1 d’octubre, per les quals es
desenvolupen les obligacions de subministrament d’informacio previstes en la Llei organica 2/2012
de 27 d’abril, d’estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat Financera assenyalats.

Aixo és pel fet que els és aplicable [’apartat 1 del referit article 165 del Text Refos de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de mar¢, pel qual,
el pressupost general atendra el compliment del principi d’estabilitat i ’article 16 del Reial decret
1463/2007, de 2 de novembre, pel qual s ’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 18/2001,
de 12 de novembre, d’Estabilitat Pressupostaria, en la seua aplicacio a les Entitats Locals, pel qual
la Intervencio local informara sobre I’avaluacio del principi d’estabilitat pressupostaria en termes
de capacitat o necessitat de financament conforme al SEC-10 amb caracter independent en [’execucio
del pressupost i les seues modificacions: “L’informe s’emetra amb caracter independent i
s 'incorporara als previstos en els articles 168.4, 177.2i 191.3 del text refos de la Llei reguladora de
les Hisendes Locals, referits, respectivament, a [’aprovacio del pressupost general, a les seues
modificacions i a la seua liquidacio.” i s’incorporara als previstos en els articles 168.4 (per a
[’aprovacio dels pressupostos) i 191.3 (per a la liquidacio del pressupost) del text refos de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, referits
respectivament, a l’aprovacio del pressupost general i a la seua liquidacio com ja s ha indicat.

Despreés del parentesi de la suspensio de les regles fiscals des de I’exercici 2020 a 2023, ja en
2024 es produeix la reactivacio de les regles fiscals. Regles fiscals en la qual s ’ha publicat recentment
el 6 de marg la nota de premsa en [’oficina virtual per a la Coordinacio Financera de les Hisendes
locals (OVEELL) que els objectius de deficit vigents per a 2024 seran els inclosos en el programa
d’estabilitat ja avaluats per la Comissio Europea que es van remetre a l’abril de 2023, conseqiiéncia
del rebuig en el Ple del Senat dels nous objectius més “generosos’.

Aixi les coses l'objectiu per a les Entitats Locals es fixa en una capacitat de +0,2 per a
["exercici 2024.

Es recorda que el sistema o base de calcul és ha de recaure sobre el consolidat, és a dir, tot el
perimetre de consolidacio.

Del resultat, a data present, de [’estudi d’avaluacio amb [’aprovacio pressupostaria on es
reflecteix una capacitat de 7.095.086,27 euros i després de | 'increment de gasto derivat de la part de
[’expedient d’incorporacio de romanents (informe a l’expedient 1731346Y) no subjectes a subvencio
procedent d’altres Administracions Publiques ascendeix a la quantitat igual que s ’incrementa el limit
de gastos no financers, és a dir 9.931.257,95.

Sent que en [’expedient de suplement de credit utilitzant el romanent de tresoreria per a
despeses generals s’incrementa la quantitat de 2.248.545,54€ de despeses o financers amb carrec al
capitol 8 d’ingressos (romanent de tresoreria per a gastos generals ), és a dir, actius financers, es



produeix aixi un increment de la necessitat de financament respecte a la situacio despres de la
incorporacio de romanents d’aprovacio pressupostaria de 5.084.717,22€ resultant |’agregacio de les
dades que figuren en la data d’aprovacio pressupostaria estimada per a la liquidacio de [’exercici
2024.

Igualment, I’increment de despesa de [’organisme autonom Consell Local Agrari (1829934a)
utilitzant el seu romanent de tresoreria per a despeses generals amplia la bretxa de possible déficit
en 320 mil euros.

El present expedient, per import de 1,5 milions d’euros € incrementa la despesa computable
en aquesta quantia.

Prenent com a punt de partida la informacio corresponent al 2n trimestre de 2024, expedient
1896846J , donada compte, recentment, al Ple de la corporacio de data 01 d’agost de 2024, el resum
(formulari F.3.2) llangca una necessitat de finangcament de poc més de 8,1 milions del de [’entitat
consolidada Ajuntament de Sagunt.

Aixi doncs, a aquesta dada cal restar-1i / sumar-li I'import de la liquidacio positiva de la PTE
de 2022 menys la despesa que es realitza en el present expedient: 8,1 — 3,7 +1,5 el que llan¢a una
necessitat de finangcament de 5,9 milions.

Com ja es ve informat en els successius expedients en |’aprovacio del pressupost suplement
de crédit utilitzant el romanent de tresoreria per a despeses generals tant de |’Ajuntament com del
Consell Local Agrari, i incorporacio de romanents, aquest resultat esta molt condicionada al grau
d’inexecucio pressupostaria. L’import de les modificacions, unit al d’incorporacio de romanents i
respecte al pressupost inicial de 97,9 milions representa un volum que varia el pressupost inicial en
un 24.27€.

Respecte a la Regla de Despesa resulta a data present dificil de quantificar quan aquesta es
fixa en l’informe d’Intervencio d’aprovacio del pressupost 2024 en 61.885.970,42 d’ens Ajuntament
de Sagunt i 80.013.719,99 el del perimetre de consolidacio (recordem Consell Local Agrari,
Fundacio i SAG).

Sobre aquesta quantitat prevista en el moment d’aprovacio pressupostaria caldria
incrementar-li la quantitat d’ocupacions no financeres (en resum per a l’Ajuntament de Sagunt les
despeses dels capitols 1 a 7 excepte interessos del deute i minorat en les transferencies d’altres
Administracions Publiques amb les excepcions del compte 413) de 9.931.257,95 el que representaria
un total per a [’ens individualment considerat de |’Ajuntament de Sagunt en 71.817.228,37 €, aixi
com [’exclusio de la transferencia interna entre els ens dependents que figuren en els expedients i
situaria I’ Ajuntament ailladament de 72,6 milions.

La dificultat present del calcul de la Regla de Despesa, com ja s’indica [’en ['informe en el
moment d’aprovacio del pressupost és sobre quina quantitat cal establir-la:

- Si l'assenyalada en la liquidacio de 2023, situada 52.179.798,38 per a |’ens Ajuntament de
Sagunt 0 69.936.317,18 per al perimetre de consolidacio).

- Bé des del moment immediat anterior a la suspensio de les regles fiscals en 2020 amb els
valors actualitzats que s indiquen.

- Bé d’una altra manera.

Si bé, com s’ha indicat conseqiiencia del rebuig del Ple del Senat es pren la senda del
Programa d’Estabilitat presentat a [’abril de 2023 que es troba avalat per les autoritats europees.
Pero hi ha una absencia de la fixacio de la dada per a les entitats Locals en la manera d’establir-la.

Es recorda el que reiteradament s’assenyala en els successius informes d’aprovacio de
pressupostos i liquidacio: [’elevat inexecucio pressupostaria hipoteca els exercicis successius en
realitzar la incorporacions de romanents, principalment derivades d’aquelles despeses amb
finangament afecte a les operacions de préstec que no s’executen o que és preceptiu incorporar-la a
[’exercici segiient i que en el present expedient ascendeix a 1,5 milions.

Sera el grau d’inexecucio pressupostari el que determine el compliment de les regles fiscals
o el seu possible trasllat a [’exercici segiient per la nova incorporacio preceptiva a [’exercici 2025
de les despeses afectes, convertint el déficit en estructural i no puntual o ocasional.



Respecte a ['us del romanent em remet a l’assenyalat en l'informe de control financer que
s 'uneix al present informe igualment elaborat per aquesta Intervencio, principalment [’assenyalat en
la possibilitat de ’'ocupacio en despeses no financeres (capitols 1 a 7 de gastos) l’'ocupacio, de
manera extraordinaria, de la liquidacio dels PTE de 2022 i permetent el seu us pero condicionat al
sotmetiment a les regles fiscals que observem en el present expedient.”

Per tot aix0, de conformitat amb el que estableix 1’article 16,2 del Reial decret 1463/2007 de
2 de novembre pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 18/2001, de 12 de
novembre, d’estabilitat Pressupostaria, en la seua Aplicacio a les Entitats Locals, encara vigent que
assenyala que “la Intervencio local elevara al Ple un informe sobre el compliment de | ’objectiu
d’estabilitat de la propia entitat local i dels seus organismes i entitats dependents” per a a
continuacio assenyalar en el paragraf 2n que “l’informe s’emetra amb caracter independent i
s’incorporara al que es preveu en [’article 168,4... referit a l’aprovacio dels pressupostos, a les seues
modificacions i a la seua liquidacio”, es proposa:

UNIC. Donar compte al Ple de I’informe emés per la Intervencié Municipal en data 24 de
setembre de 2024, relatiu a 1’estabilitat pressupostaria respecte a 1’expedient de suplement de crédits
2/24 al Pressupost de I’exercici 2024 financat amb majors ingressos conseqiiencia de la liquidacio
positiva de la liquidacio de la participacio en els tributs de 1’Estat corresponents a 1’exercici 2022.

Per tot aixo0, el Ple en queda assabentat per unanimitat dels membres presents.

PRECS I PREGUNTES

En aquest apartat intervenen en primer lloc el Sr. Rovira, el qual vol fer un prec i per a aixo
informa que dissabte és la inauguraci6 de 1’exposicié de la Batalla de Sagunt, és la celebracio del 40
aniversari del tancament i de la lluita d’Alts Forns, que és finangada per la Universitat de Valéncia i
la Diputacio de Valéncia i I’Ajuntament, i es porta aci el dia 5 precisament perqué eixe dia va ser la
parada dels Alts Forns a les dotze del migdia en el Centre Civic.

Tanca aquest apartat el Sr. Gonzalez i prega que es canvie el nom de 1’exposicid perque aixo
no va ser la Batalla de Sagunt és una perversi6 absoluta de la realitat.

I vist que no hi ha més assumptes a tractar, la Presidéncia clou la sessi6 a les 22 hores i 6
minuts, de tot aixo, com a secretari general, en done fe.

ACOMPLIU-HO: L’ALCALDE



